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MUNICIPIO DE PENACOVA
Aviso n.° 9442/2025/2

Sumario: Aprovacgao da versao final do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6.

Alvaro Gil Ferreira Martins Coimbra, Presidente da Camara Municipal de Penacova, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 92.° e da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagcao da Assembleia Municipal, na sua sessao
de 20 de dezembro de 2024, foi aprovado o Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6, o Rela-
torio de Ponderacao dos Resultados da Discussao Publica e do respetivo Relatério Ambiental e demais
documentos do plano.

Nos termos do n.° 1 do artigo 94.° e do n.° 2 dos artigos 192.° e 193.° do RJIGT, a versao final
do referido plano encontra-se disponivel para consulta no sitio da Internet da Camara Municipal de
Penacova em http://www.cm-penacova.pt, e na Divisao de Gestao Planeamento Urbanistico e Obras
Publicas (Rua da Eirinha, n.° 2 — Penacova).

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao, e a Planta de Condicionantes. Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publi-
cagao no Diario da Republica.

3 de fevereiro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Alvaro Gil Ferreira Martins Coimbra.

Deliberacao

Humberto José Baptista Oliveira, Presidente da Assembleia Municipal de Penacova, certifica que,
da ata da sessao ordinaria deste 6rgao, realizada em 20 de dezembro de 2024, consta entre outras uma
deliberagao com o seguinte teor:

«De acordo com os documentos apresentados, a Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade,
aprovar o Plano de Pormenor de Ampliagao do Parque Empresarial do IC6.»

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente certidao.

Penacova, 06 de janeiro de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal de Penacova, Humberto
José Baptista Oliveira.

Plano de Pormenor Parque Empresarial do IC6

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial e Objeto

1 — O Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6, doravante designado por Plano, de que
o presente Regulamento é parte integrante, disciplina a ocupagao urbanistica da sua area de intervengao,
estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagao e o uso do espago por ele abrangido.

2 — O regime do Plano consta do presente regulamento e é traduzido graficamente na Plantas
de Implantagao e Condicionantes, e visa disciplinar a ocupagao urbanistica a totalidade da sua area
de intervencgao a todas as iniciativas de carater publico, privado ou misto a levar a cabo na sua area
de intervencao.

3 — A area territorial do Plano é de 34,95 ha.
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Artigo 2.°
Objetivos
Constituem objetivos do Plano de Pormenor:

a) Contribuir para concretizar a estratégia de ordenamento do territério e politica de desenvolvi-
mento preconizada para o concelho de Penacova de crescimento e promogao da estrutura produtiva;

b) Potenciar o progresso econémico concelhio tirando vantagens da proximidade de importantes
infraestruturas viarias e da mao-de-obra industrial local;

c¢) Reforgar as condigdes de empreendedorismo bem como estimular a criagao de emprego
e a fixacao de populagao jovem;

d) Promover o ordenamento do territério equilibrado privilegiando a concentragdo das fungdes
industriais, de armazenagem e servigos e usos compativeis em areas devidamente infraestruturadas;

e) Promover a diferenciagao e diversificagao do tecido empresarial do Municipio;

f) Desenvolver uma area para a localizagao de empresas que possam beneficiar da proximidade
ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econémica do Concelho e da Regiao;

g) Criar condigOes atrativas para o investimento empresarial alargando a oferta municipal de
terrenos infraestruturados;

h) Constituir uma bolsa de terrenos que permita a Camara Municipal ter capacidade negocial na
atragcao de unidades empresariais;

i) Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial
e de armazenagem;

j) Criar um espago multifuncional estruturado e atrativo, dotado de equipamentos de apoio as
empresas e aos utilizadores, de acesso a servigos e tecnologias avangadas, destinado a instalagao
de atividades econémicas diversificadas e novos investimentos, nomeadamente industria e servigos;

k) Qualificar urbanistica e paisagisticamente os espagos industriais em condigdes de equilibrio
ambiental.
Artigo 3.°
Contetdo Documental
1 — O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacgao;
c¢) Planta de Condicionantes.
2 — O Plano é acompanhado por:
a) Relatdrio que fundamenta as solugdes adotadas;
b) Relatério ambiental;
c) Resumo Nao Técnico;

d) Programa de Execucao, Plano de Financiamento e fundamentacgao da sustentabilidade econé-
mica e financeira.
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3 — 0 Plano é acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Ficha de Dados Estatisticos;

b) Relatodrio de Ponderagao da Participagao Preventiva;
¢) Planta de localizagao;

d) Planta da situagao existente;

e) Plantas de Infraestruturas:

i) Rede de Abastecimento de Agua;

ii) Rede de Abastecimento de Agua Bruta;

i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iv) Rede de Aguas Pluviais;

v) Rede Elétrica e de lluminagao Publica;

vi) Rede de Telecomunicagoes;

vii) Rede de Abastecimento de Gas;

f) Planta e Perfis de Modelacao do Terreno:

i) Planta de Modelagao do Terreno — Arruamentos;
i) Perfis Longitudinais dos Arruamentos;

g) Perfis Transversais;

h) Planta de Trabalho — Volumetria;

i) Planta do Faseamento;

j) Planta Cadastral Original,

k) Planta da Operacao de Transformagao Fundiaria;
) Planta de Areas de Cedéncia;

m) Planta com os Atos de Controlo Prévio.

Artigo 4.°

Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

N.° 69
08-04-2025

1 — O Plano respeita os varios instrumentos de gestao territorial com os quais deve compatibilizar-se.

2 — A area do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6, encontra-se abrangida pelo Plano

Artigo 5.°

Defini¢oes

Diretor Municipal de Penacova, cujas disposig¢oes relativas pretende manter, com excegao do disposto
no artigo 44.° deste Regulamento.

1 — 0 Plano adota integralmente as nogoes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos

do ordenamento do territério e urbanismo atualmente em vigor (Decreto Regulamentar 5/2019, de 27 de
setembro) do diploma referente aos critérios de classificagao e reclassificacao dos solos atualmente
em vigor (Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto) e, nos casos em que estes s30 omissos,
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pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e pelo Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacao, ou, na sua auséncia, pelos constantes em documentos oficiais de natureza normativa
produzidos por entidades nacionais.

2 — Sao adotadas, ainda, as seguintes definicdes e conceitos:

a) Usos dominantes — aqueles que constituem a vocacgao preferencial de utilizagao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espago considerada;

b) Usos compativeis — aqueles que, nao se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos que garantam essa compatibiliza-
¢ao (correspondem a usos que nao tendo uma ligagao direta ao uso dominante, ndo sao de ocorréncia
normal, admitindo-se, contudo, a sua concretizagao desde que nao ponham em causa o uso dominante
e cumpram requisitos mais exigentes de compatibilidade de uso);

c¢) Usos complementares — aqueles usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga con-
corre para a valorizagao ou reforco deste.
Artigo 6.°
Atribuicao de Lotes

A atribuicao de lotes na area do Plano segue a regras previstas no Regulamento Municipal de
Atribuigao de Lotes para Instalagao de Industrias e Outras Atividades Econémicas, publicado no site
da Camara Municipal de Penacova, que estabelece o regime de acesso, para candidatura e atribuigao
de lotes pelo Municipio, sitos ou nao em zonas industriais, para fixagao de industrias e ou atividades
econdémicas.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

Na area do Plano sao aplicaveis os regimes das Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade
Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes, e as que,
nao sendo possivel representar cartograficamente, também condicionam os usos do solo municipal:

1) Recursos Naturais:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

2) Recursos Hidricos:

Dominio Hidrico — Leitos e Margens dos Cursos de Agua;

3) Infraestruturas:

a) Rede Elétrica de Muito Alta Tensao;

b) Rede Rodoviaria Nacional:

Itinerario Complementar: IC6 — Zona de Servidao non aedificandi;
c) Estradas Nacionais Desclassificadas:

Estrada Nacional Desclassificada sob jurisdicao da IP — EN 2-3 — Zona de Servidao non aedificandi.
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Artigo 8.°
Regime

As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo, pelas disposi¢coes expressas
no presente Plano para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao ou restricao de utilidade publica, independentemente de estas estarem ou
nao graficamente identificadas na planta de condicionantes.

CAPITULO Il

Uso do solo e concegao do espaco

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 9.°
Classificagao e Qualificagao

A area de intervengao do Plano é classificada como solo rustico e urbano composta pelas seguintes
categorias de espago, identificadas na Planta de Implantagao:

1) O solo rustico é composto pela categoria de espago — Espagos Florestais de Valorizagao da
Paisagem;

2) O solo urbano é composto pelas seguintes categorias de espago, identificadas na Planta de
Implantagao:

a) Espagos de Atividades Econdmicas;
b) Espacos de Uso Especial;
c) Espacos Verdes;

d) Espacgos-Canal.

Artigo 10.°
Achados arqueologicos

1 — Na area abrangida pelo Plano, qualquer intervengao que implique revolvimento e ou remogao
de terras deve ser objeto de acompanhamento arqueoldgico que, face aos resultados obtidos, pode
implicar a realizagao de outros trabalhos arqueolégicos como prospecao, sondagens ou escavagao.

2 — O aparecimento ocasional de qualquer vestigio arqueoldgico durante a realizagao de operagoes
urbanisticas ou outras intervencgoes que impliquem a afetagdo do solo e subsolo obriga a suspensao
imediata da intervencao e a comunicagao da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade da tutela do
patrimonio cultural competente, podendo haver lugar a suspensao dos trabalhos, bem como a tomada
de medidas de minimizagao do impacte da obra, devendo nesses casos o promotor proceder a contra-
tacao de servicos de arqueologia, s6 podendo a empreitada ser retomada apds pronuncia das referidas
entidades, nos termos do diploma legal que estabelece as Bases da Politica e do Regime de Protegao
e Valorizagao do Patrimoénio Cultural.

3 — A suspensao a que se refere o n.° 2 considera-se nao imputavel ao titular da licenga ou
comunicagao prévia, para efeitos de aplicagao do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE),
designadamente em matéria de caducidade das mesmas.
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Artigo 11.°
Configuragao, Ocupacao e edificagao dos lotes

1 — Os espagos compreendidos entre as fachadas e os limites dos lotes devem ser pavimentados
ou ajardinados, sempre que possivel com recurso a materiais permeaveis e/ou semipermeaveis.

2 — E obrigatéria a previsao de mecanismos e técnicas de promogao de infiltracdo ou de reuti-
lizagao das aguas pluviais nao contaminadas, admitindo-se a sua interrupgao nas entradas e saidas
do lote, sem prejuizo de nas areas de elevada vulnerabilidade a contaminagao das aguas subterraneas
e nos espagos de atividades econdmicas, as areas de estacionamento e de circulagao deverem ser
impermeabilizadas e as aguas pluviais encaminhadas para separador de hidrocarbonetos.

3 — Em implantagGes com areas impermeabilizadas, cobertas iguais ou superiores a 1000 m?
(area de referéncia), tera que ser contemplado em projeto, a existéncia de um sistema para laminagem
do caudal pluvial, calculado para uma chuvada com um periodo de retorno de 100 anos — Maxima
Cheia Centenaria.

4 — As operagdes de construgao as de ampliagao devem garantir que a configuragao de espago livre
do lote assegure no seu interior a realizagao de todas as manobras de circulagao e estacionamento de
veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depédsito de matérias necessarias a atividade
instalada, e bem ainda as relativas a circulacao de viaturas de emergéncia e de combate a incéndios.

5 — As construgdes e ampliagdes devem respeitar as seguintes regras:

a) indice maximo de impermeabilizagdo — 90 %, devendo a restante area livre do lote ser destinado
a zona verde, estacionamento e acessos, com recurso a materiais de acabamentos permeaveis e/ou
semipermeaveis;

b) Nas areas nao impermeabilizadas nao é permitida a utilizagdo para quaisquer fins industriais,
armazenamento ou depdsito de materiais, lixos, desperdicios e outros.

6 — E admitido o armazenamento de materiais a descoberto, desde que a sua localizagao se observe
na area livre do lote impermeabilizado e desde que nao prejudique a area de circulagao, devendo, ainda,
ser respeitadas as condi¢oes de seguranca e ser observado um acondicionamento adequado, para
que sua presenca nao represente um elemento indutor da geragao de impactes ambientais e visuais
negativos.

7 — E permitida, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, a construgao
de mais do que uma edificagao no mesmo lote;

8 — E permitida construcdo de mais do que uma edificagcdo no mesmo lote a sujeitar a constituicao
em regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos das fracdes
constituintes e nos termos daquele regime a atestar nos termos do RJUE.

Artigo 12.°

Transformagao Fundiaria

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a ocupagao do espago na area de intervengao do
Plano obedece a estruturagao e dimensionamento da propriedade constante na Planta de Implantacao
e respetivo quadro de "Parametros Urbanisticos", anexo | ao presente regulamento.

Artigo 13.°

Emparcelamento de lotes

1 — Nos Espagos de atividades econémicas é permitido, para a formagao de lotes de maiores
dimensdes, o emparcelamento de lotes contiguos.
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2 — As regras de emparcelamento sado as seguintes:

a) O poligono de implantagao é o que resulta da soma dos poligonos de implantagdo dos lotes
a emparcelar, acrescido das areas que resultem da supressao dos afastamentos laterais entre lotes;

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem ao somatério dos parametros dos
lotes anexadas, constantes do quadro “Parametros Urbanisticos” — Anexo | ao presente regulamento,
calculados sobre a area do lote resultante do emparcelamento.

Artigo 14.°
Subdivisao de lotes

Nos Espacos de atividades econdmicas é permitida a subdivisao de lotes, para a formagao de
lotes com menores dimensodes, nas seguintes condigoes:

a) Os lotes devem, obrigatoriamente, possuir a frente principal com acesso direto por arruamento
publico;

b) Os lotes resultantes da subdivisdo tém de ter uma frente minima de 20 m;

c) As construgdes a implantar nos lotes resultantes da subdivisdo podem ser geminadas ou em banda;

d) Os afastamentos laterais minimos, quando existam, serdo de 5 m;

e) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem aos valores constantes do quadro
“Parametros Urbanisticos" que integra a Planta de Implantagao e o Anexo | ao presente Regulamento,
calculados sobre as areas dos lotes resultantes da subdivisao;

f) A construgdo a implantar num lote resultante da subdivisdo de outro lote deve garantir que
a configuracao do espagco livre assegure, no seu interior, a realizacao de todas as manobras de cir-
culagao e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento, descarregamento ou depdsito
de matérias necessarias a atividade instalada, bem como as operagoes de circulagao de veiculos de
transporte especial — bombeiros, ambulancias.

SECGAO II

Elementos construtivos

Artigo 15.°
Corpos balangados e palas

Admite-se a existéncia de corpos balancados e palas de prote¢ao aos edificios, podendo estes
projetar-se para além do poligono de implantagao até ao limite de 4,00 m e desde que tal nao preju-
dique ou impeg¢a, em circunstancia alguma, a circulagao viaria e pedonal nem no interior do lote nem
nos espagos publicos ou privados adjacentes.

Artigo 16.°
Instalagoes Técnicas Anexas

1 — Sao admitidas edificagdes anexas aos edificios principais, designadamente instalagdes técnicas
necessarias ao regular funcionamento da atividade, (Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais,
Postes de Transformagao, Reservatérios de agua, etc.), cuja necessidade de existéncia seja devida-
mente fundamentada e suportada em razées decorrentes do regime de instalagao e funcionamento
da atividade em vigor.

2 — Estas edificagOes podem ser implantadas com afastamentos, aos limites laterais e posteriores
dos lotes, inferiores aos definidos para o respetivo lote desde que nao haja alternativa para a sua loca-
lizagao e ndo ponham em causa a circulagao de veiculos de emergéncia.
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Artigo 17.°
Muros e Vedagoes

1 — Os muros ou vedacgoes laterais e posteriores, a construir nos limites dos lotes, nao podem
exceder a altura maxima de 2,00 m, salvo situagdes em que seja necessario executar muros de suporte.

2 — Nos limites dos lotes que confrontam com a via publica sdo admitidos muros frontais, em
material opaco, com a altura maxima de 1,20 m, a contar a partir da cota da via confinante, encimados
com sebe natural, material transparente ou gradeamento metalico, ndo podendo exceder um maximo
de altura total de 2,00.

SECGAO Il

Estacionamento

Artigo 18.°
Regime

1 — As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
fungao das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagao e dimensao
das entradas e saidas, devendo, sempre que possivel, ser mantidas as areas de estacionamento
previstas, e ndo havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagao nos termos definidos no
regulamento municipal.

2 — Nos espagos destinados ao estacionamento, e para efeitos de cumprimento do definido no
presente artigo, no interior do lote devem ser preferencialmente utilizados pavimentos que favoregam
a permeabilidade do solo, nas situagdes que assim o permitam.

3 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que sejam objeto de ampliagao superior a 50 %
da area de construgao original, deve ser garantido, no interior do lote, estacionamento proprio para
responder as necessidades da operacao urbanistica e da atividade instalada.

4 — No caso de Equipamentos de Utilizagao Coletiva o nimero de estacionamentos deve respeitar
a legislagao especifica, de acordo com o uso a que se destina o equipamento.

5 — Quando se trate de Industria e Armazenagem devem ser cumpridos os seguintes valores
minimos:

a) Ligeiros: 1 lugar/150 m? a.c;

b) Pesados: 1 lugar/1000 m? a.c., com um minimo de 1 lugar/lote.

6 — Quando se trate de Comércio devem ser cumpridos os seguintes valores minimos:
1 lugar/30 m2 a.c. < 1000 m?

1 lugar/25 m? a.c. entre 1000 m? e 2500 m?

1 lugar/15 m? a.c. > 2500 m2 e cumulativamente 1 lugar de pesados/200 m? de a.c.

7 — Quando se trate de Servicos devem ser cumpridos os seguintes valores minimos:
3 lugares/100 m? a.c. < ou = 500 m?

5 lugares/100 m? a.c. > 500 m?

8 — Nas situacoes de alteracao de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de estacio-
namento minimo para os novos usos é definido em fungao das capitagoes estabelecidas nos nimeros
anteriores.
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9 — O lote deve prever no seu interior condigoes para o:

a) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edificagdes, equipamentos técnicos exteriores
e areas de armazenamento ao ar livre;

b) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao armazenamento dos
residuos produzidos no lote.

10 — A construgao de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos ligeiros e pesados
é admitida, desde que cumpridas as seguintes condigoes:

a) A area de implantacgao nao pode exceder os limites da area de “poligono maximo de implantagao
das construgdes”, definido na Planta de Implantagao;

b) O acesso ao estacionamento subterraneo sé pode ser feito pelo interior do lote, ndo podendo,
em termos de propriedade, interferir, com espagos do dominio publico municipal;

c) As areas destinadas a estacionamento, em cave, nao podem ser utilizadas para outros fins, em
prejuizo do disposto no artigo 18.° do presente regulamento.

11 — Nas situagées em que manifestamente nao for viavel a aplicagcao dos parametros de esta-
cionamento previstos neste artigo, a titulo excecional e com fundamentacao reforcada pela demonstra-
¢ao da impossibilidade objetiva da excecionalidade, e sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel,
a Camara Municipal pode dispensar o seu cumprimento desde que se verifique qualquer uma das
seguintes condicoes:

a) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geotécnicas dos terrenos, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificagoes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

b) Nas operagoes urbanisticas de alteragdo de uso ou intensificagdo deste, a realizar em edificios
existentes por inviabilidade de natureza técnica.

12 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, a Camara Municipal podera dispensar a apli-
cagao dos parametros, desde que dessa dispensa nao resulte qualquer sobrecarga para a rede viaria
existente, em face, designadamente, de:

a) Acessibilidade do local em relagao ao transporte publico;
b) Capacidade das vias envolventes;
c) Capacidade de estacionamento no proprio lote e nas vias que constituam sua envolvente imediata;
d) Funcionamento de operagoes de carga e de descarga.
13 — Nos casos dos n.** 11 e 12 do presente artigo sao devidas compensagoes fixadas em regu-
lamento municipal.
SECGAO IV

Caves

Artigo 19.°
Caracteristicas e Usos

1 — Nas caves, além dos lugares de estacionamento, dos acessos e das areas técnicas, sao
admitidas atividades econémicas desde que cumpram as condigoes técnicas definidas na legislagao
em vigor, que regula o funcionamento da atividade.

2 — A area das caves destinadas a instalagao de atividades econdmicas é contabilizada para
o calculo da area total de construgao.
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CAPITULO IV

Medidas de salvaguarda ambiental

Artigo 20.°
Risco de Incéndio

1 — Deve ser garantido o desenvolvimento de agoes adequadas de gestdo do solo (de ocupagao,
de gestao de combustiveis e de infraestruturagao do Sistema de Gestao Integrado de Fogos Rurais),
nos termos previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Penacova.

2 — Os trabalhos relativos a Gestao de Combustiveis Florestais sao sempre, na auséncia de Enti-
dade Gestora, da responsabilidade da Camara Municipal.
Artigo 21.°
Otimizagao de recursos

1 — As edificagdoes devem atender aos principios da ecoeficiéncia designadamente ao nivel da
utilizagao eficiente da agua.

2 — Cada lote deve dispor de meios de recolha e armazenamento de aguas pluviais para rega ou
lavagens que nao requeiram o uso de agua potavel.

3 — Os espagcos verdes publicos e privados devem incorporar as melhores praticas para aprovei-
tamento das aguas pluviais, nomeadamente através da execucgao de trincheiras ou pogos de infiltracao.

4 — Sempre que possivel, as dguas pluviais devem ser reaproveitadas para rega dos espagos
verdes e areas permeaveis privadas.

5 — Os projetos de espagos publicos e privados, devem assegurar a integracao de tecnologias
sustentaveis orientadas para a redugao de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao
de energia a partir de fontes renovaveis;

6 — A iluminagao publica deve ser feita com recurso a sistemas de baixo consumo energético,
regulada com sistemas horarios ou detetores de movimento que regulem a intensidade da iluminagao.

7 — Nos projetos das edificagdes a erigir nos lotes devem adotar-se de medidas de otimizagao
energética, nomeadamente:

a) lluminacao eficiente;
b) Instalagao de painéis fotovoltaicos nas respetivas coberturas;

c) Solugdes bioclimaticas na construgao.

CAPITULO V

Espacos florestais de valorizagao da paisagem

Artigo 22.°
Caraterizagao e Usos

1 — Os Espagos Florestais de Valorizagao da Paisagem compreendem o conjunto de parcelas que
integram as areas da Reserva Ecoldgica Nacional, da Reserva Agricola Nacional e areas florestadas
existentes.
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2 — Os Espagos Florestais de Valorizagao da Paisagem devem constituir-se por estruturas arbéreas
de protegao visual e enquadramento paisagistico das edificagdes que possibilitem uma transigao da
mancha industrial com a envolvente préxima, contribuindo para a qualificagao da paisagem e enqua-
dramento das areas urbanas e naturais, sendo permitido, nestes espacgos, o uso e ocupagao agricola
e sendo absolutamente proibidas plantagdes de espécies de crescimento rapido.

3 — Estas areas devem salvaguardar as regras do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios relativas a faixa de gestao de combustivel.
Artigo 23.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacos Florestais de Valorizagao da Paisagem nao sdo permitidas novas construgdes,
com excegao de instalagdes técnicas especiais (ETARs, PTs, Reservatorios de agua, etc.).

2 — As instalagdes técnicas especiais (ETARs, PTs, Reservatorios de agua, etc.) devem localizar-
-se nestes Espagos evitando, sempre que possivel, a sua implantagao nos espagos-canal definidos no
Plano (passeios e baias de estacionamento) e no interior dos lotes.

CAPITULO VI

Espacos de atividades economicas

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 24.°
Caracterizagoes e usos

Os espagos de atividades econémicas compreendem o conjunto de lotes destinados a industria,
armazéns, comeércio, servigos e logistica, bem como os demais usos compativeis e complementares
com aquelas atividades.

Artigo 25.°
Regime de edificabilidade

1 — Os lotes sao os definidos na Planta de Implantagao, devem observar o disposto no Regula-
mento e cumprir os parametros definidos no quadro “"Parametros Urbanisticos”, anexo | ao presente
Regulamento.

2 — As novas construgoes e ampliagdes devem cumprir 0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupag&o do Solo, maximo (lo): conforme definido no quadro “Parametros Urbanis-
ticos", anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantacao;

b) indice de utilizagao do solo, maximo (lu): conforme definido no quadro “Parametros Urbanisticos”,
anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantagao;

¢) indice maximo de impermeabilizagéo: 90 %, devendo os restantes 10 % ser destinados a zona
verde e percursos pedonais;

d) Altura da fachada: até 12 m, exceto parainstalagdes técnicas devidamente justificadas e aceites
pela Camara Municipal,
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e) Nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: conforme definido no “quadro "Parametros
Urbanisticos", anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantagao;

f) Recuo minimo: 5 m;
g) Afastamentos laterais minimos: 5 m;
h) Afastamento posterior minimo: 8 m.

3 — A altura maxima da fachada das edificagOes s6 pode ser ultrapassada por instalagdes técnicas
indispensaveis ao funcionamento da atividade, devidamente justificadas, fundamentadas e aprovadas
pelo municipio.

4 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se verifique a necessidade de ponderar
outras situagdes especiais que nao possam ser qualificadas como instalagdes técnicas, estas ficam
sujeitas as seguintes condigoes:

a) Apresentacao de estudo volumétrico de insergao urbana e paisagistica;

b) Podem ser impostos condicionamentos aos afastamentos, a implantacao, ao aspeto exterior das
edificagoes, a modulagao do terreno, assim como a percentagem de impermeabilizagao do solo, com
vista a garantir uma correta insergao paisagistica, nos termos dos critérios do Regulamento Municipal
de Urbanizacao, Edificagao e Taxas Aplicaveis do Municipio de Penacova (RMUETA) e do PDM;

¢) Incorporar medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir aintegracao
visual e paisagistica da atividade em causa, nomeadamente através do condicionamento do tipo de
materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior.

SECGAO II

Disposigoes especiais

Artigo 26.°
Restri¢oes a instalagao de industrias

No uso industrial, sdo admitidas todas as tipologias de atividade industrial, em conformidade
com o disposto na legislagao em vigor, excetuando, as atividades que a Camara Municipal considere
incompativeis com os objetivos e carateristicas do Parque Empresarial, com instalagdes ou atividades
preexistentes que:

a) Nao cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido, agua
e residuos;

b) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de explosao,
de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao de reconhecido valor cultural, arqueoldgico, paisa-
gistico ou ambiental.
Artigo 27.°
Tratamento de afluentes liquidos e gasosos

1 — E obrigatorio o pré-tratamento das aguas residuais no interior dos lotes, sempre que necessario,
para que as caracteristicas do efluente langado na rede publica sejam compativeis com o sistema geral
e obedega aos parametros definidos na legislagcdao em vigor aplicavel.

2 — Sempre que o tipo de atividade instalada o exija, deve ser efetuado o tratamento das emissdes
gasosas produzidas, de acordo com a legislagao aplicavel.
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3 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis por lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves,
gases ou fumos toxicos, ruidos em excesso ou odores incomodos sejam langados na atmosfera, no
solo ou na rede de drenagem de aguas pluviais e residuais.

4 — E obrigatéria de ligacao de todas as redes de 4guas residuais domésticas e industriais geradas
na area do Plano a rede de drenagem municipal, com ou sem pré-tratamento, conforme condigoes
previstas no n.° 1 do presente artigo.

Artigo 28.°

Residuos Sélidos e Subprodutos

1 — Cada empresa instalada é responsavel pela gestao, recolha e destino final de todos os residuos
e subprodutos produzidos na respetiva unidade, nos termos legais.

2 — Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa
de residuos sélidos, sendo interdita a deposi¢ao de residuos industriais ndo equiparados a urbanos
juntamente com os residuos urbanos, de acordo com a regulamentacao e os procedimentos em vigor.

3 — Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo
de residuo produzido apresente caracteristicas que causem perigo para a saude publica ou para as
condigdes ambientais.

4 — Nas areas exteriores aos lotes é interdita a deposi¢ao de residuos agricolas, de construgao
e demoligao, hospitalares, industriais, inertes, perigosos e urbanos.
Artigo 29.°
Tratamento Paisagistico

Cada empresa instalada fica obrigada a entrega do projeto de arranjos exteriores considerando
o tratamento paisagistico das areas envolventes e nao impermeabilizadas, sem prejuizo da necessidade
de ficarem salvaguardados o acesso e circulacao de veiculos de emergéncia.

CAPITULO VII

Espacos de Uso Especial

Artigo 30.°
Caraterizagao e usos

1 — Os espagos de uso especial correspondem ao conjunto de lotes destinados a instalagao de
equipamentos de utilizagao coletiva, servigos e espacos de infraestruturas estruturantes, constituindo-se
como elementos de referéncia urbana desta area e destinam-se a acolher usos complementares e de
apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espago de atividades econdmicas.

2 — Pode ser permitida, por motivos de utilidade publica, a alteragao dos usos dos lotes definidos
como Espagos de Uso Especial, desde que comprovadamente necessaria devendo ser enquadrada nos
usos previstos pelo presente Plano.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagao e respetivo quadro
“Parametros Urbanisticos", Anexo | deste Regulamento.
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2 — As novas construgoes e ampliagoes devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupacgao do Solo, maximo (lo): conforme definido no quadro “Parametros Urbanis-
ticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantagao;

b) indice de utilizagao do solo, maximo (lu): conforme definido no quadro “Parametros Urbanisticos”,
anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantagao;

c) indice maximo de impermeabilizag&o: 90 %, devendo os restantes 10 % ser destinados a zona
verde, estacionamento e acessos;

d) Altura da fachada: até 18 m;

e) Nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: conforme definido no “quadro "Parametros
Urbanisticos", anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantagao.

CAPITULO VIII

Espacos verdes

Artigo 32.°
Caraterizagao e usos

1 — Os espagos verdes caraterizam-se por serem espagos destinados as fungdes de equilibrio
ambiental, de valorizagao paisagistica, de protecao e enquadramento e de acolhimento de atividades
ao ar livre, recreio, lazer e desporto.

2 — Nestes espagcos fica interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depésito
de quaisquer materiais.

3 — 0 projeto paisagistico destes espagos deve prever a integragao de percursos e equipamentos
amoviveis de apoio a sua fruigao e sua utilizagao coletiva, bem como privilegiar a utilizagao de espécies
autoctones e outras adaptadas as condi¢cbes edafoclimaticas do territério.

4 — Nesta area é permitida a construcao de bacia ou bacias de retengao de aguas pluviais, canais
de escoamento, bem como outros mecanismos destinados a amortecer e normalizar os caudais de
aguas pluviais.

Artigo 33.°

Regime de Edificabilidade
1 — Nos espagos verdes o regime de edificabilidade a aplicar deve cumprir os seguintes parametros:
a) 0 indice maximo de ocupagao (10): 10 %;
b) O nimero maximo de pisos: 1;
c) O indice maximo de impermeabilizagio: 8 %
d) Assegurar a utilizagao de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.
2 — Qualquer intervengao nos espagos referidos no nimero anterior, deve respeitar as seguintes regras:
a) Manutencao do solo vivo e coberto vegetal;
b) Ajardinamento e arborizagao com espécies vegetais autoctones;
c) Drenagem das aguas superficiais;
d) lluminagao publica e mobiliario urbano;

e) A continuidade espacial e conectividade ecoldgica devera ser assegurada, nomeadamente, ao
nivel de todas as situagdes que tenham um efeito barreira, como sdo os casos de vedagdes, muros,
desnivelamentos verticais na modelagao do perfil do solo e na concegao das estruturas.
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3 — Nos espacos verdes letiva é permitida a construgao de pavimentos, muros, muretes, mobiliario
urbano e pequenos equipamentos, compativeis com o uso de recreio e lazer, cuja finalidade se integre
em programa de animagao, desporto e recreio e lazer e também quiosques, servigos de apoio técnico
e instalag6es sanitarias, devendo, em todos os casos, ser assegurado o equilibrio paisagistico.

4 — Nos espacos verdes sao permitidas construgoes de instalagdes técnicas especiais (ETARs,
PTs, Reservatorios de agua, etc.).

5 — AsinstalagOes técnicas especiais (ETARs, PTs, Reservatorios de agua, etc.) podem localizar-se
nos eEspagos verdes, evitando, sempre que possivel, a sua implantagao nos espagos-canal definidos
no Plano (passeios e baias de estacionamento) e no interior dos lotes.

CAPITULO IX

Espacos canal

Artigo 34.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear, nomeadamente a rede rodoviaria existente e proposta, e tém por
objetivo garantir as condigoes adequadas de funcionamento e protecao da rede, ou de execugao caso
ainda nao exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non aedificandi que
a lei estipula para cada caso concreto.

2 — Os tragados e solugoes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na planta
de implantagao devem ser aferidos, designadamente a substituicao de cruzamentos por rotundas
evice-versa e a afericdo da largura da via desde que nao alterem a dimensao do Espago-Canal definido
no Plano, em sede dos respetivos projetos de execugao, com vista a mais adequada solugao funcional
e de articulagdo com a topografia e valores naturais em presenga.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a afericao dos tragados da rede vidria nao
pode interferir com os limites dos lotes, alinhamentos e poligonos de implantagao e devem cumprir os
espacos previstos nos perfis tipo definidos.

4 — 0 projeto de execugao da rede viaria pode determinar ajustamentos nas cotas de implantagao
das vias e dos lotes por elas servidos com vista a otimizar os movimentos de terras.

5 — Os espacgos de estacionamento previstos para veiculos ligeiros podem ser deslocados em
funcao das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagao e dimensao
das entradas e saidas devendo, no entanto, sem prejuizo da necessidade de garantia e cumprimento
do nimero de estacionamentos previstos.

CAPITULO X
Obras de urbanizagao
Artigo 35.°
Execugao de Infraestruturas

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execugao de todas as
redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento do parque empresarial, que sdo as seguintes:

a) Infraestruturagao viaria — construgao dos arruamentos A, B, C,D,E e F;
b) Rede de Abastecimento de Agua;

c) Rede Abastecimento de Agua Bruta;
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d) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
e) Rede de Drenagem de Agua Pluviais;

f) Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica;
g) Rede de lluminagao Publica;

h) Rede de Telecomunicacgdes;

i) Rede de Abastecimento de Gas.

2 — As obras relativas as infraestruturas viarias previstas no Plano, obedecem aos perfis-tipo que
constituem parte integrante dos elementos que o acompanham.

3 — Os tracados das redes de infraestruturas podem vir a ser alteradas decorrentes de situagoes
de emparcelamento ou subdivisao de lotes ou outras condicionantes impostas pelo Projeto de Execugao
das redes das infraestruturas.

CAPITULO XI

Execucao do plano

Artigo 36.°
Sistema de Execugao
A execucgao do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperagao e Imposi¢cao Administrativa,
nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
Artigo 37.°
Areas de Dominio Publico

1 — Sao integradas no dominio publico municipal os Espagos-Canal, que compreendem as vias,
areas de circulagao e de estacionamento publico, os Espagos Verdes e os Espagos Florestais de Valo-
rizagao da Paisagem delimitados na Planta de Implantagao.

2 — Sao integradas no Dominio Privado Municipal as areas que correspondem aos lotes ou par-
celas EO1, E02, EO3 e E04, delimitadas na Planta de Implantagao.
Artigo 38.°
Instrumentos de Execugao

0 Plano executa-se através da realizagao de operagoes urbanisticas nos termos do Regime Juri-
dico de Urbanizagao e Edificagcao, podendo ainda a Camara Municipal delimitar unidades de execugao
sempre que o considere necessario para a melhor execucao do Plano.

Artigo 39.°

Encargos de Urbanizacao

1 — Os custos internos e externos da urbanizacao da area de intervengao, englobando os encargos
relativos aos projetos e a execugao das obras de urbanizagao e das obras de reforgo das infraestruturas
gerais, sao partilhados entre as partes em fungao dos sistemas de execugao previstos no presente Plano.

2 — Caso o sistema de execucao seja o de cooperagao, os direitos e as obrigagdes das partes
sao definidos por contrato de urbanizagao entre o municipio, os proprietarios e ou os promotores da
intervencao urbanistica e, eventualmente, outras entidades interessadas na execugao do plano.
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CAPITULO XII

Perequacao

Artigo 40.°
Objetivos e ambito de aplicacao
Os mecanismos de perequacao compensatoria visam assegurar a justa reparticao de beneficios
e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.
Artigo 41.°
Mecanismos de Perequagao Compensatoria

1 — Os mecanismos de perequacgao a adotar sdo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, a edificabilidade média e a cedéncia média.

2 — Os valores numéricos destes mecanismos sao 0s seguintes:
a) Edificabilidade média — 0.666 m?/m?
b) Cedéncia média — 0.75 m?/m?2

3 — As compensacoes a realizar serao previstas em regulamento municipal.

CAPITULO XIlI

Disposigoes finais

Artigo 42.°
Omissoes
A qualquer situacao nao prevista nas presentes disposi¢oes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagao vigente.
Artigo 43.°
Alteracao do Plano Diretor Municipal

1 — O presente Plano altera, na sua area de intervengao, o Plano Diretor Municipal de Penacova
nas seguintes matérias:

a) Na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, na classificagao do Solo;

b) Na Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio, por se esgotarem os seus efeitos com
a publicagao do Plano de Pormenor;

2 — No Regulamento — Artigo 82.° no que diz respeito aos parametros de dimensionamento dos
estacionamentos.

Artigo 44.°
Efeitos Registais

0 Plano tem efeitos registais e procede a reclassificagao de solo rustico para urbano em parte da
sua area de intervengao e a Certidao do mesmo, acompanhada da Planta de Implantacao e das plantas
descritivas das operagoes de transformacgao fundiaria, constitui titulo bastante para a individualizagao,
no registo predial, dos lotes nele previstas.
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0 Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6 vigora pelo periodo de 6 anos, prazo previsto
para a respetiva execugao, com inicio em 2025, permanecendo em vigor até a data da sua revisao,

podendo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou parcialmente, nos termos legais.

Artigo 46.°

Entrada em vigor

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial do IC6 entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacao no Diario da Republica.

ANEXO |
PARAMETROS URBANISTICOS
LOTES EDIFICABILIDADE MAXIMA iNDICES
Area max. implantacédo | Area max. construgao N° pisos
Poligono Altura
N° do Area . max. ESP?GO Espaco ESP?QO Espago Acima | Abaixo da lo lu | limp
lote implantagao | Activ. Uso Activ.  [Uso cota | cota |fachada | (max) | (max) | (max)
Econémicas| Especial [Econémicas |Especial ) .
soleira| soleira
[m?] [m?] [n?] [m?] [m?] [m?] [m]
EO1 4.571,7 4.571,7 - 3.657,4 - 11.429,3] 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
E02 1.643,2 1.643,2 - 1.314,6 - 4.108,0] 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
EO03 360,4 360,4 - 288,3 - 901,00 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
P01 4.921,8 3.475,0 3.475,0 - 9.843,6 - 2 2 12 71% | 2,00 | 90%
P02 4.655,8 3.292,6 3.292,6 - 9.311,6 - 2 2 12 71% | 2,00 | 90%
P03 6.311,5 4.605,4 4.605,4 - 12.623,0 - 2 2 12 73% | 2,00 | 90%
P04 7.174,7 5.377,4 5.377,4 - 14.349,4 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P05 7.208,9 5.399,1 5.399,1 - 14.417,8 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P06 7.205,4 5.396,1 5.396,1 - 14.410,8 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P07 10.418,0 8.055,7 8.055,7 - 20.836,0 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P08 9.970,5 7.525,5 7.525,5 - 19.941,0 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P09 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P10 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P11 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P12 3.282,4 2.061,2 2.061,2 - 6.564,8 - 2 2 12 63% | 2,00 [ 90%
P13 2.619,8 1.501,9 1.501,9 - 5.239,6 - 2 2 12 57% | 2,00 | 90%
P14 3.153,5 1.970,8 1.970,8 - 6.307,0 - 2 2 12 62% | 2,00 | 90%
P15 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 [ 90%
P16 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
P17 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
P18 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
TOTAL 107.610,0 79.833,2 73.257,9  5.260,2 202.069,4 16.438,3
|0 - Indice de ocupacéo do solo
Iu - Indice de utilizagdo do solo
limp - Indice de impermeabilizacio do solo
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N.° 69

08-04-2025
ANEXO I
QUADRO SINTESE
ESPACO VERDE DE ENQUADRAMENTO 65.154,02 n*  25,13%
ESPACO VERDE DE UTILIZACAO COLETIVA 40.913,50 i 15,78%
VIA EXISTENTE (acesso IP3) 2.848,00 m? 1,10%
NOVA ROTUNDA (acesso IP3 e acessos locais) 1.690,50 m? 0,65%
VIAS PROPOSTAS 18.728,90 n? 7.22%
ESTACIONAMENTO PUBLICO LIGEIROS (508 lugares) 6.360,37 n? 2,45%
ESTACIONAMENTO PUBLICO PESADOS (14 lugares) 1.477,31 m? 0,57%
CICLOVIAS 4.058,20 m? 1,57%
PASSEIOS E PERCURSOS PEDONAIS 10.394,00 n? 4,01%
LOTES ACTIVIDADES ECONOMICAS 101.034,70 m*  38,97%
LOTES USO ESPECIAL 6.575,30 n? 2,54%
AREA TOTAL DO PP 259.234,80 m* 100,00%
Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
80695 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_80695_0613_PP_PL_IMPL.jpg
80696 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_80696_0613_PP_PL_CO.jpg
618858595
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