CONCURSO POR HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DA PISTA DA
SERRA DA ATALHADA

CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO | - CONDIGOES GERAIS

Artigo 1.° | Disposi¢des e clausulas por que se rege o contrato
1 - No arrendamento abrangido pelo contrato observar-se-do as clausulas do mesmo e

o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte integrante.

2 - Consideram-se integrados no contrato o programa do concurso, o caderno de
encargos, a proposta do concorrente, bem como todos os documentos gue sejam

referidos no titulo contratual ou no presente caderno de encargos.

Artigo 2.° | Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Penacova, NIPC 506 657 957, com sede no
Largo Alberto Leitdo, n.° 5, 3360-341 Penacova, e com o nimero de telefone
239 470 300, fax 239 478 098 e correio eletronico: geral@cm-penacova.pt.

Artigo 3.° | Objeto
1 - O presente procedimento tem por objeto o arrendamento da Pista da Serra da
Atalhada, a qual integra uma edificagdo denominada por “Torre de Controlo”, sita na
Serra da Atalhada, concelho de Penacova, nos termos estabelecidos no presente

caderno de encargos.

2 - Para efeitos do niimero anterior, o Municipio de Penacova arrenda ao adjudicatario

o imdvel em causa, pelo prazo constante no artigo seguinte.

3 - O prédio destina-se exclusivamente a pratica de atividades desportivas e de
competicdo, sendo expressamente proibida a utilizagdo do mesmo para fim diverso

daquele a que se destina.

Artigo 4.° | Inicio, prazo, renovagao e termo da cedéncia
O arrendamento terd inicio na data da celebracéo do respetivo contrato e vigora pelo

prazo de 5 (cinco) anos, a contar daquela data.
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Artigo 5.° | Preco e modo de pagamento

1 - Pelo arrendamento, sera devido o valor mensal que vier a resultar da adjudicacéo.
2 - O valor base de licitagao sera de 100,00€ (cem euros).

3 - O vencimento do valor referido no n.° 1 ocorrera no dia 1 do més a que diz respeito
e devera ser pago por cheque ou transferéncia bancaria, sendo enviado o respetivo
comprovativo, ou em numerario na Tesouraria da Camara Municipal durante o horario
de funcionamento (9:00 e as 17:00h), entre os dias 1 e 8 de cada més. Porém, se o
ultimo dia coincidir com um sabado, domingo ou feriado, transfere-se para o primeiro

dia util seguinte.

4 - Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido seréo acrescidos juros de
mora a taxa legal em vigor, sem prejuizo do direito de instaurar o procedimento para

cobrancga coerciva dos valores em divida ou de resciséo do contrato.

5 - O valor mensal sera atualizado anualmente em conformidade com os coeficientes

legais, sendo arredondada para a unidade euro imediatamente superior.
CAPITULO Il - EXECUGAO DO CONTRATO

Artigo 6.° | Seguros
1 - O arrendatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu

servico e ainda pelos danos que os seus utentes causarem.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o arrendatério fica obrigado a celebrar

e a manter em vigor todos os seguros exigiveis por lei.

Artigo 7.° | Obras
1 - As obras de manutengdo exterior do edificio seréo da responsabilidade do Municipio
de Penacova, excetuando as deterioragdes ou danos causados pelo adjudicatario, seus

funcionarios ou utentes.

2 - As obras de manutencdo, beneficiagdo ou alteragdo internas serao da
responsabilidade do adjudicatario, s6 podendo ser efetuadas com autorizacdo do
Municipio de Penacova e parecer favoravel dos servigos técnicos do Municipio de

Penacova.
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3 - Quaisquer encargos com projetos e com as obras mencionadas no niimero anterior

decorrem por conta do adjudicatario.

Artigo 8.° | Regras a observar no exercicio da atividade

No exercicio da exploragdo o arrendatario obriga-se a:

a) Efetuar o pagamento mensal pelo arrendamento, nos termos do artigo 5.° do presente

caderno de encargos;
b) Cumprir todas as normas legais em termos de seguranca;

¢) Nao proceder a qualquer alteragéo do espago arrendado no que respeita a aspetos
de natureza estética, salvo os que forem autorizados pelo Municipio de Penacova:

d) Manter a disposi¢édo dos utentes e participantes o livro de reclamacgdes, nos termos

da legislacéo em vigor,
e) Pagar todas as despesas de eletricidade, agua e demais consumos:

f) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribuicées

inerentes a exploragéo do prédio;

g) Efetuar e pagar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, contra acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, e de responsabilidade civil, fornecendo

copias dos respetivos contratos ao Municipio de Penacova;

h) Respeitar instrucdes e recomendacbes emanadas do Municipio de Penacova

relativamente a conservagédo, manutengao, seguranga e servicos existentes;

i) Disponibilizar o espago arrendado por forma a que o mesmo possa ser utilizado pelo
Municipio de Penacova e pelas Associagdes que o requisitem, mediante solicitacdo com

a antecedéncia minima de 30 dias:;

J) Solicitar por escrito ao Municipio de Penacova com a antecedéncia minima de 30 dias
a contar do evento, todos os meios humanos e materiais que entendam necessarios e

suficientes para assessorar 0 mesmo;
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k) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do prédio por qualquer meio,
designadamente por cedéncia do direito de uso, exploragdo, subarrendamento, aluguer

ou subaluguer, exceto se o Municipio de Penacova o autorizar por escrito;
/) Cumprir toda a legislagao em vigor, aplicavel ao espaco a arrendar.

Artigo 9.° | Fiscalizagdo da exploracéao
1 - O Municipio de Penacova reserva-se ao direito de, sempre que o entender, fiscalizar
a forma como a exploragio é feita, bem como o cumprimento dos deveres do
arrendatario nos termos impostos pelo presente Caderno de Encargos e no contrato

subsequente, bem como pela exploracao e legislacéo aplicavel em vigor.

2 - No ambito dos seus poderes de fiscalizag&o, o Municipio de Penacova notificara o
arrendatario de eventuais irregularidades detetadas, bem como das instrucbes e
recomendagdes que entenda pertinentes, fixando prazo para atuagéo em conformidade,
sob pena de, nao o fazendo, tal omissdo constituir causa legitima de resolugéo do

arrendamento.

Artigo 10.° | Cessagéo do contrato e entrega do imovel

1 - O contrato cessa nos seguintes casos:
a) Decorrido o prazo fixado para a sua vigéncia;

b) Por oposicéo a sua renovagao, por qualquer das partes, mediante comunicagédo com
a antecedéncia minima de 30 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua

renovacio, por carta registada com aviso de rececéo, enviada a outra parte;

¢) Por denuncia do arrendatario, por causa devidamente fundamentada, mediante carta
registada com aviso de recegdo dirigida ao Municipio de Penacova, a qual sera
apreciada sendo que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos um més apos a

assinatura do aviso e podera dar lugar a indeminizagéo nos termos do artigo 12.%,
d) Por vontade e acordo expresso das partes;

e) Por resolug@o, devido a incumprimento do seu clausulado, designadamente nos

termos do disposto no artigo seguinte.
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2 - Findo o contrato, o arrendatario dispde do prazo de 10 (dez) dias para restituir o

imével concessionado, livre, devoluto, sem quaisquer énus ou encargos pendentes, em

perfeito estado de conservacéo.

3 - As deterioragGes e prejuizos causados no espago adjudicado, por culpa do pessoal
ou dos frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do arrendatario, que tera de
proceder as reparacgbes e/ou substituigbes que se afigurem necessarias, ressalvando-

se as deficiéncias e deterioracdes resultantes de uma utilizagdo prudente.

Artigo 11.° | Resolugéo do contrato de arrendamento
1 - Constitui causa legitima de imediata resolugdo do arrendamento, o incumprimento
pelo adjudicatario de qualquer dever decorrente do respetivo contrato de arrendamento.

2 - Em caso de resolugdo do contrato nos termos do nimero anterior, ndo é devida pela
entidade adjudicante qualquer indemnizagao por eventuais benfeitorias realizadas pelo
adjudicatario, ficando ainda este responsavel pelos prejuizos causados nos termos
gerais de responsabilidade civil, de qualquer natureza e em relagéo aos quais podera

ser acionada a caugéo a que se refere o artigo 15.° do presente caderno de encargos.

3 - Sdo fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) A falta de pagamento do valor mensal definido, por mais de 6 (seis) meses
(consecutivos ou n&o), sem prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para

recebimento dos montantes em divida;

b) A falta de reposicéo da caugdo, no prazo de 20 dias, ap6s aviso do Municipio de

Penacova para o efeito;

¢) A utilizagéo das instalagbes para fim e uso diferente do contratualizado:

d) A ndo manutencdo do espaco arrendado em boas condigdes de conservacio e

asseio;
e) O abandono injustificado do prédio por um periodo superior a 4 (quatro) meses;
f) A transmissao do arrendamento para terceiros ou subarrendamento;

g) O falecimento (no caso de pessoal singular) ou extingéo (no caso de pessoa coletiva)

do arrendatario;
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h) A declaracgao de faléncia ou insolvéncia do adjudicatario;

i) A oposicdo por parte do arrendatario, ao exercicio dos poderes de fiscalizagéo,

referidos no artigo 11.° do presente Caderno de encargos;

j) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigagédo imposta por lei ou pelas

condicbes contratuais.

Artigo 12.° | Clausula de Indemnizagéo
A desisténcia ou saida do arrendatario da Pista da Serra da Atalhada antes do final do
prazo do contrato, e quando ndo ocorra por motivo de forga maior que nao lhe seja
imputavel, implica por parte daquele o pagamento ao Municipio de Penacova de uma
indemnizacgéo correspondente ao valor mensal da concesséo multiplicada pelos meses

em falta para o fim do contrato.

Artigo 13.° | Ajuste Direto
Caso a Hasta Publica fique deserta ou quando ndo haja lugar a adjudicagdo definitiva
por motivos ndo imputaveis a entidade adjudicante, podera esta proceder ao

arrendamento por ajuste direto.

Artigo 14.° | Caug¢ao contratual
1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, o adjudicatario
deve prestar uma caugio no valor equivalente a 4 (quatro) meses do valor mensal da
renda, através de garantia bancaria a favor do Municipio de Penacova ou depdésito em

dinheiro na tesouraria do Municipio de Penacova.

2 - O adjudicatario prestara a caucgao até ao dia anterior ao da celebragéo do contrato,
sob pena da entidade adjudicante anular a adjudicagéo, salvo prove ter sido impedido

por facto independente da sua vontade e seja considerado justificagdo bastante.

3 - O adjudicatario devera reconstruir integralmente a caugéo, nos 20 (vinte) dias
seguintes a comunicagdo que para o efeito the for dirigida, quando daquela sejam

utilizadas quaisquer importancias.

4 - A caucado sera mantida até ao termo do contrato.
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CAPITULO Il - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 15.° | NotificacGes, informagdes e comunicagdes
As notificages, informagdes e comunicagdes a enviar por qualquer das partes deverdo
ser efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatario fique

ciente da respetiva natureza e contetido.

Artigo 16.° | Foro competente
Para todas as questdes emergentes do contrato sera competente o Tribunal Judicial da
Comarca de Coimbra — Juizo de Competéncia Genérica de Penacova, com expressa

renuncia a qualquer outro.

Artigo 17.° | Duvidas e omissédes
Em tudo o que for omisso, aplicam-se a presente adjudicacao as disposi¢bes legais e

regulamentares aplicaveis sobre a matéria.
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