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tuigdo de reservas de recrutamento em regime de contrato de trabalho em
fungdes publicas a termo resolutivo certo, para Assistente Operacional
na area de Agdo Educativa, publicitado através do Aviso n.° 6532/2017,
2.2 série do Didrio da Republica, de 8 de junho de 2017. A Lista Unitaria
de Ordenacdo Final dos candidatos encontra-se publicitada no portal
internet do Municipio de Oeiras (www.cm-oeiras.pt) e afixada na Divi-
sdo de Recursos Humanos, sita na Rua 7 de Junho de 1759, em Oeiras.

13 de setembro de 2017. — O Presidente, Paulo Vistas.
310776632

MUNICIPIO DE PAGOS DE FERREIRA

Aviso n.° 11668/2017

Abertura do periodo de discussdo publica da Proposta
do Plano de Pormenor da Zona Industrial
do Alto da Paixio, na freguesia de Freamunde

Humberto Fernando Pacheco Ledo de Brito, Presidente da Camara
Municipal de Pagos de Ferreira, torna piblico que esta Camara Municipal
deliberou na reunido de 14 de julho de 2017:

Proceder a abertura do periodo de discussdo publica da Proposta
Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixao, na freguesia
de Freamunde, nos termos e para os efeitos nos n.” 1 e 2 do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

O periodo de discussao publica, que tera a duragdo de 20 dias uteis,
inicia-se no 6.° dia util contado da publicacdo do presente aviso no
Didrio da Republica.

A proposta do Plano, acompanhada do parecer emitido pela Comissao
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte e de uma Pro-
posta de Exclusdo da Reserva Ecologica Nacional (REN), encontra-se
disponivel, para consulta, de segunda-feira a sexta-feira, entre as 09 horas
e as 17 horas, no Gabinete do Municipe da Camara Municipal.

As reclamagdes, observagoes, e sugestdes que os interessados en-
tendam apresentar deverdo ser efetuadas por escrito e entregues no
dito Gabinete do Municipe da Camara Municipal, ou remetidos por
correio registado, enderecado ao presidente da Camara Municipal de
Pagos de Ferreira— Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto
da Paixdo — Praga da Republica, n.° 46, 4590-527 Pacos de Ferreira.

1 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Hum-

berto Fernando Pacheco Ledo de Brito.
610774615

MUNICIPIO DE PAREDES

Aviso n.° 11669/2017

Para os devidos efeitos e em cumprimento do disposto na alinea a)
don.° 1 do artigo 4.°, conciliado com o disposto no artigo 99.°-A da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que foram consolidadas
definitivamente, conforme os meus despachos de 19 de setembro de 2017
e com efeitos aquela data, a mobilidade intercarreiras no mesmo 6rgao,
na carreira e categoria de Técnico Superior (Area de Animagao Sociocul-
tural), a trabalhadora Anabela Sousa Pereira Castro, com o vencimento
iliquido 1.201,48 € (mil duzentos e um euros e quarenta e oito céntimos),
correspondente a 2.* posicdo remuneratoria, nivel remuneratorio 15,
da tabela remuneratdria unica dos trabalhadores que exercem fungdes
publicas e na carreira e categoria de Assistente Técnico, as trabalhadoras
Maria Gloria Neves Moreira Pissarro, Maria Fernanda Ferreira Campos
e Maria Manuela Silva Gomes, com o vencimento iliquido de 683,13 €
(seiscentos e oitenta e trés euros e treze céntimos), correspondente a
1.° posi¢@o remuneratoria, nivel remuneratorio 5, da tabela remuneratoria
unica dos trabalhadores que exercem fungdes publicas.

20 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Celso

Manuel Gomes Ferreira, Dr.
310797199

MUNICIPIO DE PENACOVA

Aviso n.° 11670/2017

1.% Alteracao (alteraciio por adaptacio) do Plano Diretor
Municipal de Penacova

Humberto Oliveira, na qualidade de Presidente da Camara Municipal
de Penacova, torna publico, em cumprimento da alinea 7) do n.° 1 do
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artigo 35.° e nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.°, ambos
do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com a
alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° ¢ 0 n.° 2 do artigo 192.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), estabelecido
pelo Decreto-Lein.® 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal de
Penacova deliberou, na sua reunido de 3 de margo de 2017 aprovar, nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, a alteragdo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal
para transposi¢do das normas do Plano de Ordenamento da Albufeira
da Aguieira (POAA) e para atualizagdo decorrente da entrada em vigor
de normas legais.

A alteracdo incide sobre os seguintes elementos que constituem o
Plano Diretor Municipal de Penacova:

a) Regulamento — Alteragdes dos artigos 4.°, 5.°, 6.%, 10.°, 19.°, 42.°,
43.0,47.°,48.°,49.°,51.°,84.°,87.°, 88.° ¢ 89.%

b) Planta de Ordenamento — Classificagdo e qualificagdo do solo;

¢) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal,

d) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes.

Mais se torna publico que em cumprimento do disposto no n.° 4 do
artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a deliberagao
da Camara Municipal foi transmitida a Assembleia Municipal, na sua
sessdo ordinaria de 29 de abril de 2017, bem como dado conhecimento
a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro.

Assim e para efeitos de eficacia publica-se no Didrio da Republica
a 1.% alteragdo (alterac@o por adaptacdo) do Plano Diretor Municipal de
Penacova, republicando-se o respetivo regulamento.

Mais se torna publico que a 1.? alteragao (alteragdo por adaptagao) do
Plano Diretor Municipal de Penacova pode ser consultada no sitio inter-
net do Municipio de Penacova (www.cm-penacova,pt) € no BUA (Balcao
Unico de Atendimento), nos Pagos do Concelho, em Penacova.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se publica o presente
Aviso e outros de igual teor que vao ser afixados no atrio dos Pagos do
Municipio e demais lugares de uso e costume, no sitio da internet do
Municipio (wWww.cm-penacova.pt) e no Didrio da Republica.

31 de maio de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Hum-
berto Oliveira.

1.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor
Municipal de Penacova

Extrato do regulamento

TITULO1
Disposicdoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

Artigo 2.°

Objetivos Estratégicos

Artigo 3.°

Composicao do Plano

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instru-
mentos de gestdo territorial de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publi-
cado pela Lein.® 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas Declaragdes
de Retificacao n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, e, n.° 103-A/2007, de
23 de novembro;

b) Plano Regional De Ordenamento Florestal Do Centro Litoral,
publicado no Didrio da Republica através do Decreto Regulamentar
n.° 11/2006 de 21 de julho;

¢) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 4 (RH4) — PGBH do Vouga, Mondego e Lis e das Ri-
beiras do Oeste, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 16-B/2013, de 22 de margo;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territorio para a Zona En-
volvente das Albufeiras da Aguieira, Coigo e Fronhas, publicado no
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Diario da Republica através do Decreto Regulamentar n.® 22/92, de
25 de outubro.

2 — No ambito municipal encontra-se em vigor o seguinte instru-
mento de gestdo territorial, os quais prevalecem, na respetiva area de
incidéncia, sobre as disposi¢des do plano:

a) Plano de Pormenor da Barragem da Aguieira, publicado no Didrio
da Republica através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 44/2005
de 2 de margo.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanistico, do di-
ploma referente aos critérios de classificagao e reclassificacao dos so-
los e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada
momento estiver em Vvigor.

2 — Supletivamente o Plano adota as seguintes nogdes a seguir es-
tabelecidas:

a) «Atividades secundariasy, atividades induzidas ou potenciadas
pela existéncia do plano de dgua da albufeira, designadamente banhos
e natagdo, navegagao recreativa a remo ¢ vela, navegacdo a motor, com-
peticdes desportivas, pesca e caga, tendo estas de ser conciliaveis com
as utilizagdes principais a que se destinam as albufeiras, como sejam o
abastecimento de agua as populagdes, a rega e a produgio de energia;

b) «Centro nautico», conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e
terrestres, num plano de agua abrigado, destinado a nautica de recreio e
dispondo dos apoios necessarios as tripulagdes e embarcacdes devendo
possuir uma capacidade para atracagdo simultaneo de 50 a um maximo
de 75 embarcagdes;

¢) «Zona reservada da albufeiray, faixa terrestre envolvente da al-
bufeira com uma largura de 50 m contados ¢ medidos na horizontal,
a partir do NPA.

d) «Zona de protecdo da albufeira», faixa terrestre de protegdo a
albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal,
a partir do NPA;

e) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)», cota maxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira que, no caso da albu-
feira da Aguieira, corresponde a cota de 124,7 m;

/) «Parque de estacionamento regularizado», local exclusivamente
destinado ao estacionamento de veiculos, devidamente delimitado, com
superficie regularizada e revestimento permeavel ou semipermeével e
sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagdo e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

TITULO II

Servidoes Administrativas e Restrigoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacdo
1 — Recursos Naturais:
b) Albufeira de Aguas Publicas;

i) Albufeira da Aguieira e Agude da Raiva;
ii) Zona de protegao terrestre da Albufeira da Aguieira (500m)

RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

iii) Zona de protegao terrestre do Agude da Raiva (500m)
DL n.° 107/2009, de 15 de maio

iv) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira (50m)
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

v) Zona Reservada da Zona de protecao terrestre do Acude da Raiva
(100m)

DL n.° 107/2009, de 15 de maio

vi) Zona de Protecdo de Barragem e dos 6rgdos de Seguranga e Utili-
zagdo da Albufeira — RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

vii) Zona de Respeito da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e
utiliza¢do da Albufeira

RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro
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¢) Captagio de Aguas Subterraneas para abastecimento Piblico:
i) Captagdes e Zonas de Protecao:

il) Captagdo

i2) Zona de Protegdo Imediata
i3) Zona de Protegdo Intermédia
i4) Zona de Protegdo Alargada

(Portaria 183/2012, de 11 de junho — Captagdo PDH1 — Ronqueira;
Portaria 117/2014, de 30 de maio — Polo do Luso — Fonte de S&o Joao;
Portaria 277/2016, de 20 de outubro)

2 — Infraestruturas:

a) Rede Rodoviaria:

i) Rede Nacional Fundamental:

i1) Itinerario Principal:IP3 // Zona de Serviddo Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

ii) Rede Nacional Complementar:

ii1) Itinerario Complementar:IC6 // Zona de Serviddo Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril)

ii2) Estradas Nacionais: EN17 // Zona de Serviddo Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iii) Estradas Regionais:

iiil) ER2 e ER110 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Decreto-Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril);

iv) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da EP
ivl) EN2-3 desclassificada; EN17-2 desclassificada; EN228 desclas-

sificada//Zona de Servidao Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril)
Artigo 7.°
Regime

TITULO III
Sistemas Territoriais — Salvaguardas

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 8.°
Identificacio e objetivos

Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Regime de Ocupacio
L
e
T
A
S e

6 — As zonas de recreio e lazer correspondem a areas, onde se prevé
o seu ordenamento para uso publico e consequentemente, a instalagdo de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades
de turismo, recreio e lazer.

7 — As praias fluviais, inseridas na 4drea de Regime de Salvaguarda de
Recursos Territoriais e Valores Naturais — Albufeira de Aguas Pablicas
da Aguieira, devem ser sinalizadas e devidamente balizadas, e integrar
um conjunto minimo de servigos, estruturas e equipamentos de apoio,
com as seguintes caracteristicas:

a) Uma construgdo amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente,
a um estabelecimento de restauracdo e de bebidas, a implantar fora da
zona reservada da albufeira, desde que possua:

i) Area maxima de implantagio — 200 m?;
ii) Niimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificacao — 4,5 m;
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b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagdes;

¢) InstalagGes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da zona reser-
vada;

/) Uma zona de protecdo no plano de a4gua, com uma largura minima
de 50 m, delimitada paralelamente & margem e ajustada em funcéo da
variagao do nivel da agua da albufeira onde se interdita qualquer outra
atividade recreativa.

8 — (Anterior n.°6.)
9 — (Anterior n.°7.)
Artigo 11.°

Zonamento Acustico

CAPITULO 11
Sistema Patrimonial

Artigo 12.°

Identificagao

Artigo 13.°

Conjuntos e Sitios Arqueologicos

Artigo 14.°

Patrimoénio Arquiteténico

TITULO IV
Uso do Solo

CAPITULO I
Classificacao e Qualificacao do Solo

Artigo 15.°
Classes e categorias de uso do solo

Artigo 16.°

Qualifica¢io do solo rural

Artigo 17.°

Qualificacio do solo urbano

Artigo 18.°

Tipologias dos usos do solo

CAPITULO II
Disposi¢des Comuns aos Solos Rural e Urbano

Artigo 19.°
Compatibilidade de usos e atividades

Sem prejuizo do disposto no Titulo IX — regime de salvaguarda de
recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de Aguas Publicas
da Aguieira, consideram-se, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condigdes
de utilizagdo da via publica;

b) Constituem fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental, paisagistica e para a desqualificacdo estética da envolvente
bem que se enquadram, nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;
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d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag@o do patrimonio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes na legislagdo
em Vigor.

Artigo 20.°

Demolicio de Edificios

Artigo 21.°

Integracio e transformacio de preexisténcias

Artigo 22.°

Condicionamento da edificabilidade por razdes
de risco de incéndio

SECCAO 1
Situagdes Especiais

Artigo 23.°

Infraestruturas territoriais e urbanas

Artigo 24.°

Instalacio de depdsitos

Artigo 25.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

Artigo 26.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

Artigo 27.°
Campos de golfe

SECCAOTI
Empreendimentos de Carater Estratégico

Artigo 28.°

Empreendimentos estratégicos

Artigo 29.°

Procedimento

Artigo 30.°

Regime

TITULO V
Solo Rural

CAPITULO1
Disposicdes Gerais
Artigo 31.°
Principios
Artigo 32.°

Usos e regime de edificabilidade

Artigo 33.°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Artigo 34.°

Condicionamentos a edificabilidade
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CAPITULO IT

Turismo

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 35.°

Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 36.°

Edificacdes preexistentes destinadas a uso turis-
tico ou a usos complementares ao uso turistico

SECCAOTI
Nticleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 37.°

Condicoes Gerais

Artigo 38.°

Tipologia de empreendimentos turisticos

Artigo 39.°

Condicdes de Implementacao

Artigo 40.°

Critérios de insercao territorial

Artigo 41.°

Parametros de qualidade

CAPITULO III
Espacos Agricolas de Producio

Artigo 42.°
Identificacio, caracterizacio e usos
L
2
N

4 — Sem prejuizo do disposto no Titulo IX — regime de salvaguarda
de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de Aguas Publicas
da Aguieira, constituem usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal;

b) As instala¢des diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) Os ETI: empreendimentos de turismo de habita¢do ou de turismo
de espaco rural;

d) O aproveitamento e valorizagdo de recursos geoldgicos e ener-
géticos.

Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espagos Agricolas de Produgao, e sem prejuizo do disposto
no Titulo IX — regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais — Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira e da legislacdo
especifica em vigor bem como das agdes interditas neste Regulamento,
sdo permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras cons-
tantes do seguinte quadro:

B

4 — Na zona terrestre de protecdo da Albufeira da Aguieira sdo per-
mitidas:

a) Novas edificagdes desde que se destinem a habitagdo permanente do
proprietario dessa parcela e desde que esta tenha uma area igual ou supe-
rior a 2 ha devendo obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos:

i) Indice de construgdo — 0,02;
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ii) Indice de implantagio — 0,015;

iii) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m.

b) Obras de recuperacdo e ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitacdo propria e permanente
do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliacdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgio existente, podendo atingir um méximo de 400 m* de area
de construgao;

if) Area méxima de implantagio — 200 m?;

iii) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliacdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural e se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:

i) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
i) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

d) A construgao, recuperagdo e ou ampliacdo de um anexo de apoio a
atividade agricola, desde que a construgdo final obedega aos seguintes
requisitos:

i) Area méaxima de implantagio — 60 m?;

ii) Nimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificacdo — 4,5 m;

v) A drea maxima de implantacdo e a altura méaxima da edificagdo
podem ser ultrapassadas desde que tal seja técnica e economicamente
justificado.

CAPITULO IV

Espacos Florestais

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 44.°

Identificagdo e caracterizagao

Artigo 45.°

Ocupacdes e utilizacdes interditas

SECCAO I
Espagos Florestais de Produgao

Artigo 46.°

Identificacio e caracterizaciao

Artigo 47.°
Usos

1 — Sem prejuizo do disposto no Titulo IX — regime de salvaguarda
de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de Aguas Publicas
da Aguieira e nas areas inseridas no perimetro florestal da Serra do Bu-
¢aco por serem areas de serviddo non aedificandi, nos Espagos Florestais
de Produgao, e para além das atividades associadas a exploracdo dos
recursos florestais, e a exploragao dos recursos naturais existentes, sao
ainda admitidos como uso compativeis os seguintes usos:

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade permitido nos espagos florestais de
produgao ¢ o correspondente ao previsto no presente regulamento para os
espagos agricolas de produgao, exceto para a zona terrestre de protecao
da Albufeira da Agueira que sdo as dispostas no numero seguinte.
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2 — Na zona terrestre de prote¢ao da Albufeira da Aguieira sdo per-
mitidas:

a) Novas edificagdes desde que destinadas a habitagdo propria e
permanente do proprietario da parcela, devendo esta dispor de uma
area igual ou superior a 4 hectares e obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos:

i) Indice de constru¢ao — 0,015;

if) indice de implantagdo — 0,01;

iii) Niimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m

b) Obras de recuperagdo e de ampliagdo de edificacdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitag@o propria e permanente
do proprietario da parcela e desde que a construgdo final obedega aos
seguintes requisitos:

i) A amplia¢do ndo pode exceder os 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um maximo de 400 m? de area
de construgdo;

if) Area maxima de implantagio — 200 m?;

iii) Numero méaximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificacdo — 7,5 m.

¢) Obras de recuperacdo e ou ampliagdo de edificagdes existentes,
destinadas a turismo no espago rural e desde que se mostrem cumpridos
0s seguintes requisitos:

i) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
i) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente

d) Nos estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas legalmente
existentes sdo permitidas obras de recuperagdo, conservagao e de am-
pliagdo, desde que as mesmas se destinem a suprimir insuficiéncias de
instalacdes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgao su-
perior a 60 m%;

i) Nao correspondam a um aumento da altura maxima da fachada;

iii) Nao ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que
o da edificagdo existente.

e) E permitida a construgdo de um anexo de apoio direto  atividade
florestal desde que obedeca aos seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagio — 60 m?;

if) Niimero maximo de pisos — 1 piso;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificagdo — 4,5 m, podendo essa altura ser
ultrapassada desde que tecnicamente justificavel.

/) As edificagdes implantadas em floresta de produgido devem ter um
afastamento minimo de 300 m em relagdo a area florestal e as edifica-
¢oes implantadas noutras areas florestais, com predominio de espécies
folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.

2) Nestes espagos florestais, ¢ ainda permitida a construgdo de es-
truturas e infraestruturas adequadas a vigilancia, detegdo e combate a
incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia, caminhos, corta-
-fogos e aceiros.

SECCAO III

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 49.°
Identificacdo e caracterizacio

Os Espacos Florestais de Conservagao correspondem a areas de usos
ou vocagao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de
erosdo ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protegdo prioritaria
da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime florestal,
ao regime da REN, englobando, ainda, areas afetas ao regime da RAN,
pequenas areas de uso agricola e incultos e areas afetas ao aproveitamento
de recursos geoldgicos, incluindo as zonas de interesse conservacionista,
que se inserem na zona de protegdo da Albufeira da Agueira e integram
areas que apresentam estruturas de vegetagdo com valor bioldgico e
paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por manchas de
carvalhal e vegetagdo ripicola.
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Artigo 50.°

Usos
Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

2 — Nas zonas de interesse conservacionista, para além dos condi-
cionamentos legais existentes, a edificagdo s6 ¢ permitida nos termos
namero anterior, desde que a area de ampliacdo da edificagdo existente
ndo ocupe, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edi-
ficagdo existente.

3 — (Anterior n.°2.)

CAPITULO V

Espacos Afetos a Exploracio de Recursos
Geolégicos

Artigo 52.°

Identificacdo e caracterizacio
Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade
CAPITULO VI
Aglomerados Rurais

Artigo 54.°

Identificacfo e caracterizacio e usos
Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade
CAPITULO VII
Areas de Edificacio Dispersa

Artigo 56.°

Identificaciio, Caracterizacgio e usos

Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade

CAPITULO VIII
Espacos de Ocupacao Turistica

Artigo 58.°

Identificacdo e Caracterizagao

Artigo 59.°

Usos
Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade
TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO1
Disposi¢oes Comuns

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade
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CAPITULO IT

Solo Urbanizado

SECCAO1
Disposigoes Gerais
Artigo 62.°
Identificacdo e caracterizacao
SECCAOTI
Espacos Centrais

Artigo 63.°

Identificacio e Caracterizacio
SUBSECCAO I
Média Densidade

Artigo 64.°

Identificacdo, Caracterizacao e Usos

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

SUBSECCAO II
Centro histérico

Artigo 66.°

Identificagcao e Caracterizaciao

Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

SECCAO III

Espagos de Atividades Econémicas

Artigo 68.°

Identificacio, caracterizacio e usos
Artigo 69.°
Regime de edificabilidade
SECCAO IV
Espagos Verdes

Artigo 70.°

Identificagfo, caracterizacio e usos

Artigo 71.°

Areas de Recreio e Lazer
Artigo 72.°
Areas de Proteciio e Enquadramento
SECCAOV
Espagos de Uso Especial

Artigo 73.°

Identificagfo, caracterizacio e usos

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade
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SECCAO VI
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 75.°

Identificacao, caracterizacio e usos
Artigo 76.°
Regime de edificabilidade2
CAPITULO III
Solo Urbanizavel

Artigo 77.°

Identificacio, Caracterizacio e Usos

Artigo 78.°
Regime de Edificabilidade

TITULO VII

Mobilidade e Transportes

CAPITULO1
Disposi¢des Gerais

Artigo 79.°

Identificacao

Artigo 80.°

Hierarquia funcional
Artigo 81.°
Espacos — canais
CAPITULO II
Parametros de Dimensionamento

Artigo 82.°

Estacionamento
Artigo 83.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento
TITULO VIII
Infraestruturas e Instalagdes Especiais

Artigo 84.°

Identificagfo e caracterizacao

As infraestruturas sdo as identificadas na Planta de Ordenamento,

a saber:

a) Captagdo de abastecimento de dgua superficial;
b) Estagéio de Tratamento de Aguas — ETA;
¢) Estagao de Tratamento de Aguas Residuais — ETAR,;
d) Atividades de gestao de residuos.
Artigo 85.°

Regime de Edificabilidade

Artigo 86.°

Usos
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TITULO IX

Regime de Salvaguarda de Recursos Territoriais
e Valores Naturais — Zona Terrestre
de Protecao da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira

Artigo 87.°
Interdicoes

1 — Na zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranca e uti-
lizagdo da albufeira, delimitada na “Planta de Condicionantes — Outras
Condicionantes”, interditam-se os seguintes atos e atividades:

a) Obras de construgdo, abertura de novos caminhos e implantacgo de
linhas de transporte de energia ou de conduta de aguas, com excecao das
que decorram do funcionamento do empreendimento hidraulico;

b) Todas as atividades secundarias e a instalagdo de qualquer tipo de
infraestruturas de apoio as atividades secundarias.

2 — Na zona de protegao da albufeira, sdo interditas as seguintes
atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais e de exploragdes
pecuarias;

b) A deposigdo de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo ¢ a
instalagdo de depdsitos de gestdo de residuos;

¢) A instalagdo de aterros sanitarios que se destinem a residuos ur-
banos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobiliza¢des de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢do de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste.

3 — Na zona reservada da albufeira, além do disposto no n.° 2, é
ainda interdita:

a) A instalagdo de vedagdes e muros ou a movimentagdo de terras
que impegam o livre acesso a margem e a livre circulagdo em torno do
plano de agua;

b) A realizagdo de, quaisquer construgdes que ndo constituam infra-
estruturas de apoio a utilizagdo recreativa da albufeira, devendo essas
construgdes ser amoviveis;

¢) A introdugdo de espécies de crescimento rapido.

Artigo 88.°
Infraestruturas e recolha de residuos sélidos

1 — Nas zonas de protegdo as captagdes o terreno deve ser mantido
limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provo-
car infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da
captacdo, sendo interdita qualquer construgdo, instalagdo ou atividade,
com excecao das que tém por finalidade a conservagdo, a manutencdo
e a beneficiagdo da exploracdo da captagio.

2 — Para as edifica¢des existentes ou a construir na zona de protegdo
terrestre, nao abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais é obrigatorio:

a) Para as edificagdes localizadas na envolvente proxima do plano
de agua, na faixa dos 150 m de projecdo horizontal contados a partir
do nivel pleno de armazenamento, a constru¢do de fossas estanques
com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a
destino final adequado;

b) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervencgéo, a
instalagdo de fossas estanques com capacidade adequada ou, em alterna-
tiva, a instalacdo de fossas séticas associadas a 6rgdos complementares
de infiltragdo ou de filtragdo, cujo dimensionamento tera que ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fungao da realizagao de ensaios especificos
de permeabilidade dos solos;

3 — Nas zonas de recreio ¢ lazer e nas zonas de desenvolvimento
turistico, ¢ obrigatoria a construgao de sistemas de recolha e tratamento,
do tipo terciario, de aguas residuais ou, em alternativa, a construgao de
fossas estanques nos termos definidos nos niimeros anteriores.

4 — Sao proibidas instalagdes de tratamento e de deposicao final de
residuos s6lidos urbanos.
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Artigo 89.°
Condicdes de edificabilidade

1 — As novas edificagdes devem localizar-se, preferencialmente, nos
aglomerados existentes, contrariando a dispersdo e rentabilizando os
investimentos relativos a infraestruturas e equipamentos urbanos.

2 — As obras de construcdo, de conservagao, de recuperagdo e de
ampliag@o das edificagdes legalmente existentes, devem respeitar as
caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompativeis com as ca-
racteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias
arquitetonicas e a morfologia urbana.

3 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as ativida-
des secundarias devem ser preferencialmente instalados em edifica¢des
ja existentes, privilegiando-se as agdes de recuperag@o do patrimonio
edificado.

4 — Na zona reservada da albufeira sdo permitidas, nas edificagdes
legalmente existentes, obras de recuperagao, de conservagao e de am-
pliagdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e
cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgio
superior a 60 m?;

b) Nao correspondam a um aumento do nimero de pisos;

¢) Nédo ocupem, em relac@o a albufeira, terrenos mais avangados que
a edificacdo existente.

TITULO X

Programagéo e Execugao do Plano [Anterior
Titulo 1X]

CAPITULO1
Execucio do Plano

Artigo 90.°

Zonamento operacional [anterior artigo 87.°]

Artigo 91.°

Execuciio em solo urbanizado [anterior artigo 88.°]

Artigo 92.°

Execucio em solo urbanizavel [anterior artigo 89.°]

CAPITULO II
Programacio

Artigo 93.°

Programacio Estratégica das intervencdes urbanisticas
[anterior artigo 90.°]

Artigo 94.°

Programacao operacional [anterior artigo 91.°]

CAPITULO III

Areas para Espacos Verdes e de Utilizacio
Coletiva, Infraestruturas
¢ Equipamentos de Utilizacido Coletiva

Artigo 95.°

Parametros de dimensionamento [anterior artigo 92.°]

CAPITULO IV
Critérios Perequativos

Artigo 96.°
Objetivos e dmbito de aplicagio [anterior artigo 93.°]



22150

Artigo 97.°

Mecanismos de perequacio [anterior artigo 94.°]

Artigo 98.°

Aplicacio dos mecanismos de perequacgio [anterior artigo 95.°]

TITULO X1
Disposi¢oes Finais [Anterior Titulo X]

Artigo 99.°

Legalizacdes de construcdes nio licenciadas [anterior artigo 96.°]

Artigo 100.°

Contabilizacio dos parametros de edificabilidade
[anterior artigo 97.°]

Artigo 101.°

Ajustamentos [anterior artigo 98.°]

Artigo 102.°
Regime Transitério

Na area de interveng@o do Plano vigoram, até a sua recondugdo a
programas especiais de ordenamento do territorio no ambito do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, os seguintes instrumen-
tos de planeamento e gestdo territorial:

a) Plano de Ordenamento da Albufeira da Agueira, DR 1.* Série,
n.° 246, RCM 186/2007, de 21 de dezembro;

Artigo 103.°
Entrada em Vigor [Anterior Artigo 99.°]

ANEXO1

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Area de Atividades Econdmicas — C. Poeiro

UOPG 2 — Area de Atividades Econémicas — Vale das Favas

UOPG 3 — Zona de Desenvolvimento Turistico — Travanca do
Mondego

1 — A zona de desenvolvimento turistico corresponde a uma area onde
se pretende incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada,
em ordem a preservar o plano de agua.

2 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zacdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo.

3 — O desenvolvimento da UOPG referida no niimero anterior, de-
vem integrar a reabilitagdo da zona ribeirinha e contemplar a dotagao
de equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagdo do
plano de agua.

4 — A instalagdo de empreendimentos turisticos nesta zona, deve
obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os parques de campismo devem possuir as condigdes exigidas para
a categoria de 4 estrelas nos termos da legislacdo especifica em vigor e
uma capacidade méaxima para 200 utentes;

b) Os restantes empreendimentos turisticos devem possuir uma ca-
pacidade maxima para 150 camas e obedecer aos seguintes pardmetros
urbanisticos:

i) Indice de constru¢dao — 0,20;

i) Indice de implantagio — 0,15;

iii) Niimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m;

vi) Dispor, no minimo, das condigdes exigidas para a categoria de
3 estrelas nos termos da legislagdo em vigor, ndo sendo permitidas as
tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos.
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Republicagao do regulamento

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penacova

TITULO I
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Penacova, adiante designado por
Plano, de que o presente Regulamento faz parte integrante estabelecem
as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagdo, 0 uso € a
transformagdo do solo na sua area de intervengdo, delimitada na sua
Planta de Ordenamento.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territorio Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a) Introduzir Competitividade;

b) Atrair Investimento;

¢) Potenciar Valores Endogenos e Naturais e
d) Melhorar a Qualidade de Vida.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O Plano ¢ composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Classificagao e Qualificagdo do Solo;
ii) Zonamento Acustico;

iii) Estrutura Ecologica Municipal,

iv) Patrimonio.

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecoldgica Nacional,

if) Reserva Agricola Nacional;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Risco de Incéndio;

v) Outras Condicionantes.

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e Diagnostico;

b) Relatorio fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territo-
rial e as opgoes de ordenamento que a concretizam (Relatorio do Plano);

¢) Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;

d) Programa de Execug@o das Interven¢des Municipais e Respetivos
Meios de Financiamento (Programa de Execucdo e Plano de Finan-
ciamento);

e) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagio publica e
participacdes recebidas;

f) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situagdo existente;

h) Estudos e Planta da Hierarquia Viaria;

i) Estudos e Planta de Equipamentos;

) Estudos do Patrimoénio Arquitetonico e Arqueologico;

k) Estudos e Plantas das Infraestruturas;

/) Planta com a indicagdo das licengas ou autorizagdes de operagdes urba-
nisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

m) Planta de Recursos Geologicos e Infraestruturas Energéticas;

n) Mapa do Ruido;

0) Carta Educativa;

p) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instru-
mentos de gestdo territorial de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publi-
cado pela Lein.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pelas Declaragdes
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de Retificacdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, ¢, n.° 103-A/2007, de
23 de novembro;

b) Plano Regional De Ordenamento Florestal Do Centro Litoral,
publicado no Didrio da Republica através do Decreto Regulamentar
n.° 11/2006 de 21 de julho;

¢) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 4 (RH4) — PGBH do Vouga, Mondego ¢ Lis e das Ri-
beiras do Oeste, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 16-B/2013, de 22 de margo;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territorio para a Zona En-
volvente das Albufeiras da Aguieira, Coigo e Fronhas, publicado no
Diario da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/92, de
25 de outubro.

2 — No ambito municipal encontra-se em vigor o seguinte instru-
mento de gestdo territorial, os quais prevalecem, na respetiva area de
incidéncia, sobre as disposigdes do plano:

@) Plano de Pormenor da Barragem da Aguieira, publicado no Didrio
da Republica através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 44/2005
de 2 de margo.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — O Plano adota as nog¢des constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanistico, do di-
ploma referente aos critérios de classificagdo e reclassificacdo dos so-
los e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada
momento estiver em vigor.

2 — Supletivamente o Plano adota as seguintes nogdes a seguir es-
tabelecidas:

a) «Atividades secunddriasy, atividades induzidas ou potenciadas
pela existéncia do plano de dgua da albufeira, designadamente banhos
e natagdo, navegacao recreativa a remo e vela, navegacao a motor, com-
petigdes desportivas, pesca e caga, tendo estas de ser concilidveis com
as utilizagGes principais a que se destinam as albufeiras, como sejam o
abastecimento de agua as populagdes, a rega e a produgio de energia;

b) «Centro nautico», conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e
terrestres, num plano de agua abrigado, destinado a nautica de recreio e
dispondo dos apoios necessarios as tripulagdes e embarcagdes devendo
possuir uma capacidade para atracac¢do simultaneo de 50 a um maximo
de 75 embarcagdes;

¢) «Zona reservada da albufeira», faixa terrestre envolvente da al-
bufeira com uma largura de 50 m contados ¢ medidos na horizontal,
a partir do NPA.

d) «Zona de protecdo da albufeiray, faixa terrestre de protecdo a
albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal,
a partir do NPA;

e) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)», cota maxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira que, no caso da albu-
feira da Aguieira, corresponde a cota de 124,7 m;

/) «Parque de estacionamento regularizado», local exclusivamente
destinado ao estacionamento de veiculos, devidamente delimitado, com
superficie regularizada e revestimento permeavel ou semipermeavel e
sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagio e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

TITULO I

Servidoes Administrativas e Restrigoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area do Plano serdo observadas todas as protec¢des, servidoes ad-
ministrativas e restri¢des de utilidade publica em vigor, nomeadamente
as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

1 — Recursos Naturais:
a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico — leitos e margens de cursos de agua

b) Albufeira de Aguas Publicas;

i) Albufeira da Aguieira e Agude da Raiva;
ii) Zona de protegdo terrestre da Albufeira da Aguieira (500m)

RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro
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iii) Zona de protecao terrestre do Agude da Raiva (500m)
DL n.° 107/2009, de 15 de maio

iv) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira (50m)
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

v) Zona Reservada da Zona de protegao terrestre do Agude da Raiva
(100m)

DL n.° 107/2009, de 15 de maio

vi) Zona de Protegdo de Barragem e dos o6rgaos de Seguranca e Utili-
zagdo da Albufeira — RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

vii) Zona de Respeito da Barragem e dos Orgaos de Seguranca e
utilizagdo da Albufeira

RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

¢) Captagio de Aguas Subterraneas para abastecimento Publico:
i) Captagdes e Zonas de Protecdo:

i1) Captagdo i2Zona de Protegdo Imediata i3Zona de Protegdo Inter-
média i4Zona de Protecdo Alargada

(Portaria 183/2012, de 11 de junho — Captagdo PDH1 — Ronqueira;
Portaria 117/2014, de 30 de maio — Polo do Luso — Fonte de Sdo Joao;
Portaria 277/2016, de 20 de outubro)

d) Recursos Geologicos:

i) Concessao de agua mineral natural;

ii) Zona imediata de protecdo para a concessdo de dgua mineral
natural;

iii) Zona intermédia de protecdo para a concessdo de agua mineral
natural;

iv) Zona alargada de proteg¢@o para a concessdo de dgua mineral
natural,

e) Recursos Agricolas e Florestais.

i) Aproveitamentos hidroagricolas;

ii) Regime florestal parcial — Perimetro Florestal da Serra do Bu-
¢aco;

iif) Arvores de interesse publico: 1) eucalipto, Eucalyptus globulus
Labillardiere (6), Unido de Freguesias de Sdo Pedro de Alva e Sdo Paio
do Mondego, Ermidas, publicada no DR n.® 195, 2.% série, de 24/08/2002;
2) Eucalipto, Eucalyptus globulus Labillardiére, freguesia de Figueira de
Lorvao Sernelha-Albarqueira, publicada Aviso n.° 9, de 29/07/2008; 3)
Glicineas n.° 1, Wisteria sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova,
Terreiro de Penacova, publicada no DR n.° 81, 2.% série, de 07/04/1997,
4) Glicineas n.° 2, Wisteria sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova,
Terreiro de Penacova, publicada no DR n.° 81, 2.% série, de 07/04/1997,
5) Sequoia, Sequoia sempervirens (Don) Endl., freguesia de Penacova,
Penacova, Quinta de Santo Antonio, publicada no DR n.° 81, 2.* série,
de 07/04/1997;

iv) Reserva agricola nacional.

v) Sobreiro e azinheira

vi) Azevinho;

vii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios

viii) Perigosidade de incendio florestal

/) Recursos Ecologicos:

i) Reserva ecoldgica nacional.

2 — Patrimoénio:
a) MN — Monumento Nacional:

i) Mosteiro do Lorvao e respetiva zona especial de protecdo (DG,
2.2 série, n.° 269/1960, de 18 de novembro).

b) IIP — Imovel de Interesse Publico:

i) Pelourinho de Carvalho e respetiva zona geral de protegdo de
50 m;

ii) Igreja Paroquial de Penacova e respetiva zona geral de protegido
de 50 m;

iii) Pelourinho de Penacova e respetiva zona geral de proteg¢ao de 50 m.

¢) CIP — Conjunto de Interesse Publico:

i) Conjunto Arquitetonico constituido por 1 lagar de azeite, duas
azenhas, um forno de cal e uma casa rural e respetiva zona especial de
protecao (Portaria 637/2010, de 24 de agosto).
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3 — Infraestruturas:
a) Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional Fundamental:

i1) Itinerario Principal:IP3 // Zona de Servidao Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

ii) Rede Nacional Complementar:

ii1) Itinerario Complementar:1C6 // Zona de Servidao Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril)

ii2) Estradas Nacionais: EN17 // Zona de Servidao Non Aedificandi
(Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iii) Estradas Regionais:

iiil) ER2 e ER110 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Decreto-Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril);

iv) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢ao da EP

ivl) EN2-3 desclassificada; EN17-2 desclassificada; EN228 desclas-
sificada//Zona de Servidao Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril)

v) Estradas e Caminhos Municipais

v1l) Estradas Municipais: Ex-EN235; EM529; EM530; EM532;
EMS533; EM534; EM535; EM535-1; EM 535-2; EM 536; EM 537, EM
540; EM 591; EM 641 ¢ EM 647 // Zona de Serviddo Non Aedificandi
(Lein.° 2110/61, de 10 de agosto)

v2) Caminhos Municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4;
1250-5; 1251; 1252; 1253; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1258-1;
1259; 1260; 1261; 1262; 1262-1; 1263; 1264; 1264-1; 1265; 1266;
1267; 1268; 1269; 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274; 1275; 1276;
1277; 1277-1; 1278; 1279; 1280 // Zona de Servidao Non Aedificandi
(Lein.° 2110/61, de 10 de agosto)

b) Rede Elétrica:

i) Rede Elétrica de Muito Alta Tenséo;
ii) Rede Elétrica de Alta Tensdo;

iii) Rede Elétrica de Média Tensao.

¢) Marcos Geodésicos:

i) Marcos Geodésicos.

Artigo 7.°
Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo
inerente a classe de espago sobre a qual recaem, em conformidade com

a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposigdes legais que regem tais serviddes ou restri¢des.

TITULO III
Sistemas Territoriais — Salvaguardas

CAPITULO 1.
Sistema Ambiental

Artigo 8.°
Identificacio e objetivos

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecoldogica municipal e
0 zonamento acustico.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do
processo de transformagdo do territorio municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢des ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele
integradas.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal delimitada na Planta de Orde-
namento — Estrutura Ecoldgica Municipal, corresponde ao conjunto
das areas que em virtude da presenga de valores naturais, das suas
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caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecologica e
do seu ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equili-
brio ecoldgico e para a protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental,
paisagistica e do patrimonio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A estrutura ecoldgica municipal integra os seguintes valores:

a) Corredores Ecologicos, os quais correspondem a areas do territorio
cuja fungdo principal ¢ assegurar a conectividade entre os principais
sistemas ecoldgicos, incluem os:

i) Corredores Estruturantes;
ii) Corredores Secundarios.

b) Sistema Fundamental, o qual corresponde a areas de elevado inte-
resse ecologico, com a fungdo de promover uma relagéo equilibrada entre
os espagos urbanos e a paisagem envolvente, sendo constituido por:

i) Recursos Hidricos e Areas de Protegdo Hidrica;
i) Areas com interesse ecologico:

ii1) Arvores de Interesse Publico;
ii2) Valores Naturais;

iii) Areas de prevencdo de riscos naturais.

¢) Sistema Complementar, o qual corresponde a areas do territorio
com incidéncia de valores naturais cujas caracteristicas biofisicas tém
como fungdo a protegdo e equilibrio ecoldgico, de regulagdo climatica,
de suporte da produgdo vegetal, de conservagio e valorizagdo ambiental
e paisagistica do solo rural e urbano, sendo constituido por:

i) Areas com interesse agricola e florestal;

ii) Areas de Protegdo e Recargas Aquiferas.

iii) Areas com Interesse Recreativo, Turistico e Paisagistico:
iiil) Moinhos;

iii2) Praias Fluviais;

iii3) Zonas de Recreio e Lazer.

Artigo 10.°
Regime de Ocupacio

1 — O regime de ocupacdo das areas integradas na Estrutura Ecoldgica
Municipal observa o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria
de espago, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem
prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas.

2 — Nas areas fundamentais ndo sdo admitidas as seguintes agoes
e/ou atividades:

a) As operagdes de aterro ou de escavacdo do terreno que conduzam
a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel;

b) A artificializag@o das linhas de drenagem natural;

¢) O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias
ripicolas, bem como de espécies autdctones e ainda das espécies prote-
gidas pela legislagdo especifica;

~ d)Nos Recursos Hidricos e Areas de Protegdo Hidrica bem como nas

Areas com Interesse Ecologico previstas no artigo anterior, as agoes de
florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se
a plantacdo de espécies de folhosas autdctones de baixa combustibili-
dade;

e) Exploragéo de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas na
Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificacdo do Solo, como
espago de recursos geologicos;

/) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos
e outros produtos toxicos, salvo o armazenamento das quantidades ne-
cessarias para a campanha da cultura em curso, desde que devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais
infiltragdes no solo.

3 — Nas areas fundamentais privilegiam-se agdes que visem:

a) A manutengao da biodiversidade, através da protegao de areas
naturais;

b) A circulagdo de agua pluvial a céu aberto e infiltragdo, impulsio-
nando a utilizagéo da agua local e torrencial;

¢) A manuteng@o e valorizagdo da qualidade da paisagem;

d) O estabelecimento de ligagdes entre habitats e, consequentemente,
promovam o movimento de espécies, materiais e energia, garantido a
continuidade com os sistemas naturais adjacentes;

e) A reabilitacdo de linhas de agua e/ou espécies arboreas assina-
laveis.

4 — As agdes a desenvolver na estrutura ecolodgica complementar
devem contribuir para a valorizagdo ambiental, ecologica, biofisica e
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paisagistica, salvaguardando os valores em presencga, nomeadamente as
espécies autoctones bem como as carateristicas do relevo natural.

5 — Nas areas complementares referentes a Areas com Interesse
Recreativos, Turistico e Paisagistico referidas no artigo anterior nao
admitidas as agdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido,
devendo privilegiar-se a plantacdo de espécies de folhosas autoctones
de baixa combustibilidade.

6 — As zonas de recreio e lazer correspondem a areas, onde se prevé
o seu ordenamento para uso publico e consequentemente, a instalagdo de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades
de turismo, recreio e lazer.

7 — As praias fluviais, inseridas na érea de Regime de Salvaguarda de
Recursos Territoriais ¢ Valores Naturais — Albufeira de Aguas Publicas
da Aguieira, devem ser sinalizadas e devidamente balizadas, e integrar
um conjunto minimo de servigos, estruturas e equipamentos de apoio,
com as seguintes caracteristicas:

a) Uma construgdo amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente,
a um estabelecimento de restauracdo e de bebidas, a implantar fora da
zona reservada da albufeira, desde que possua:

i) Area maxima de implantagio — 200 m?;
i) Nimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificacdo- 4,5 m;

b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagdes;

¢) Instalagdes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da zona reservada;

) Uma zona de protecdo no plano de a4gua, com uma largura minima
de 50 m, delimitada paralelamente a margem e ajustada em fungdo da
variagdo do nivel da 4gua da albufeira onde se interdita qualquer outra
atividade recreativa.

8 — Nos corredores ecologicos, sao ainda proibidas:

a) Agdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas autoctones de baixa
combustibilidade;

b) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua
e destruicdo total ou parcial da vegetagao constitutiva de galeria ripicola,
a ndo ser que estas agdes decorram de um procedimento devidamente
aprovado pelas entidades intervenientes e com responsabilidade de
tutela especifica;

¢) Exploracdo de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas
na planta de ordenamento como espago afetos a explorac¢do de recursos
geoldgicos;

d) Novas exploracdes pecudrias;

e) A implantagdo de estufas a menos de 20 metros da margem dos
cursos de agua.

9 — Os usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do
solo que correspondam a estrutura ecologica municipal devem garantir
na sua implantag@o a conectividade ecoldgica e a integridade de habitats,
designadamente:

a) As infraestruturas com caracteristicas lineares quando nio garantam
a conectividade devem prever passagens ecoldgicas adequadas;

b) A construc@o de muros ou vedagdes de propriedades deverdo ser
executados, de modo a possibilitar uma adequada integracdo na paisa-
gem, ndo devendo os muros de suporte constituirem-se como obstaculos
inultrapassaveis, no ambito das migragdes da fauna, por forga da adocéo
de diferentes planos de construgao, tanto quanto possivel.

Artigo 11.°
Zonamento Acustico

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano
identifica zonas mistas, de acordo com o expresso na Planta de Zona-
mento Acustico ¢ em conformidade com os critérios que se encontram
definidos na legislagdo aplicavel.

2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classi-
ficadas, sdo equiparados, a zonas mistas, para efeitos de aplicagdo dos
respetivos valores limite de exposi¢d@o ao ruido.

3 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de ex-
posicao para os diferentes usos sdo excedidos, apenas e admitido o
licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadradas no presente
plano, desde que seja assegurada a satisfagdo de uma das seguintes
condi¢des:

a) Mediante apresentagdo de nova recolha de dados acusticos que com-
prove a eventual incorregdo ou alteragdo dos valores de referéncia;
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4 — Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser
elaborados deverdo proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica
das areas por si abrangidas.

CAPITULO II
Sistema Patrimonial

Artigo 12.°
Identificacido

O sistema patrimonial integra o patriménio arquitetonico, arqueo-
logico, botanico e natural, constituido pelos elementos construidos e
naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de
reconhecido interesse historico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico,
cientifico, técnico ou social.

Artigo 13.°
Conjuntos e Sitios Arqueologicos

1 — O Patriménio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta
de Ordenamento — Patrimonio, compreendendo:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos bens arqueoldgicos co-
nhecidos e identificaveis;

b) Areas de sensibilidade arqueologica e sitios com valores naturais
e potencial arqueologico correspondente a suscetibilidade de ocorréncia
de valores arqueologicos.

2 — Considera-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais
onde se identifique a presenga de vestigios de evolugdo humana, cuja
preservagdo e estudo permitam tragar a historia da humanidade, e cuja
principal fonte de informagao seja constituida por escavagdes, prospecoes
e outros métodos de pesquisa arqueologica;

3 — Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica os locais
adjacentes aos que ja forneceram indicios arqueoldgicos, os centros
histéricos de reconhecida antiguidade, bem como capelas, santuarios,
igrejas e area envolvente, ou respetivos Adros, locais para os quais
exista uma forte probabilidade de ocorréncia de achados e de enter-
ramentos humanos, cuja existéncia nao tenha sido ainda comprovada
pela identificacdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteologicos.
Consideram-se sitios com valores naturais e potencial arqueologico as
cavidades carsicas inventariadas.

4 — Nos locais identificados como areas de sensibilidade arqueolo-
gica, sitios e achados arqueoldgicos inventariados, patrimonio de arque-
ologia industrial, sitios com valores naturais e potencial arqueologico
e patrimodnio classificado, na Planta de Ordenamento — Patrimoénio,
todas as intervengdes que envolvam obras de edificagdo, obras de de-
molicdo, operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e trabalhos de
revolvimentos ou remogéo de solos, ou em meio submerso, devem ser
precedidas de parecer prévio da entidade da tutela, desde que legalmente
exigivel.

5 — Dos achados fortuitos de vestigios arqueologicos deve ser dado
conhecimento a administragao do patrimonio cultural competente ou a
autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

Artigo 14.°
Patrimo6nio Arquiteténico

1 — Os bens imoéveis classificados, zonas especiais de protegdo e
zonas gerais de protegdo, encontram-se identificados na Planta de Or-
denamento: Patriménio e Planta de Condicionantes.

2 — Qualquer intervencdo a desenvolver nos bens imoveis classi-
ficados, ou em vias de classificagdo, nas zonas especiais ou gerais de
protegdo, deve respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagdo
em Vigor.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal devem prevale-
cer as intervengdes que vao no sentido da sua recuperagao e valorizagao
e desde que ndo desvirtuem as carateristicas arquitetonicas e volumé-
tricas do existente, apenas se admitindo a demolicdo total ou parcial
dos mesmos por razdes que ponham em causa a seguranga de pessoas
e bens, de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser precedida de
vistoria por parte da Camara Municipal de Penacova.

4 — Nos imoveis referidos no nimero anterior, admitem-se obras
de alteracdo e ampliagdo desde que ndo desvirtuem as carateristicas
arquitetonicas e volumétricas do existente.

5 — Para efeitos do disposto nos niimeros 3 e 4, a Camara Municipal
deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos
podem beneficiar.
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6 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e/ou edificios, sempre que tais a¢des possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetonicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

TITULO IV

Uso do Solo

CAPITULO I

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Artigo 15.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territdrio abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de
Ordenamento, € classificado em solo rural e solo urbano.

2 — As classes de uso do solo referidas no ntimero anterior encontram-
-se divididas em categorias e subcategorias nos termos constantes dos
artigos seguintes.

Artigo 16.°
Qualifica¢do do solo rural

Em fun¢do do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagao
do uso do solo:

a) Espagos Agricolas de Produg@o;

b) Espagos Florestais de Produgéo;

¢) Espagos Florestais de Conservagao;

d) Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos;
e) Aglomerados Rurais;

/) Areas de Edificagdo Dispersa;

2) Espagos de Ocupagdo Turistica.

Artigo 17.°
Qualificagao do solo urbano

Em fung@o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo urbanizado:

i) Espagos Centrais;

i) Espacos de Atividades Econdmicas;
iii) Espacos Verdes;

iv) Espacos de Uso Especial;

v) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

b) Solo Urbanizavel:

i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
ii) Espagos de Atividades Economicas.

Artigo 18.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagio pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagao ou reforco deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.
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CAPITULO 11
Disposicdoes Comuns aos Solos Rural e Urbano

Artigo 19.°
Compatibilidade de usos e atividades

Sem prejuizo do disposto no TITULO IX — regime de salvaguarda
de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de Aguas Publi-
cas da Aguieira, consideram-se, como usos nao compativeis com o uso
dominante, os que:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des
de utilizag@o da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo
ambiental, paisagistica e para a desqualificagdo estética da envolvente
em que se enquadram, nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacéo.

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag@o do patrimonio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes na legislagao
em Vigor.

Artigo 20.°
Demolicio de Edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica
autonoma, independentemente da defini¢ao e prévia viabilizagdo de um
novo uso ou ocupagdo a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer
das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagio e desde
que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel,

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

2 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edificacdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 21.°
Integraciio e transformacéo de pré-existéncias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-
-existéncias ao Plano as atividades, exploragoes, instalagoes, edificagoes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condi¢des:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade compe-
tente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licen-
¢as, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de informagdes
prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano inde-
pendentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou admissoes
de comunicagdes prévias nao se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes as mesmas,
nas seguintes situagoes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagdo e sa-
lubridade/funcionalidade das edifica¢des e ndo tiverem como efeito o
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agravamento das condigdes de desconformidade ou quando introduzido
qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposi¢des do
Plano, e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou
as carateristicas de conformagao fisica, e, delas se obtenham melhorias
relevantes quanto a inser¢@o urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigdes ambientais através da
redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo
pecudria, por imperativo reconhecido de viabilidade econémica da
empresa ou exploragao.

4 — No caso de obras de ampliagao de edificagdes, considera-se ndo
existir agravamento das condi¢des de desconformidade referidas na
alinea a) do nimero anterior, quando o aumento de area total de cons-
trugdo ndo exceda os 60 m* ou, no caso dos empreendimentos turisticos,
50 % da area de construc@o nos termos do disposto no artigo 37.° do
presente Regulamento.

5 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de edificagdes preexisten-
tes, nas condi¢des do disposto na alinea a) do n.° 3 do presente artigo.

Artigo 22.°

Condicionamento da edificabilidade por razées
de risco de incéndio

A edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano fica con-
dicionada as regras constantes do PMDFCI em vigor, sendo proibida
nos terrenos classificados com perigosidade de incendio alta ou muito
alta na carta de risco de incendio anexa e integrantes da planta de con-
dicionantes.

SECCAO1
Situagoes Especiais

Artigo 23.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

1 — Em ambas as classes de solo sdo permitidas infraestruturas terri-
toriais e urbanas e de produgao de energia a partir de fontes renovaveis,
as quais representam sistemas técnicos de suporte ao funcionamento do
territorio ou das edificagdes, no seu conjunto.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a implementagado das
infraestruturas territoriais e urbanas e de produgao de energia a partir
de fontes renovaveis, pode ser viabilizada em qualquer area ou local
do territdrio municipal, desde que o Municipio reconhega que tal ndo
acarreta prejuizos inaceitdveis para o ordenamento ¢ desenvolvimento
local, ap6s ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas
afetadas.

3 — Acedificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estri-
tamente exigida pela propria natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 24.°
Instalacio de depésitos

1 — A instalag@o de depdsitos de inertes, de materiais de construgao
civil ou de outras matérias-primas, sdo permitidas nas seguintes cate-
gorias e subcategorias do uso do solo:

a) Espagos florestais de produgio;
b) Espacos afetos a exploragdo de recursos geologicos;
¢) Area industrial e armazenagem.

2 — A instalagdo podera verificar-se desde que o Municipio reco-
nheca que estdo salvaguardadas as condigdes funcionais, ambientais
e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata e serdo
objeto de licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na legislagdo
em vigor.

3 — As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar
estritamente as instalagdes de apoio as respetivas atividades.

Artigo 25.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Sem prejuizo das disposigoes legais em vigor relativas ao cumpri-
mento das condi¢des de seguranga, pode ser autorizada a localizagdo de
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depdsitos para armazenagem de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigosos em solo rural.

2 — Quando se tratar de depdsitos para armazenagem de combus-
tiveis, ¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano, quando se
trate de:

a) Depésitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades
existentes enquadradas nos usos dominantes ou compativeis da respetiva
categoria ou subcategoria onde se integram;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e ins-
talagdes afetos aos usos dominantes destas areas, desde que instalados
em edificios destinados exclusivamente a esse fim e estejam localizadas
em prédios onde ndo exista habitagdo e equipamentos de utilizagdo
coletiva;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de
urbanizacdo, de pormenor ou unidades de execucdo.

3 — A instalag@o de depositos e armazéns referidos no presente ar-
tigo, com excegdo dos referidos na alinea @) do n.° 2, deve assegurar
um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se
localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre
que tal seja compativel com as condig¢des de seguranga legalmente
exigiveis, uma cortina arborea e ou arbustiva com vista a assegurar um
correto enquadramento paisagistico.

Artigo 26.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

A instalagao de postos de abastecimento publico de combustiveis po-
dera ser autorizada em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou
ndo em areas de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e
sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as especificagdes técnicas
e de seguranca constantes das normas legais para instalagdes deste tipo
relativas as vias rodoviarias.

Artigo 27.°
Campos de golfe

A instalag@o de campos de golfe podera verificar-se desde que cumpra
os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Complementaridade funcional com alojamento existente ou a
criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a
ocupar, com destaque para os valores naturais e ambientais;

c) Garantia de disponibilidade de agua, tendencialmente através da
reutilizagdo de aguas residuais tratadas;

d) Acessos rodoviarios adequados;

e) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da
area envolvente com base em estudos especificos e projetos de arqui-
tetura paisagistica e com a utilizagéo de espécies autoctones e caracte-
risticas da regido;

/) Selegdo de espécies adaptadas as condi¢des de solo e edafo-
-climaticas do local, para a constituicdo do campo de golfe;

2) Avaliagdo da viabilidade econémica do empreendimento.

SECCAO I
Empreendimentos de Carater Estratégico

Artigo 28.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, sdo permitidos em-
preendimentos de carater estratégico ainda que ndo se encontrem em
conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados
no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde
os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja
reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem cumula-
tivamente nas seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagdo, saude, des-
porto, economia (designadamente industria de precisdo e de tecnologia
de ponta, complexos de lazer e de recreio), ambiente e das energias
renovaveis;

¢) Criem empregabilidade;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas @) a d) do n.°
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anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c¢) ou
da alinea d).

Artigo 29.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, morfologicos e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagido da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagéo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizag@o da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do
presente plano, de plano de urbanizag@o ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Camara Municipal a um procedimento
de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente
para os planos de pormenor, devendo apos a sua conclusdo, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 30.°
Regime

1 — O indice maximo de utiliza¢do a autorizar ¢ o mais favoravel
para a respetiva categoria e subcategoria de espago em que se insere
nos termos do presente plano.

2 — Em regime de excegdo, devidamente fundamentado e justificado
pela especificidade do empreendimento pretendido e coadjuvado pelo re-
conhecimento do respetivo interesse publico estratégico pela Assembleia
Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas
funcionais incompativeis para as infraestruturas piblicas ou de causar
impacto negativo em termos integracdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoragio do indice maximo de utilizagdo
previsto no nimero anterior, da Altura maxima da fachada e do nimero
de pisos previsto até 80 %, em fungdo das necessidades especificas do
empreendimento por valorag@o do respetivo interesse estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigdes estabelecidas
para as categorias e subcategorias de uso afetadas, excetuando as que
condiciona os Espacos Naturais, Espacos Florestais de Conservagdo e
Espacos Verdes, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em
fungdo das necessidades especificas do empreendimento por valoracdo
do respetivo interesse estratégico.

TITULO V
Solo Rural

CAPITULO1
Disposi¢des Gerais

Artigo 31.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produ-
tivas diretamente ligadas ao setor primario, a valorizagdo e aproveita-
mento de recursos geoldgicos, a conservagao dos ecossistemas e valores
naturais que compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territdrio, ndo podendo ser objeto de agdes
que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacgdes cor-
respondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei
geral, quando aplicaveis.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, s6 ¢ permitida a des-
truigdo do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a im-
plantacdo das construgdes e respetivos acessos, sendo obrigatdrio o
tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo
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garantir-se, ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra
incéndios florestais.

Artigo 32.°
Usos e regime de edificabilidade

1 — Sao admitidos em solo rural todos os usos que contribuam para
a satisfagdo da vocagdo a que este é destinado (aproveitamento agricola,
pecuario, florestal ou de recursos geoldgicos), em construgdes existentes
e novas, e outros que os complementem, como a edificagdo de instala-
¢Oes para exercicio da atividade pecuaria e desde que a altura maxima
da fachada nao seja superior a 9 m e a area de implanta¢éo ndo exceda
50 % da érea total da parcela.

2 — S&o ainda admitidos em solo rural a instalacdo de estabeleci-
mentos de restauragao e bebidas e empreendimentos turisticos, desde
que, tal como o previsto no niimero anterior, contribuam para a satis-
fagdo da vocagdo do solo rural, bem como o uso industrial desde que
as industrias sejam exclusivamente vocacionadas para a transformagdo
de produtos resultantes da exploragdo agricola, florestal ou de recursos
geologicos.

3 — O mobiliario urbano utilizado deve ser integrado segundo crité-
rios de compatibilidade com a envolvente e considerando o correspon-
dente tratamento paisagistico do espago.

4 — As condigdes especificas de viabilizagdo dos usos complemen-
tares e compativeis previstos para cada uma das categorias do solo rural
sdo as dos requisitos relevantes especificados para cada caso, previstos
nas Secgdes seguintes do presente Capitulo.

5 — A edificacdo, em casos de declive igual ou superior a 40 %,
permite a construgdo de mais um piso abaixo da cota de soleira em
relagdo aquele que é permitido para a categoria ou subcategoria de
espago em causa.

Artigo 33.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
definidas no quadro legal em vigor, ¢ dado cumprimento as disposigdes
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Artigo 34.°
Condicionamentos a edificabilidade

1 — A edificabilidade nas categorias do espago florestal e agricola
s6 pode ser autorizada se:

i) Cumprir os condicionamentos legais relativos a protec¢ao do risco
de incéndio, nomeadamente restringindo-se aos prédios em que a edi-
ficacdo ndo esteja interdita;

ii) Cumprir o estabelecido no PMDFCI;

iii) A edificagdo salvaguarde autonomamente o abastecimento de agua
e de energia, e a drenagem e tratamento de adguas residuais.

2 — A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal e
agricola é condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor
de area suficiente e indispensavel para a operacdo de meios de combate
a incéndios.

3 — Sem prejuizo do disposto nas alineas 7) e ii) do n.° 1, constituem
excegdes 0s seguintes casos:

a) Ampliagdo das edificagdes legalmente existentes devidamente
licenciadas a data da entrada em vigor do presente Plano;

b) Legalizacdo de construcdes anteriores a entrada em vigor da versdo
inicial do Plano Diretor Municipal de Penacova, ocorrida em setembro
de 1999; .

c) Edificagdes inseridas em Aglomerados Rurais, em Areas de Edi-
ficagdo dispersa, Espacos de Equipamentos em solo rural e Espacos de
Atividades Industriais em solo rural;

d) Edificag@o inserida em parcela abrangida por mais do que uma
classe de solo, sempre que dois ter¢os da area total da parcela sujeita a
operagdo urbanistica estiver contida no perimetro urbano;

e) Edificagoes cuja atividade ¢ especifica do solo rural nomeadamente
edificagdes de apoio a atividade agricola e florestal (designadamente
armazéns para alfaias, maquinas agricolas e produtos agricolas, cubas,
silos, secadores, camaras de refrigeragao, estabulos, salas de ordenha e
queijarias) e infraestruturas especiais, tais como ETAR, ETAS, parques
edlicos e parques solares.

/) Instalagdo de estabelecimentos industriais, cuja atividade vise a
valorizagdo dos produtos produzidos ou existentes.

4 — No solo rural os povoamentos florestais percorridos por incén-
dios, ainda que ndo identificados na Planta de Condicionantes, regem-se
pela legislagéo especifica em vigor.
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5 — Para efeitos de defesa de pessoas, de bens e da floresta observam-
-se as disposi¢des constantes do Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios.

CAPITULO IT

Turismo

SECCAO1
Disposicdes Gerais

Artigo 35.°
Empreendimentos turisticos isolados

1 — Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos tu-
risticos isolados:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeada-
mente saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais e sociais, que contribuam para a valorizagdo econdomica e
ambiental do espaco rural;

i) Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitac2o;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os empreendimentos turisticos isolados devem cumprir os se-
guintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservacao
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural
e cultural do local e da envolvente;

¢) Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem
obedecer aos seguintes parametros:

7) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

iii) Nimero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

d) O disposto nos pontos ii., iii. € iv. do numero anterior nao se
aplica ao hotéis que resultem da reabilitagdo e renovacdo de edificios
pré-existentes e de valia patrimonial e as pousadas.

Artigo 36.°

Edificacdes pré-existentes destinadas a uso turistico
ou a usos complementares ao uso turistico

1 — Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas
obras de reconstru¢do com preservagao de fachadas e de ampliagao de
construgdes existentes para fins turisticos em concreto para turismo de
habitagdo, pousadas, hotéis e empreendimentos de turismo no Espaco Ru-
ral, bem como para estruturas de apoio a atividades de animagao turistica.

2 — Sem prejuizo do indice de construcdo ou da area total de constru-
¢ao estabelecida no regime especifico em cada categoria de solo, as obras
referidas no niimero anterior ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural,

b) Manutengdo do numero de pisos existentes;

¢) Salvaguardar a Altura maxima da fachada existente;

d) A érea maxima de ampliagdo permitida ndo pode exceder 50 %
da area de construgdo, podendo a mesma ser concretizada mesmo em
edificios ndo contiguos.

SECCAO II

Nticleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 37.°
Condicoes Gerais

Em todo o solo rural é admitida a criacdo de nticleos de desenvolvi-
mento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as con-

22157

dicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade
com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente
regulamento para as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 38.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais
conjuntos de empreendimentos turisticos, equipamentos e infraestruturas
de apoio ao turismo, desde que incluidos nas tipologias de estabeleci-
mentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo
de habitagao, empreendimentos de turismo no espago rural, parques de
campismo e caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts) que
englobem as tipologias anteriores.

Artigo 39.°
Condicdes de Implementacio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos nu-
cleos de desenvolvimento turistico esta sujeita a prévia celebragdo de
um contrato de execugdo entre 0 municipio, os promotores e a entidade
governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

a) A identificaco das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos ¢ uma
adequada programacao temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as a¢des de edificagao
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse ptblico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversao do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realizagdo dos investimentos;

Artigo 40.°
Critérios de inserc¢ao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguin-
tes critérios de insergdo territorial, integragdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 0.5 hectares;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solugdo de ocupacéo do solo deve promover a concentragao da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A area de concentragdo nao deve ser superior a 35 % da area
total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante
compreender as areas de equipamento, como o golfe se for o caso, e
os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de
area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentracdo da edificagdo ndo deve ser superior a 60 por hectare,
podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusi-
vamente com hotéis e pousadas;

/) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local ¢ da envolvente;

2) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 41.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das aguas residuais e pluviais, de acordo com
os critérios constantes do Programa Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposi¢ao solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construg@o, operagao e manutengao dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo da materiais e técnicas de construg@o sustentavel, des-
tinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgdo, e
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a autossustentag@o dos espacos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operagdo e manutengao.

CAPITULO III
Espacos Agricolas de Producio

Artigo 42.°
Identificacio, caracterizacio e usos

1 — Os Espacgos Agricolas de Produgao compreendem os espagos do
solo rural com maiores potencialidades para a exploragéo e a producéo
agricola e pecuaria, tendo ainda como fungédo contribuir para a manu-
tengdo do equilibrio ambiental do territorio.

2 — Os Espagos Agricolas de Produgdo integram solos de elevada e
moderada aptiddo agricola afetos a atividade agricola, correspondendo
ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveita-
mentos hidroagricolas.

3 — Estas areas destinam-se a manutengdo e desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou
agropecudrio que conservem a fertilidade dos solos.

4 — Sem prejuizo do disposto no TITULO IX — regime de sal-
vaguarda de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de
Aguas Publicas da Aguieira, constituem usos complementares destes
espacos:

a) O uso florestal;
b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias ou florestais;
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¢) Os ETI: empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo
no espaco rural;

d) O aproveitamento e valorizagdo de recursos geoldgicos e ener-
géticos.

5 — Sem prejuizo das restri¢des aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecologica Municipal, poderdo ser viabilizados como usos com-
pativeis com os usos dominantes dos Espagos Agricolas de Produgéo:

a) Equipamentos de utilizagao coletiva, apenas admitidos na proxi-
midade dos aglomerados urbanos, que possibilite uma forte interagao
com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagdo daqueles
aglomerados nao os permita acolher;

b) Habitagdo para quem exerga atividade agricola ou atividades co-
nexas ou complementares a mesma;

¢) Areas de recreio e lazer e campos de férias

d) ETI: Parques de campismo e caravanismo, hotéis e pousadas;

e) A atividade industrial, designadamente a relacionada com a trans-
formacao de produtos agricolas, pecudrios e florestais;

Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espagos Agricolas de Produg@o, e sem prejuizo do disposto
no Titulo IX — regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais — Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira e da legislago
especifica em vigor bem como das agdes interditas neste Regulamento,
sdo permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as regras cons-
tantes do seguinte quadro:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em Espaco Agricola de Produgao

Di I o N.° maximo Area total
Usos |dmensya(;)_ minima Altura maxima de pisos abaixo de construgao
o prédio (m?) da edificagdo (m) da cota de soleira ()
Edificagdes de apoio a atividade agricola, pecudria | A necessaria apenas para | 9 ou superior em situagdes técnica - 300
ou agroflorestais. satisfazer o PMDFCI. e economicamente justificadas.
Edificagdes para habitagdo. . .................. 10 000 6 1 300
Unidades industriais de carater agricola ......... 1 000 9 - 700
Empreendimentos turisticos isolados com excec¢do dos | A necessaria apenas para | 9 ou superior em situagdes técnica 2 6 020
parques de campismo e caravanismo e sem prejuizo | satisfazer o PMDFCI. e economicamente justificadas.
do disposto no artigo 37.°
Equipamentos de utilizagdo coletiva e de interesse 5000 6 2 1 000
ambiental.
Instalag@o de estabelecimentos industriais, dos tipos 2 5000 9 - 1 000
ou 3.
Equipamentos ou instala¢des de recreio e lazer. . .. | A necessaria apenas para 7" 1 1000
satisfazer o PMDFCI.
Parques de campismo e caravanismo. . .......... A necessaria apenas para 7" 1 1 000
satisfazer o PMDFCI.
Instalagdes pecudrias . .. .......... ... 1 000 9 - 1 000

(") Exceto situagdes técnicas e economicamente justificadas

2 — Os valores previstos para a area total de construgdo podem ser
excedidos desde que devidamente justificados com base em elementos
a apresentar e aprovar pela entidade competente quando esteja em causa
os seguintes usos: edificio de apoio as atividade agricola, e florestal,
instalacdes pecuarias e detengdo caseira de espécies pecudrias e esta-
belecimentos industriais de fabrico, transformagéo e venda de produtos
agricolas, silvicolas e pecuarios.

3 — Aos empreendimentos de turismo aplicam-se as demais disposi-
¢des especificas constantes do Capitulo II do presente regulamento.

4 — Na zona terrestre de prote¢do da Albufeira da Aguieira sdo per-
mitidas:

a) Novas edificagdes desde que se destinem a habitagdo permanente do
proprietario dessa parcela e desde que esta tenha uma area igual ou supe-
rior a 2 ha devendo obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos:

i) fpdice de construgdao — 0,02;

i) Indice de implantagdo — 0,015;

iii) Niimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m.

b) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente

do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgio existente, podendo atingir um méaximo de 400 m? de 4rea
de construgao;

if) Area méxima de implantagio — 200 m?;

iii) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura méaxima da edificacdo — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliacdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural e se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:

i) Niimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente.

d) A construgdo, recuperagdo e ou ampliagdo de um anexo de apoio a
atividade agricola, desde que a construgdo final obedeca aos seguintes
requisitos:

i) Area maxima de implantagio — 60 m?;

ii) Numero méaximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 190 — 2 de outubro de 2017

iv) Altura maxima da edificacdo- 4,5 m;

v) A area maxima de implantagdo e a altura maxima da edificagdo
podem ser ultrapassadas desde que tal seja técnica e economicamente
justificado.

CAPITULO IV

Espacos Florestais

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 44.°
Identificaciio e caracteriza¢io

1 — Os espagos florestais sdo areas de uso ou de vocagdo florestal
dominante, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos
florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegu-
rando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promogao das atividades de recreio e lazer da populagao do concelho,
a preservagao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2 — As formas de ocupacao e utilizagdo do solo dos espagos integra-
das nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias
e dos instrumentos de gestdo especificos a que estdo ou venham a estar
eventualmente vinculadas entre elas as constantes no PROFCL.

3 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar, para
além das atividades silvicolas, todas as agdes de recuperagio e valoriza-
¢éo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

4 — Sem prejuizo do disposto no PROFCL, a utilizagdo predominante
¢ destinada a usos florestais, admitindo fun¢des de enquadramento a
outros usos compativeis, como silvopastoricia, agricultura de montanha,
aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, caga, pesca nas
aguas interiores, recreio e enquadramento e estética de paisagem.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restrigdes de utilidade
publica, ¢ admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada
subcategoria.

6 — Nos espagos florestais que estejam identificados no Plano Mu-
nicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) com risco de
incéndio elevado ou muito elevado ¢ interdita a construgdo nos termos
da legislag@o em vigor.

7 — Constitui exce¢ao ao numero anterior as edificagdes destinadas
a prevengdo e combate de fogos florestais desde que os responsaveis
pela gestdo das parcelas confinantes, de acordo com a carta de risco
de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura pre-
ventiva a nivel da reflorestacao e da redugdo do risco de incéndio,
conforme a lei.

8 — Nos espagos florestais admite-se, desde que determinantes para
a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento local, e desde que
sejam cumpridas as regras para as novas edificagdes no espago florestal
ou rural definidas no PMDFCI em vigor, a valorizago e aproveitamento
dos recursos geologicos, a construgdo ou beneficiagdo de infraestruturas,
nomeadamente, rodoviarias e ferrovidrias, de abastecimento de agua
e energia (gas e eletricidade), telecomunicagdes, saneamento basico,
recolha e tratamento de residuos solidos urbanos e produgio de energia,
nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 45.°

Ocupacoes e utilizacdes interditas

Sao proibidas as operagdes que impliquem altera¢des do perfil dos
terrenos, técnicas de instalagdo e modelos de exploragao suscetiveis de
aumentar o risco de degradag@o dos solos.

SECCAOTI
Espacos Florestais de Producao

Artigo 46.°
Identificacio e caracterizacio

Os Espagos florestais de produgdo sao constituidos por areas sem con-
dicionantes particulares de intensificacdo cultural englobando é4reas de
aproveitamento silvicola atual, incultos, pequenas areas de uso agricola
e de recursos geologicos.
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Artigo 47.°
Usos

1 — Sem prejuizo do disposto no TITULO IX — regime de salva-
guarda de recursos territoriais e valores naturais — Albufeira de Aguas
Publicas da Aguieira e nas areas inseridas no perimetro florestal da Serra
do Bugaco por serem areas de serviddo non aedificandi, nos Espagos Flo-
restais de Produgo, e para além das atividades associadas a exploragao
dos recursos florestais, e a exploracéo dos recursos naturais existentes,
sdo ainda admitidos como uso compativeis os seguintes usos:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Instala¢des pecuarias;

¢) Parques de recreio e lazer;

d) Industria e ou armazéns;

e) Empreendimentos turisticos isolados conforme previsto no n.° 1
do artigo 36.°%;

) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

2) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater
ladico-educacional similar.

2 — As industrias e armazéns referidos na alinea d) nlimero anterior
terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Exploragao de recursos hidro-fluviais e hidrominerais;

b) Produgio e transformagdo de madeiras e produtos derivados;
¢) Agroalimentares relacionadas com produtos florestais;

d) Exploragao de recursos geoldgicos;

e) Setor das energias renovaveis;

/) As atividades de gestdo de residuos;

g) Compostagem.

3 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva referidos na alinea f) do
n.° 1 terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Solidariedade e Seguranca Social;
b) Desporto;

¢) Recreio e Lazer;

d) Seguranca Publica e Protegao Civil.

4 —F permitida a exploragio de recursos geologicos nos Espagos
Florestais de Produgao.

5 — A exploragdo de recursos geologicos na area submetida a Regime
Florestal Parcial fica sujeita a autorizagdo prévia da entidade com atri-
buigdes legais sobre as areas submetidas a Regime Florestal.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade permitido nos espagos florestais de
produgdo ¢ o correspondente ao previsto no presente regulamento para os
espagos agricolas de produgdo, exceto para a zona terrestre de protecdo
da Albufeira da Agueira que sdo as dispostas no niimero seguinte.

2 — Na zona terrestre de protecdo da Albufeira da Aguieira sio per-
mitidas:

a) Novas edificagdes desde que destinadas a habitagdo propria e
permanente do proprietario da parcela, devendo esta dispor de uma
area igual ou superior a 4 hectares e obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos:

i) fpdice de construgdo — 0,015;

ii) Indice de implantagdo — 0,01,

iii) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m

b) Obras de recuperagdo e de ampliagao de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente
do proprietario da parcela e desde que a construgdo final obedega aos
seguintes requisitos:

i) A ampliacdo ndo pode exceder os 30 % da area de implantagdo da
construgio existente, podendo atingir um méaximo de 400 m* de area
de construgdo;

ii) Area maxima de implantagio — 200 m%;

iii) Niimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura méaxima da edificacdo — 7,5 m.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliacdo de edificagdes existentes,
destinadas a turismo no espago rural e desde que se mostrem cumpridos
0s seguintes requisitos:

i) Niimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura maxima da edificagdo — 7,5 m ou existente
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d) Nos estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas legalmente
existentes sdo permitidas obras de recuperagdo, conservagao e de am-
pliagdo, desde que as mesmas se destinem a suprimir insuficiéncias de
instalagdes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgao su-
perior a 60 m?;

ii) Nao correspondam a um aumento da altura maxima da fachada;

iii) Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que
o da edificagdo existente.

e) E permitida a construgdo de um anexo de apoio direto  atividade
florestal desde que obedega aos seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagio — 60 m?;

if) Niimero maximo de pisos — 1 piso;

iii) Altura maxima da fachada — 3 m;

iv) Altura maxima da edificacdo — 4,5 m, podendo essa altura ser
ultrapassada desde que tecnicamente justificavel.

/) As edificagdes implantadas em floresta de produgido devem ter um
afastamento minimo de 300 m em relagdo a area florestal e as edifica-
¢oes implantadas noutras areas florestais, com predominio de espécies
folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.

2) Nestes espacgos florestais, ¢ ainda permitida a construgdo de es-
truturas e infraestruturas adequadas a vigilancia, detegdo e combate a
incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia, caminhos, corta-
-fogos e aceiros.

SECCAO 111

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 49.°
Identificacao e caracterizacao

Os Espacos Florestais de Conservagdo correspondem a areas de usos
ou vocacao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de
erosdo ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protegdo prioritaria
da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime florestal,
ao regime da REN, englobando, ainda, areas afetas ao regime da RAN,
pequenas areas de uso agricola e incultos e areas afetas ao aproveitamento
de recursos geoldgicos, incluindo as zonas de interesse conservacionista,
que se inserem na zona de protegdo da Albufeira da Agueira e integram
areas que apresentam estruturas de vegetagdo com valor biologico e
paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por manchas de
carvalhal e vegetacdo ripicola.

Artigo 50.°
Usos

Sem prejuizo do disposto no PROF do Centro Litoral, o uso predomi-
nante € o florestal, submetido as fung¢des de protegdo dos ecossistemas e
a permanéncia e intensificagdo dos processos biologicos indispensaveis
ao enquadramento equilibrado das atividades econdmicas.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor, admitem-se
nos espagos florestais de conservagdo novas edificagdes bem como
a reconstrugdo e a amplia¢ao de edificaces existentes para os fins
e nas condigdes previstas no artigo 43.° do Presente Regulamento e
ainda, quando aplicavel, no regime previsto para os espagos florestais
de produg@o.

2 — Nas zonas de interesse conservacionista, para além dos condi-
cionamentos legais existentes, a edificagdo s6 ¢ permitida nos termos
numero anterior, desde que a area de ampliagdo da edificagdo existente
ndo ocupe, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edi-
ficagdo existente.

3 — Nos Espacgos Florestais de Conservagdo sdo proibidas as agdes
de iniciativa ptblica ou privada que se traduzam em operagdes de lote-
amento, obras de urbanizagdo, construcao de edificios, obras hidrauli-
cas, vias de comunicagdo, aterros, escavagoes e destrui¢do do coberto
vegetal, com excegdo:

a) Da construgdo e instalagdo de infraestruturas de defesa da floresta
contra incéndios;

b) Da construgdo e instalagéo de infraestruturas, como parques eélicos,
e industria de interesse municipal;

¢) E demais excegdes que decorrem da aplicagdo do regime geral
do solo rural.
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CAPITULOV
Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geologicos

Artigo 52.°
Identificagao e caracterizacao

1 — Os espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos corres-
pondem a:

a) Massas minerais (pedreiras) licenciadas ou em processo de adap-
tacao;

b) Concessdes de depositos minerais e de 4guas minerais atribuidas;

c) Areas de salvaguarda de recursos geologicos.

2 — As atividades de prospegdo e pesquisa, salvaguarda, conservagao,
e de explorag@o de recursos geoldgicos, e sem prejuizo da legislagdo
especifica em vigor, sdo compativeis com o uso dominante associado
as categorias de solo rural.

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas abrangidas por esta categoria, os usos e agdes a de-
senvolver ndo devem colocar em causa os objetivos inerentes a esta
classificagao.

2 — Nos espagos de recursos geologicos, a ocupagao de superficie,
com carater de definitividade, por atividades ndo conexas com os objeti-
vos especificos para estes espacos, deve acautelar o potencial de reservas
estando tal ocupagdo condicionada a prospegao, pesquisa e estudos que
constituam critério fundamental para a tomada de decisdo.

3 — A recuperagdo destes espagos devera ir ao encontro do uso do-
minante da envolvente.

4 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo permitas alte-
ragoes e ampliagdes a exploragdes de recursos geologicos existentes,
desde que nos termos do disposto na legislagdo aplicavel.

5 — O regime de edificabilidade ¢ o correspondente ao previsto no
presente Regulamento para os espagos florestais de conservagéo.

CAPITULO VI
Aglomerados Rurais

Artigo 54.°
Identificacfo e caracterizacio e usos

1 — Os Aglomerados Rurais correspondem a nticleos concentrados
de edificag@o servidos de arruamentos de uso publico, com fungdes
residenciais de apoio a atividades localizadas em solo rural.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infra-
estruturas através do recurso a solugdes apropriadas as suas carateristicas,
tendo sempre subjacente a manutengdo da sua ruralidade.

3 — Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

i) Habitag@o unifamiliar, incluindo anexos;

ii) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal;

iii) InstalagGes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em re-
gime de detengdo caseira, bem como centros de agrupamento, que nao
envolvam a atividade produtiva

iv) Comércio e servigos;

v) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

vi) Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habita-
¢do e pousadas, sem prejuizo do disposto para os espagos de ocupagao
turistica bem como do disposto no presente regulamento para a instalagao
de empreendimentos turisticos em construgdes existentes;

vii) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada
inferior a 99 KVA, poténcia térmica ndo superior a 12 x 10° KJ/h e um
namero de trabalhadores ndo superior a 20, e, que se encontrem ligadas
a transformacao de produtos agricolas, florestais e pecuarios, bem como
de outros produtos endogenos ligados a atividade artesanal;

viii) Armazenagem;

ix) Oficinas;

x) Edificagdes ligadas a protegao civil.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais s@o as seguintes:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 3 (rés do chdo + 2 pisos);
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b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde2;

¢) Indice de ocupagao do solo ¢ de 40 %;

d) A altura maxima da fachada ¢ a dominante do aglomerado em
que se insere.

2 — As edificacdes deverdo seguir o alinhamento da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a construgao.

3 — Nas situagdes de colmatag@o ou de bandas de edificios conti-
guos, devem manter-se as caracteristicas da Altura maxima da fachada,
volumetria e alinhamento dominante.

4 — No caso de industrias legalmente existentes ¢ permitida a sua
ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condigdes ambientais
e de condigdes de funcionalidade do edificio e ndo se criem situagdes
de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento,
circulagdo e ruido, obedecendo as condig¢des previstas no niimero an-
terior do presente artigo.

CAPITULO VII
Areas de Edificaciio Dispersa

Artigo 56.°
Identificacido, Caracterizacio e usos

1 — As areas de edificacdo dispersa correspondem a espagos exis-
tentes de usos mistos, cujo edificado € pouco concentrado e se apoia
na estrutura viaria existente, destinando-se a ser colmatadas de forma
sustentavel, de modo a promover a sua valorizagdo e cuja ocupagdo
devera ocorrer nos espagos definidos na Planta de Ordenamento.

2 — Nestas areas s@o permitidos, preferencialmente, os seguintes
usos:

a) Habitagdes;

b) Estruturas de apoio agricola e florestal.

¢) ETI, sem prejuizo do disposto para os espagos de ocupagao turistica
bem como do disposto no presente regulamento para a instalagdo de
empreendimentos turisticos em construgdes existentes.

Artigo 57.°
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nas areas de edificagdo dispersa
¢ o correspondente ao previsto para os aglomerados rurais.

CAPITULO VIII
Espacos de Ocupacio Turistica

Artigo 58.°
Identificacdo e Caracteriza¢io

Os Espacos de Ocupagao turistica correspondem a areas destinadas
dominantemente a usos turisticos, satide e de recreio e lazer, revestindo
carater estruturante de apoio ao turismo.

Artigo 59.°
Usos

1 — Nos Espacos de Ocupagdo Turistica constituem-se como usos
dominantes os seguintes:

a) Os Moinhos e os conjuntos de moinhos os quais estdo a ser recon-
vertidos ao turismo e a infraestruturas de apoio e de recreio e lazer, onde
poderdo ser instalados empreendimentos de turismo no espago rural nas
tipologias de agroturismo;

b) As Praias fluviais;

¢) Exploragdo de agua e termalismo.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes o desen-
volvimento das atividades de exploracdo de agua e termalismo.

3 — Sdo usos compativeis com os usos dominantes o aproveitamento
de recursos naturais, equipamentos de animacao turistica e outras ativi-
dades complementares ao turismo.
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Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos edificios existentes apenas sdo admitidas obras de recons-
trugao.

2 — No caso das novas edifica¢des, as regras admitidas sao as se-
guintes:

a) I:ndice maximo de ocupagdo ¢ de 80 %;

b) Indice de utilizagdo do solo ¢ de 1;

¢) Numero de pisos acima da cota de soleira ¢ de 3;
d) Numero de pisos abaixo da cota de soleira é de 2.

TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO I
Disposi¢oes Comuns

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestéo e de execu-
¢do em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor
ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a concretizar
deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construcao.

2 — Nas situagdes de colmatacao ou de substituicdo de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, deve-se manter as ca-
racteristicas de Altura maxima da fachada, volumetria e alinhamento
dominante, salvo indicagdes diferentes da cAmara municipal de acordo
com projeto especifico de reformulagio de rede viaria municipal.

3 — S&o admitidas industrias do tipo 2 e 3.

4 — No caso de industrias legalmente existentes ndo previstas no
numero anterior do presente artigo, € permitida a sua ampliagao desde
que com ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem
situagdes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estaciona-
mento, de circulago e ruido.

5 — A edificagdo, em casos de declive superior a 40 %, permite a
construg@o de mais um piso abaixo da cota de soleira em relagdo aquele
que ¢ permitido para a categoria ou subcategoria de espaco em causa.

CAPITULO I

Solo Urbanizado

SECCAO 1
Disposigoes Gerais

Artigo 62.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo Urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas em
fungdo de uma malha vidria e que sio servidas por um elevado nivel de
redes de infraestruturas de apoio a urbanizagdo e edificagdo e que inte-
gram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O Solo Urbanizado compreende as seguintes categorias de es-
pago:

a) Espagos Centrais;

b) Espacos de Atividades Econdmicas;

¢) Espagos de Uso Especial;

d) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO 11

Espacgos Centrais

Artigo 63.°
Identificacio e Caracterizaciao

1 — Os Espacos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente
identificadas na planta de ordenamento, ¢ correspondem ao centro ur-
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bano no qual se concentram as fung¢des habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos, e outras fungdes de ocupacéo mais recente
independentemente da sua localizagdo e época de construgéo.

2 — Os Espagos Centrais contemplam as seguintes subcategorias
de espaco:

a) Média Densidade;
b) Centro Historico.

SUBSECCAO I
Média Densidade

Artigo 64.°
Identificagdo, Caracterizacao e Usos

1 — A area de média densidade corresponde, em regra, aos tecidos
multifamiliares consolidados, de usos mistos com aproveitamento cons-
trutivo do declive natural do solo.

2 — Na area de média densidade pretende-se a colmatagio de espagos
com vista a potenciagdo da plena utilizagdo do tecido urbanizado.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade
As regras aplicaveis as areas de Média Densidade sdo as seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢ de 4 (rés
do chéo + 3 pisos);

b) O nimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2;

¢) O Indice de ocupagao do solo ¢ de 80 %;

SUBSECCAO II
Centro histérico

Artigo 66.°
Identificacdo e Caracteriza¢ido

1 — A area do centro historico corresponde aos tecidos consolidados
mais antigos e de valor patrimonial de Penacova e de Lorvdo, onde deve
ser privilegiada a protecdo, conservagao, recuperagio e revitalizagao dos
valores historicos, arquitetonicos, arqueologicos e urbanisticos.

2 — Na area do centro historico pretende-se a potenciagdo da ver-
tente ludica e turistica ancorada na natureza singular do patrimonio em
presenga, o reforgo da componente habitacional e a dinamizagdo dos
equipamentos existentes e a construir.

Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

Na area do centro historico, quando estejam em causa obras de amplia-
¢do ou de construgdo de novos edificios em frente urbana consolidada,
deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altitude
maxima de edificagdo, ao recuo das edifica¢des existentes ¢ as formas
de relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana em que
o prédio se integra.

SECCAO III

Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 68.°
Identificagao, caracterizacao e usos

1 — Os Espagos de Atividades Econdémicas contemplam espagos
destinados a Industria, Armazenagem e Servigos.

2 — Estao incluidas nesta Categoria de Espago as areas especificas de
ocupagao industrial, de armazenagem e servigos existente, sem prejuizo
da possibilidade de novas instala¢des industriais ou de outros usos,
nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, os quais apenas
se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalagdes industriais
e desde que ndo resultem condi¢des de incompatibilidade nos termos
do artigo 19.°

3 — Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espago a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos ho-
teleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servigos e equipamentos nao admitidos nos espagos
urbanos, bem como atividades de gestdo de residuos levadas a cabo
nos termos da lei.
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4 — O funcionamento de estabelecimentos hoteleiros em espaco
industrial ndo pode ser prejudicado pela instalagdo, na sua envolvente,
de atividades insalubres, poluentes, ruidosos ou incomodativas.

5 — Nestes espagos ndo sao permitidos novos usos habitacionais,
admitindo-se apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal
de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagdes referidas nos
nameros anteriores.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes urbanisticas devem cumprir os seguintes re-
quisitos:

a) O Indice maximo de ocupagio do solo ¢ de 80 %;

b) A Altura maxima da fachada é de 12 metros, com excecdo das
instalagdes técnicas;

¢) Namero de pisos abaixo da cota de soleira ¢ de 2.

2 — Os Afastamentos minimos da construgdo aos limites do lote ou
parcela devem ter as seguintes caracteristicas:

a) O recuo ¢é de 5 metros;

b) O afastamento lateral ¢ de 5 metros, exceto as situagdes de unidades
geminadas ou em banda;

¢) O afastamento posterior ¢ de 8 metros.

3 — A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto
a vigilancia, dentro da mesma parcela e com acesso unico, ndo podera
ser superior a0 menor dos seguintes valores:

a) 10 % da area total de construcdo do edificio;
b) 140 m*.

SECCAO IV
Espagos Verdes

Artigo 70.°
Identificacdo, caraterizacio e usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas existentes no concelho
de Penacova, coincidentes no todo ou em parte, com a estrutura ecologica
municipal e que, para além das fungdes de valorizagdo e protegdo am-
biental e paisagistica da Vila e do seu crescimento urbano, se destinam
a utilizagdo pelos cidaddos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer,
deporto e cultura.

2 — Os espagos verdes integram as seguintes subcategorias:

a) Areas de recreio e lazer;
b) Areas de protecdo e enquadramento.

3 — Nos espagos verdes ndo sdo permitidos destaques e operagdes
de loteamento.

Artigo 71.°
Areas de Recreio e Lazer

1 — As areas de recreio e lazer correspondem a areas, estruturantes
do sistema urbano, existentes ou previstas, de acolhimento de atividades
ao ar livre de recreio e lazer e de desporto e cultura.

2 — Os projetos e intervengdes nestas areas verdes, designadamente
parques e jardins, existentes devem ter em ateng@o as respetivas carac-
teristicas originais e a memoria desses espagos, em particular no que se
refere a articulagdo com envolvente.

3 — A concegdo de novas areas de recreio e lazer deve promover a
sua resiliéncia, utilizando preferencialmente pavimentos permeaveis,
uma modelagdo de terreno que permita a infiltragdo in situ € uma estru-
tura de vegetac@o adaptada as condi¢des edafo-climaticas locais, numa
perspetiva de reducdo dos custos de instalagdo e manutengdo, bem com
deve contribuir para o aumento da biodiversidade.

4 — Admitem-se obras de construcdo de infraestruturas ou estruturas
de apoio a fruicdo destas areas, desde que ndo ponham em causa o seu
valor patrimonial e a sua identidade como espago verde urbano, ndo
podendo a area de implantagéo ser superior a 10 % do prédio ou parcela
onde se inserem.

5 — Admite-se a manutengao de edificios existentes desde que as
atividades neles instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e
fungdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os prejudiquem.
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Artigo 72.°
Areas de Proteciio e Enquadramento

1 — As areas de protegdo e enquadramento correspondem a areas que
podem ter os usos agroflorestal, de recreio, lazer e produgdo, podendo
integrar estruturas de apoio ao recreio e lazer.

2 — Nestas areas apenas se admitem obras de conservagio, altera-
¢do e de ampliagdo de edificios existentes, até 20 % da area total de
construgdo preexistente, quando tenham como finalidade a melhoria
das condi¢des de habitabilidade ou funcionalidade ou a instala¢do das
fun¢des definidas no nimero anterior.

SECCAOV
Espagos de Uso Especial

Artigo 73.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os espagos de uso especial correspondem a areas com equipa-
mentos coletivos existentes, para os quais se permite a construgdo, a
reconstrucdo e a ampliagdo de acordo com regras especificas para cada
tipo de equipamento em causa, como escolas, equipamentos desportivos,
de apoio social, de recreio e lazer.

2 — S&o0 usos complementares do uso dominante o comércio e servi-
¢os bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem
ultrapassar o indice maximo de ocupagao do solo de 80 %.

2 — A altura maxima das edificagdes é de 18 m.

3 — Numero de pisos abaixo da cota de soleira ¢ de 3.

SECCAO VL.

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 75.°
Identificagdo, caracterizacio e usos

As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de edi-
ficagdes existentes e onde se pretende sejam erigidas novas edifica-
¢oes, predominantemente de uso habitacional e complementarmente
de edificagdes com fungdes de apoio a vida urbana, tais como vias,
estacionamentos, equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes,
infraestruturas territoriais de apoio as atividades.

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade
As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade sdo as seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢ de 3 (rés
do chéo + 2 pisos);

b) O ntimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2;

¢) O Indice méaximo de ocupagédo do solo ¢ de 80 %.

CAPITULO 111
Solo Urbanizavel

Artigo 77.°
Identificagdo, Caracterizacao e Usos

1 — O solo urbanizavel caracteriza-se pela sua vocagdo para uma
ocupacdo com fins urbanos, sendo areas contiguas as zonas urbanas
consolidadas.

2 — O Solo urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de
espago:

3 — Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

4 — Espagos de Atividades Econdmicas.

5 — Nos espagos urbanos de baixa densidade os usos sdo mistos, de-
vendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os usos dominantes os
de habitagdo, comércio e servigos e complementares os de equipamentos
de utilizagdo coletiva e de restauragdo e bebidas.
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6 — Nos espagos de atividades econdmicas os usos dominantes sao
os de comércio, servigos, industria e complementares o de recreio e
lazer.

7 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcatego-
rias de espaco, outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais
dos tipos 2 e 3.

Artigo 78.°
Regime de Edificabilidade

1 — Aplica-se ao solo urbanizavel o regime estabelecido no presente
regulamento quanto aos usos, ocupagao e edificabilidade previstos para
as categorias correspondentes do solo urbanizado.

2 — Para efeitos do disposto no artigo 85.°, n.° 2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial aplicar-se-a o previsto para a
mesma categoria de espaco em solo urbanizado.

TITULO VII
Mobilidade e Transportes

CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 79.°
Identificacio

A Rede Rodoviaria do municipio de Penacova encontra-se represen-
tada graficamente na Planta de Ordenamento e ¢é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional:

i) Rede Fundamental: IP3 entre LC de Coimbra ¢ o Lcde Santa Comba
Dao;
ii) Rede Complementar:

ii1) IC6 entre o N6 do IP3 (Oliveira do Mondego) e o LC de Arganil;
ii2) EN17.

b) Estradas Regionais: ER2 entre o IP3 e o LC de Vila Nova de Poiares
e ER110 entre a ER2 e 0 LC de Coimbra.

¢) Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdigdo da EP: EN2-3
Desclassificada, EN17-2 Desclassificada e EN228 Desclassificada.

d) Estradas Municipais: Ex-EN235; EM529; EM530; EM532; EM533;
EMS534; EM535; EM535-1; EM 535-2; EM 536; EM 537; EM 540;
EM 591; EM 641 ¢ EM 647.

e) Caminhos Municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4;
1250-5; 1251; 1252; 1253; 1254; 1255; 1256; 1257, 1258; 1258-1; 1259;
1260; 1261; 1262; 1261-1; 1263; 1264; 1264-1; 1265; 1266; 1267; 1268,
1269; 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273, 1274, 1275, 1276, 1277; 1277-1,
1278; 1279; 1280 e restantes acessos locais.

f) Vias a criar.

Artigo 80.°
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o
municipio de Penacova distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel
de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias Coletoras sdo vias de atravessamento do espaco urbano, mais
exclusivamente viradas para o servigo das deslocacdes de média e longa
duracdo, de ligagdo entre zonas urbanas que representam os mais impor-
tantes polos de geragao e atragdo de trafego, designadamente:

i) Itinerario Principal: IP3;
ii) Itinerario Complementar: IC6.

b) Vias distribuidoras Principais, que se constituem como vias estrutu-
rantes ao nivel concelhio que estabelecem a ligagdo com os municipios
vizinhos, designadamente:

i) ER2;
ii) ER110;
iii) EN17.

¢) Vias Distribuidoras Secundarias, que se constituem como eixos de
importancia complementar, assegurando a liga¢do das vias distribuidoras
principais as sedes de freguesia e entre estas, designadamente: EN2-3
Desclassificada; EN17-2 Desclassificada; EN228 Desclassificada;
Ex-EN235;EM529;EM530;EM532;EM533;EM534;EM535;EM535-
-1;EM 535-2; EM 536;EM 537; EM 540; EM 591;EM 641; EM 647.
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d) Vias de Acesso Local, que estabelecem a acessibilidade aos diferen-
tes lugares a partir das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando
a rede de caminhos municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3;
1250-4; 1250-5; 1251; 1252; 1253; 1254; 1255; 1256; 1257, 1258;
1258-1; 1259; 1260; 1261; 1262; 1261-1; 1263; 1264; 1264-1; 1265;
1266; 1267; 1268; 1269, 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274, 1275,
1276; 1277; 1277-1; 1278; 1279; 1280 e restantes acessos locais.

Artigo 81.°
Espacos canais

1 — Os espagos canais destinados as infraestruturas rodoviarias
encontram-se identificados na Planta de Ordenamento e na Planta de
Condicionantes os quais t€ém por objetivo garantir as adequadas con-
digdes de funcionamento ou de execucdo da rede e que compreendem
a plataforma da via e as faixas de protecdo ‘non aedificandi’ que a lei
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estipula e ainda, para as vias previstas, as faixas de protegdo definidas
nos numeros seguintes.

2 — As faixas de prote¢do ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodo-
viaria nacional sdo as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3 — Em todas as comunicagdes publicas rodoviarias municipais
aplicar-se-4 o regime previsto na Lei 2110 de 19 de agosto de 1961.

CAPITULO II
Parametros de Dimensionamento

Artigo 82.°

Estacionamento
1 — Sem prejuizo do disposto na legislag@o vigente, os pardmetros
de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungdo do
tipo de ocupagdo, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagio

Estacionamento

Habitacdo unifamiliar. . ....................

1 lugar/fogo com a. c. < 120m’.

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m* e 300m>.

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?.

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva . . ......................

1,5 lugar/fogo com a. c. < 120m>.

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m’ e 300m’.

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

COMEICIO . .. oot ettt

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m>.

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m* e 2500m>.

1 lugar/15m? com a. ¢. > 2500m* e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m* de a.c.

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 %
para estacionamento publico.

SEIVIGOS . o v vttt

3 lugares/100m?* com a. c. < ou = 500m’.

5 lugares/100m?* com a. c. > 500m>.

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 %
para estacionamento publico.

Espacgos de atividades economicas. . ..........

Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.

Pesados: 1 lugar/500 m* de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento dos mesmos, em niimero a determinar em funcdo do tipo de
inddstria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo de um lugar por parcela para
industria e armazém.

Empreendimentos Turisticos .. ..............

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em Portaria.

Para os demais casos ndo previstos em Portaria, 10 % das unidades de alojamento dos estabe-
lecimentos para os veiculos ligeiros.

1 estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de passageiros em
qualquer dos casos anteriores

Equipamentos coletivos e infraestruturas espe-
ciais.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a integragéo do
mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagdo coletiva, o niimero
indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela ¢ de 1 lugar/ 5 utentes, para
veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m? para veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 %
para estacionamento publico, com excec¢do dos empreendimentos turisticos.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares
compativeis com os usos definidos no regulamento, devem os parametros
de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 — A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos
quanto a circulacdo na via publica, acesso de transportes publicos e
agdes de cargas e descargas.
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Artigo 83.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial, a Camara
Municipal pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento da
dotagdo de estacionamento fora do lote/parcela, na envolvente proxima,
desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de
funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou definir compen-
sacdes em regulamento municipal, desde que se verifique uma das
seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original
de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos ca-
racteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, no-
meadamente em fungao das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos
niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou
da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e
veiculos, e se na envolvente ndo houver condigdes para suprir este
estacionamento;

c) As dimensdes do prédio ou da sua situacdo urbana tornarem
tecnicamente desaconselhavel a construcao de estacionamento com
a dotacdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna
e se na envolvente ndo houver condi¢des para suprir este estacio-
namento;

d) As operagdes de legalizacgdo de edificagdes sO sdo possiveis
desde que ndo impliquem um maior fluxo de veiculos ao edificio,
quer por razdes de manifesta falta de capacidade deste para o
suportar quer por manifesta auséncia de infraestruturas no espago
publico.

2 — Naio ficam obrigadas ao cumprimento das dotacdes de esta-
cionamento previstas nesta sec¢do as obras de reconstrucdo, alteracdo
ou ampliagdo de edificagdes existentes, sem alteracdo de uso, da qual
nao resulte um acréscimo de construg@o superior a 15 % da area de
construgdo existente.

TITULO VIII
Infraestruturas e Instalagées Especiais

Artigo 84.°
Identificacio e caracterizagdo

As infraestruturas sdo as identificadas na Planta de Ordenamento,
a saber:

a) Captagdo de abastecimento de agua superficial;

b) Estacao de Tratamento de Aguas — ETA;

¢) Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais — ETAR,;
d) Atividades de gestdo de residuos.

Artigo 85.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacao especial, o regime de uso
do solo ¢ o correspondente a categoria de espago em que se inserem,
salvo nas situagdes de serviddes e restricGes administrativas, em que
se aplica o regime destas.

2 — A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integra-
das nesta categoria sera a estritamente exigida pela propria natureza
das infraestruturas ou instalacdes especiais que nelas venham a ser
criadas.

Artigo 86.°
Usos

Os usos a que estejam afetas a infraestrutura e instalagdes especiais
existentes podem ser alterados pelo Municipio quando ndo estejam
sujeitos a servidoes administrativas e desde que seja mantida a fi-
nalidade genérica de ocupagdo com infraestruturas ou instalagdes
especiais.
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TITULO IX

Regime de Salvaguarda de Recursos Territoriais
e Valores Naturais — Zona Terrestre
de Protecao da Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira

Artigo 87.°
Interdicdes

1 — Na zona de respeito da barragem e dos 6rgdos de seguranga e uti-
lizagdo da albufeira, delimitada na “Planta de Condicionantes — Outras
Condicionantes”, interditam-se os seguintes atos e atividades:

a) Obras de construgdo, abertura de novos caminhos e implantagdo de
linhas de transporte de energia ou de conduta de aguas, com excecdo das
que decorram do funcionamento do empreendimento hidraulico;

b) Todas as atividades secundarias e a instalacdo de qualquer tipo de
infraestruturas de apoio as atividades secundarias.

2 — Na zona de protec@o da albufeira, sdo interditas as seguintes
atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais e de exploragdes
pecuarias;

b) A deposicio de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a
instalagdo de depdsitos de gestdo de residuos;

¢) A instalag@o de aterros sanitarios que se destinem a residuos ur-
banos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao
e conduzam ao aumento de material sélido na albufeira ou induzam
alteragGes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagoes de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢io de depdsitos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste.

3 — Na zona reservada da albufeira, além do disposto no n.°2, é
ainda interdita:

a) A instalagdo de vedagdes e muros ou a movimentagdo de terras
que impegam o livre acesso a margem e a livre circulagdo em torno do
plano de agua;

b) A realizagdo de, quaisquer construgdes que nao constituam infra-
estruturas de apoio a utiliza¢@o recreativa da albufeira, devendo essas
construgdes ser amoviveis;

¢) A introdugdo de espécies de crescimento rapido.

Artigo 88.°
Infraestruturas e recolha de residuos sélidos

1 — Nas zonas de protegdo as captagdes o terreno deve ser mantido
limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provo-
car infiltrag@o de substancias indesejaveis para a qualidade da dgua da
captacdo, sendo interdita qualquer construgdo, instalacao ou atividade,
com excecdo das que tém por finalidade a conservagdo, a manuten¢io
e a beneficiacdo da exploracdo da captag@o.

2 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protecao
terrestre, ndo abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais ¢ obrigatorio:

a) Para as edificacdes localizadas na envolvente proxima do plano
de agua, na faixa dos 150 m de projec@o horizontal contados a partir
do nivel pleno de armazenamento, a construgdo de fossas estanques
com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a
destino final adequado;

b) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervengdo, a
instalaco de fossas estanques com capacidade adequada ou, em alterna-
tiva, a instalag@o de fossas séticas associadas a 0rgdos complementares
de infiltragdo ou de filtragdo, cujo dimensionamento tera que ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fungéo da realizacdo de ensaios especificos
de permeabilidade dos solos;

3 — Nas zonas de recreio e lazer e nas zonas de desenvolvimento
turistico, € obrigatodria a construcao de sistemas de recolha e tratamento,
do tipo terciario, de aguas residuais ou, em alternativa, a construgao de
fossas estanques nos termos definidos nos numeros anteriores.

4 — Séo proibidas instalagdes de tratamento e de deposicdo final de
residuos solidos urbanos.
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Artigo 89.°
Condicoes de edificabilidade

1 — Asnovas edifica¢des devem localizar-se, preferencialmente, nos
aglomerados existentes, contrariando a dispersdo e rentabilizando os
investimentos relativos a infraestruturas e equipamentos urbanos.

2 — As obras de construgdo, de conservagdo, de recuperagdo e de
ampliagdo das edificacdes legalmente existentes, devem respeitar as
caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompativeis com as ca-
racteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias
arquitetonicas e a morfologia urbana.

3 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as ativida-
des secundarias devem ser preferencialmente instalados em edificagdes
ja existentes, privilegiando-se as a¢des de recuperagdo do patriménio
edificado.

4 — Na zona reservada da albufeira sdo permitidas, nas edificagdes
legalmente existentes, obras de recuperag@o, de conservagao e de am-
pliagdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e
cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgio
superior a 60 m?;

b) Nao correspondam a um aumento do numero de pisos;

¢) Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que
a edificagdo existente.

TITULO X

Programacéo e Execugao do Plano

CAPITULO I
Execu¢io do Plano

Artigo 90.°
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
Artigo 91.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execugdo do Plano processa-se, dominan-
temente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas no RJUE
(Regime Juridico de Urbanizagéao e Edificagao).

2 — Excetuam-se do disposto do ntimero anterior:

a) As situagdes correspondentes a areas delimitadas na Planta de
Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de
execugao, Planos de pormenor, Planos de Urbanizagdo ou Programas de
Acdo Territorial, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas
por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 92.°

Execucio em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel a execucao do Plano processa-se dominantemente
através de unidades de execucdo a delimitar pelo municipio, enquadradas
ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

CAPITULO IT
Programacio

Artigo 93.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programacdo estratégica de execugdo do Plano serd deter-
minada pela Cdmara Municipal através da aprovagdo de programas
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anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagao, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano,
possuam carater estruturante no ordenamento do territdrio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizag@o da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas;

e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando in-
corporem agdes de qualificacdo morfoldgica e funcional do territorio
ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por for¢a da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

/) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desativagdo ou deslocalizacdo de usos e atividades
anteriores.

Artigo 94.°
Programacao operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela Camara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagéo da estratégia de plane-
amento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e agoes destinadas
a operacionalizar a execugdo deste, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagdo do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢do dos instrumentos de progra-
magao operacional a utilizar ou a aplicar e programacgao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagdo;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execugdo.

CAPITULO III

Areas para Espacos Verdes e de Utilizacio
Coletiva, Infraestruturas
e Equipamentos de Utilizaciao Coletiva

Artigo 95.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utili-
zagdo coletiva e espagos verdes de utilizagdo coletiva, no se justifique
ou ainda se localizar em 4reas consolidadas, caso em que o promotor fica
obrigado ao pagamento de uma compensag@o ao municipio de acordo
com regulamento municipal de urbanizagio e edificagdo, os projetos
de loteamento ou operagdes de impacte relevante devem prever areas
destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com de acordo com
0s pardmetros constantes nos quadros seguintes.

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento minimo de equipamen-
tos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Espagos verdes Equipamento
Tipo de ocupagio e de utilizagdo de utilizagéo
coletiva coletiva
Habitagfio unifamiliar. . . ... .. 28 m%/fogo 35 m%*/fogo
Habitagdo coletiva . ......... 28 m*/120 m? 35 m%/120 m?
a. c. hab. a. c. hab.
Comércio e Servigos . ....... 28 m%/100 m? 25 m%/100 m?
a. c. hab a. c. hab.
Industria, armazenagem e logistica | 23 m*100 m? 10 m%100 m?
a. c. hab a. c. hab
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QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo de Infraestruturas
Arruamentos publicos

Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagao a.c. hab. > 80 % a.c. | Perfil Tipo > 9,70 m.

Faixa de Rodagem = 6,50 m.

Passeios = 1,60 m (x2).

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (op-
cional).

Caldeira para arvores = [(1m) (X2)]
(opcional).

Habitagao (se a. c. hab. <80 %), | Perfil Tipo > 12,00 m.
comércio e ou servigos. Faixa de Rodagem = 7,50 m.
Passeios = 2,25 m (X2).
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (op-
cional).
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]
(opcional).

Industria, armazenagem e lo- | Perfil Tipo > 12,2 m.
gistica. Faixa de Rodagem = 9 m.

Passeios = 1,6 m (x2).

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (op-
cional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]
(opcional).

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais operagdes urba-
nisticas a que se refere o n.° 1 do presente artigo integrem novas vias
coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas sdo
contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva.

CAPITULO IV
Critérios Perequativos

Artigo 96.°
Objetivos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria visam assegurar
a justa reparticao de beneficios e encargos decorrentes da execugao do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no pre-
sente Plano sdo aplicados nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo
mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 97.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos pre-
vistos nas UOPG e Unidades de Execugao, referidas no n.° 2 do artigo
anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizacdo, a cedéncia média e a repartigdo dos custos de urbanizaggo.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢do e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugdo delimitadas para areas ndo
disciplinadas por Plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio
de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de
utilizag@o do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execugdo em causa;
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b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e
infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o
valor total da area bruta de construgdo adotada para o calculo do IMU
e varia em fungdo da edificabilidade concreta resultante da operagdo
urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 98.°
Aplicaciio dos mecanismos de perequacgio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior 4 edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo hé lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensagio nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A repartic@o dos custos de urbanizac@o deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.

TITULO XI
Disposicoes Finais

Artigo 99.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licen-
ciados, anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano
Diretor Municipal de Penacova, ocorrida em 8 de setembro de 1999,
podem as construgdes ¢ os usos existentes a data de entrada em vigor
do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagao,
nos termos do regime previsto no disposto no Decreto-Lei n.° 165/2014,
de 5 de novembro.

2 — As legalizagoes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Indice méximo de ocupagio de 80 %;

b) Salvaguarda das condigdes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das
instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisa-
gistica;

d) Consideragao da atividade como revestindo interesse municipal,
dependente de deliberacdo expressa da Assembleia Municipal, salvo no
caso de usos habitacionais.

3 — As instalagdes agropecudrias apenas podem ser legalizadas
quando cumpram todos os requisitos legais e desde que observem as
seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluen-
tes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo
de fossas estanques;

¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas ou
urbanizaveis, com excecao das situagdes existentes e em vias de le-
galizagdo, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploragdo e ndo se verifiquem
incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas
com a area envolvente.

4 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagoes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas & luz do respetivo regime legal.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interes-
sados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,
quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicagdo do PDM, ocorrida a 8 de setembro de 1999;
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b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as construgdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacao
aplicavel a respetiva construgao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanisticas presentes no presente Regulamento.

Artigo 100.°
Contabilizacao dos parametros de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagéo especifica, quando
parte da parcela sujeita a operagao urbanistica estiver afetada por condi-
cionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e administrativas,
os parametros de edificabilidade aplicam-se a totalidade da parcela,
exceto nas situagdes em que a legislagdo o proiba.

Artigo 101.°
Ajustamentos

1 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma
classe admite-se a aplicagdo dos usos e o regime de edificabilidade
estipulados para a classe, que abranja mais de dois ter¢os da area total
da parcela.

2 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma
categoria ou subcategoria de solo pertencentes a mesma qualificacdo
do solo, os indices urbanisticos aplicaveis sdo os mais favoraveis, nao
se admitindo cumulag@o dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para
as categorias ou subcategorias.

3 — Nos casos previstos no niimero anterior a implantagao da edifi-
cagdo pode abranger mais do que uma classe, categoria ou subcategoria,
desde que a mesma ocorra na parte da classe, categoria ou subcategoria
em que se insere, com excecdo dos espagos verdes, nunca podendo
ocorrer reclassificagdo do solo.

Artigo 102.°
Regime transitério

Na area de interveng@o do Plano vigoram, até a sua recondugdo a
programas especiais de ordenamento do territorio no ambito do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, os seguintes instrumen-
tos de planeamento e gesto territorial:

a) Plano de Ordenamento da Albufeira da Agueira, DR 1.* Série,
n.° 246, RCM 186/2007, de 21 de dezembro;

Artigo 103.°
Entrada em Vigor

Arevisdo do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do
no Didrio da Republica.

ANEXO 1
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Area de Atividades Econémicas — C. Poeiro

1 — Esta UOPG dever4 ser concretizada através de Plano de Urba-
niza¢do, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo.

2 — O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, devera
orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolvimento de uma area para a localizagdo de empresas que
possam beneficiar da proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar
a competitividade econdémica do Concelho e da Regido.

b) Criar condigdes atrativas a um maior investimento empresarial;

¢) Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal
vantagens no processo de negociacdo de instalacdo de unidades em-
presariais;

d) Potenciar o crescimento economico concelhio tirando vantagens da
proximidade das importantes infraestruturas vidrias na proximidade;

e) Possibilitar a instalagdo de equipamentos de apoio as empresas e
seus utentes/utilizadores;

/) Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura
de investimento industrial e de armazenagem.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sao os constan-
tes no presente regulamento para as categorias de espago respetivas.
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UOPG 2 — Area de Atividades Econémicas — Vale das Favas

1 — Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urba-
nizagéo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo.

2 — O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, devera
orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Desenvolvimento de uma area para a localizagao de empresas que
possam beneficiar da proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar
a competitividade econémica do Concelho e da Regido.

b) Criar condig¢des atrativas a um maior investimento empresarial;

¢) Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal
vantagens no processo de negociacdo de instalacdo de unidades em-
presariais;

d) Potenciar o crescimento econémico concelhio tirando vantagens da
proximidade das importantes infraestruturas vidrias na proximidade;

e) Possibilitar a instalagdo de equipamentos de apoio as empresas e
seus utentes/utilizadores;

f) Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura
de investimento industrial ¢ de armazenagem.

3 — Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constan-
tes no presente regulamento para as categorias de espaco respetivas.

UOPG 3 — Zona de Desenvolvimento Turistico
Travanca do Mondego

1 — A zona de desenvolvimento turistico corresponde a uma area onde
se pretende incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada,
em ordem a preservar o plano de adgua.

2 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zacao, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo.

3 — O desenvolvimento da UOPG referida no niumero anterior, de-
vem integrar a reabilitacdo da zona ribeirinha e contemplar a dotagdo
de equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagdo do
plano de agua.

4 — A instalagdo de empreendimentos turisticos nesta zona, deve
obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os parques de campismo devem possuir as condigdes exigidas para
a categoria de 4 estrelas nos termos da legislagdo especifica em vigor e
uma capacidade maxima para 200 utentes;

b) Os restantes empreendimentos turisticos devem possuir uma ca-
pacidade maxima para 150 camas e obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos:

i) Indice de construgdo — 0,20;

ii) Indice de implantagdo — 0,15;

iii) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura maxima da fachada — 6 m;

v) Altura méaxima da edificacdo — 7,5 m;

vi) Dispor, no minimo, das condi¢des exigidas para a categoria de
3 estrelas nos termos da legislagdo em vigor, ndo sendo permitidas as
tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos.
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MUNICIPIO DE PROENGA-A-NOVA

Aviso n.° 11671/2017

Para os devidos efeitos, se torna publico que na reunido da Camara
Municipal realizada no dia 04/09/2017, foi deliberado, por unanimi-
dade, anular o procedimento concursal comum para recrutamento de
um trabalhador na modalidade juridica de emprego ptiblico por tempo
indeterminado, para preenchimento de um posto de trabalho na carreira
e categoria de técnico superior na area académica de comunicagdo e
jornalismo, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 99, 23 de
maio de 2017, aviso n.° 5760/2017.

5 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo.
310771156



