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01. Preémbulo

No seguimento do relatdrio relativo a definicdo do tipo de
Operacao de Reabilitacdo Urbana e respetivas opera¢des de execucgao,
surge este documento, onde s3do estabelecidos os programas de
execucdo para cada uma das zonas de intervengdao, cumprindo o
disposto nas alineas b) a f), do nimero 2 do artigo 302 do Decreto-Lei n?
307/2009, de 23 de Outubro e estabelece o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana — RJRU.

Resumindo, o presente relatério divide-se nos seguintes

capitulos:

- Breve caracterizagcdo e diagndstico de cada zona de
intervencdo da vila de Lorvdao, mostrando a importancia da definicdo de

uma linha estratégica no que toca a reabilitacdo deste tecido urbano.

- Descricdo dos programas de execu¢ao das Zonas de

Intervengao Prioritarias;

- Elucidagdo do programa de execug¢dao adotado, definindo o
modelo de operacionalizacdo e de gestdo da ORU, bem a sua

programacao financeira e calendarizacgao.

Em suma, a semelhanca do relatério anterior, com este
documento, o municipio de Penacova pretende orientar a reabilitacdo
urbana na vila de Lorvado, fundamentando as suas opg¢des no que toca a
programas de acdo, tendo em conta a sustentabilidade das propostas, a
conservacao da identidade do lugar, a necessidade de dinamizacdo e a

sua exequibilidade.
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02. Programa preliminar de reabilitagdao urbana

Como ja explicitado no relatério anterior, relativo a definigdo
da ORU a aplicar, respetiva caracterizacdo e diagndstico das zonas de
intervencao e definicdo de graus de prioridade, foram delimitadas onze
zonas de intervencdao, que se diferem principalmente pela sua
volumetria e caracteristicas. Também foram definidos trés graus de
prioridade de intervencdo (ver tabela 1, pagina 44), tendo como
fundamento a sua importancia funcional e arquitetdnica para a vila ou
o seu estado de conservagdo e ocupagdo, e que comprometem a

seguranca e salubridade da vila.

Assim sendo, da elaboracdo do relatdrio, concluiu-se a
necessidade de uma intervencao global, descrevendo-se de seguida a

estratégia a aplicar.

Convém referir também que uma vez que, na maior parte dos
casos, apenas foi possivel a observagdo exterior do edificado, foram
estabelecidos alguns critérios gerais de intervengao, considerando as

condicOes e caracteristicas de cada zona de intervencao.

2.1. Breve Caracterizagao e Diagndstico
2.1.1. Zona de Intervengao 1

Como ja referido no relatdrio anterior, a primeira zona de
intervencdo insere-se na zona mais proxima do Mosteiro de Lorvdo e

inclui a maior parte dos edificios com valor patrimonial.

Esta zona de intervengao é composta por 8 edificios, e quase
todos eles necessitam de obras de interven¢do cuidadas, devido a sua
importancia na malha urbana da vila. Dois dos edificios encontram-se
em estado critico de conservacdao e apenas dois dos edificios se

encontram ocupados e em razoavel estado de conservagao.

Quanto ao espaco publico, a sua interven¢do passa por

concretizar o Projeto de Regeneracdo Urbana do Centro Histérico de
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Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. do relatério anterior, ja aprovado
pelo municipio, que beneficiard e valorizara todo o espaco urbano da
vila, e consequentemente terd influéncia na dinamizacdo das

operacdes de reabilitacao do edificado.

Na figura abaixo representada é possivel observar os edificios

gue necessitam de intervengao nesta zona.

Figura 1 — Limite da Zona de Intervencgdo 1 e edificios a intervir

Pela sua proximidade com o Mosteiro de Lorvdo, torna-se
fulcral a recuperagdo do seu patrimdnio, seguindo uma série de fatores

enunciados mais a frente neste relatdrio.

2.1.2. Zona de Intervengao 2

A segunda zona de intervencdo localiza-se mais para o interior
da vila, e a sua proximidade com o Mosteiro de Lorvdo torna-a numa
zona de primazia da vila, apesar da falta de vistas para a mesma. E uma
zona que apresenta também alguma importancia comercial e

patrimonial.

E composta por 4 edificios, sendo que dois dos edificios com
mais importancia para a vila foram reabilitados recentemente e um
encontra-se em razodvel estado de conserva¢do. No entanto verifica-se
a necessidade de reabilitar um dos edificios, ocupado no rés-do-chao

pela Farmdcia, mas devoluto nos restantes pisos.

No que toca ao espag¢o publico, mais uma vez se refere a
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Lorvdo, descrito no capitulo 4.3.2. do relatério anterior, para a

dinamizacdo da vila.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a

intervir nesta zona de intervencao.

Figura 2 - Limite da Zona de Intervencgao 2 e edificios a intervir

Neste conjunto edificado insere-se um conjunto de dois edificios
com elevado valor patrimonial e arquitetdnico, sendo de extrema
importancia a reabilitacdo do edificio contiguo aos mesmos, para bem

da salubridade do conjunto edificado.

2.1.3. Zona de Intervengao 3

A terceira zona de intervengdo é composta por um conjunto de
edificios de extrema importancia para a vila, devido ao seu valor

patrimonial.

E constituida por 4 edificios e um vazio urbano, com apenas um
edificio em bom estado de conservagdo, sendo o Unico que ndo

apresenta qualquer valor patrimonial ou histdrico.

O espaco publico necessitara de intervengdo, reforcando-se mais
uma vez a importancia da concretizacdo do Projeto de Regeneracgdo
Urbana do Centro Histérico de Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. do

relatdrio anterior.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar

nesta zona de intervencgdo.
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Figura 3 — Limite da Zona de Intervengdo 3 e edificios a intervir

Esta zona representa uma das partes mais desqualificadas e
pouco cuidadas da vila, reforgando a importancia de se intervir de modo

a beneficiar esta zona e a se requalificar o patrimdnio existente.

2.1.4. Zona de Intervengao 4

Esta zona de intervengdo, apesar da auséncia de valor

arquitetonico, faz parte da malha consolidada da vila.

E composta por 4 edificios, os quais um se encontra em ruinas,
representando praticamente um vazio urbano e dois encontram-se

desocupados.

Quanto ao espago publico, mais uma vez se refere como é
importante a concretizagdo do Projeto de Regeneragdo Urbana do
Centro Histdrico de Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. do relatdrio

anterior.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a

intervir nesta zona de intervengao.

Figura 4 - Limite da Zona de Intervencgdo 4 e edificios a intervir
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A reabilitacdo deste conjunto edificado torna-se fulcral para a
atratividade da vila, uma vez que no Projeto de Regeneracdo urbana do
centro Histérico para Lorvdo se propde a implantacdo de um edificio
destinado a espaco de exposicao e miradouro, espelhando a Casa da
Liteira que ali existia em tempos. Assim, tendo como pano de fundo da
Casa da Liteira este conjunto de edificios, é importante melhorar a sua

imagem.

2.1.5. Zona de Intervenc¢ao 5

A quinta zona contém alguns edificios com algum valor histérico
e é um dos quarteirGes mais densamente consolidados da vila, com

edificios de ambos os lados do quarteirdo, sem qualquer logradouro.

E constituida por 9 edificios, entre os quais 4 edificios se

encontram em estado critico de degradacdo e 2 estdo devolutos.

O espaco publico mais uma vez devera ser reabilitado, seguindo
o Projeto de Regeneracdo Urbana do Centro Histérico de Lorvao,

descrito no capitulo 4.3.2. do relatdrio anterior.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a

intervir nesta zona de intervengao.

£

Figura 5 - Limite da Zona de Intervengdo 5 e edificios a intervir

Pela proximidade deste conjunto a rua principal (Rua Prof.
Doutor Bissaya Barreto), através do Largo do Casardo, e pelas suas
caracteristicas arquitetonicas tradicionais, é importante reabilitar este

conjunto urbano.
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A sexta zona de intervengdo é constituida por 10 edificios com
algum valor histérico devido a sua proximidade com o Largo dos
Penedos. Alguns dos edificios apresentam caréncias no que toca ao

estado de conservacdo e um deles encontra-se devoluto.

Mais uma vez se refere a importancia da concretizacdo do
Projeto de Regeneracao Urbana do Centro Histdrico de Lorvao, descrito
no capitulo 4.3.2. do relatdério anterior, que reabilitard todo o espaco

urbano.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar

nesta zona de intervencgdo.

Figura 6 - Limite da Zona de Intervencgdo 6 e edificios a intervir

Pelo valor histérico que o Largo dos Penedos transporta para

este quarteirdo, a sua reabilitagdo é de extrema importancia para a vila.

2.1.7. Zona de Intervengao 7

A sétima zona de intervengdo tem alguma importancia e valor
histérico, uma vez que contém o Unico forno comunitario ainda intacto
da vila, usado em tempos para cozer a broa e secar o pau para fazer

palitos.

E constituida por 7 edificios, entre os quais 1 edificio se encontra

em estado critico de degradacdo e 1 esta devoluto.
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O espaco publico mais uma vez devera ser reabilitado, seguindo
o Projeto de Regeneracdo Urbana do Centro Histérico de Lorvao,

descrito no capitulo 4.3.2. do relatdrio anterior.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a

intervir nesta zona de intervencao.

Figura 7 - Limite da Zona de Intervengdo 7 e edificios a intervir

Sendo um conjunto edificado de extrema importancia para a vila,
devido a sua localizagdo estratégica, entre a rua principal e o Largo dos
Penedos, é importante reabilitar o mesmo, dotando-o de melhores
condicbes de salubridade e melhorando a sua atratividade,
impulsionando a atividade do forno comunitdrio de Lorvdo, situado

nesta zona de intervencao.

2.1.8. Zona de Intervengao 8

A oitava zona de intervengdo é composta por 6 edificios, e
engloba o Beco do Regato. Provavelmente datada do século XVII, nesta
zona observa-se a constante presenca de dgua, que desagua na ribeira
de Lorvdo. Todos os edificios se encontram ocupados, mas muitos

apresentam caréncias a nivel de conservagao.

O espaco publico necessitara de intervencao, reforcando-se mais

uma vez a importancia da concretizacdo do Projeto de Regeneracdo
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Urbana do Centro Histérico de Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. do

relatério anterior.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar

nesta zona de intervencgdo.

Figura 8 — Limite da Zona de Intervengao 8 e edificios a intervir

Pela consolidagdo de todo este edificado na vila de Lorvao e pela
sua limitagdo com o Beco do Regato, seria benéfica a sua reabilitacao
para bem do espago urbano que o rodeia, dotando-o de condi¢des de

seguranca e salubridade, atualmente inexistentes.

2.1.9. Zona de Intervengao 9

A nona zona de intervencdo é composta por apenas dois
edificios, que pelo seu elevado estado de degradacdo e o seu estado
devoluto, necessitam de intervencdo. Também pela sua arquitetura
particular e pela sua consolidagdo na malha urbana, seria importante

proceder a uma reabilitacdo em profundidade nestes edificios.

Mais uma vez se refere a importancia da concretizacdo do
Projeto de Regeneragao Urbana do Centro Histérico de Lorvao, descrito
no capitulo 4.3.2. do relatdrio anterior, que reabilitara todo o espago

urbano.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar

nesta zona de intervencao.
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Ruafng Hcidode Mowa

Figura 9 - Limite da Zona de Intervengdo 9 e edificios a intervir

2.1.10. Zona de Intervengdo 10

A décima zona de intervengdo é composta por 4 edificios, com

caracteristicas origindrias do tracado medieval da vila.

O espaco publico necessitara de intervencao, reforcando-se mais
uma vez a importancia da concretizacdo do Projeto de Regeneracdo
Urbana do Centro Histérico de Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. do

relatério anterior.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar

nesta zona de intervencgao.

1,
m"}*‘ﬂd% .
]

Figura 10 — Limite da Zona de Intervencgdo 10 e edificios a intervir
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Pela sua importancia histérica, representando o tragado
medieval da vila de Lorvao, é essencial a reabilitacdo deste conjunto,
ndo pelo seu estado de conservagdo, uma vez que no geral todos os
edificios apresentam um razodvel estado de conservacdao, mas pela
presenca de bastantes elementos dissonantes que pdem em causa a

identidade deste conjunto edificado.

2.1.11. Zona de Intervengao 11

Por fim, a dltima zona de interven¢do incorpora todos os
restantes edificios da vila. Nesta zona localizam-se todos os edificios em
bom ou razoavel estado de conservacdo, que necessitam apenas de
intervencgoes ligeiras, e apesar de fazerem parte da malha urbana da vila,
ndo tém, no seu geral, qualquer valor patrimonial ou histérico, que

justifique atencdo redobrada.

Também nesta zona devera ser concretizado o Projeto de
Regenerac¢do Urbana do Centro Histdrico de Lorvao, descrito no capitulo
4.3.2. do relatério anterior, que passa pela reabilitacdo de todo o espaco
urbano da vila, melhorando obviamente as condi¢des de vivéncia de

todos estes espagos.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a

intervir nesta zona de intervengao.
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2.2. Concretizagao do programa de execugao

O caso da vila de Lorvao apresenta diversas particularidades
que exigem uma cuidada atencdo, sendo os seus principais
problemas a excessiva degradacdo funcional e a desestruturacdo
arquitetdnica/urbanistica, dificultando uma intervencdo urbana
consistente, quer ela seja de renovacdo ou reabilitacdo. Nos
relatdrios intermédios de caracterizacdo demonstramos, com
evidéncia, estarmos na presenca de um aglomerado historicamente
interessante, com uma morfologia complexa, historicamente datada,
mas de forte nivel de degradacdo e com niveis de espacialidade e de
luminosidade urbana muito deficitdrios. O quadro ambiental urbano
gue o aglomerado apresenta é preocupante e ndo nos parece que
uma intervengdo reconstrutiva suave torne o aglomerado mais
apelativo para as geragdes vindouras, sobretudo para jovens que tém
claramente modelos urbanos e arquiteténicos mais ajustados e mais
sauddveis. Sabemos também que a ndo intervencdo global sobre o
lugar, com interveng¢des pontuais sem valor cultural acrescentado
nao beneficiard o esfor¢o que se tém vindo a fazer em prol da
reabilitacdo e revitalizagdo do Mosteiro de Lorvdao. O nivel da
intervengdo no Mosteiro e no lugar deve ser iguall — Nenhum
sobreviverd culturalmente se os niveis de intervengdo e de
reabilitacdo forem tdo antagdnicos. H4 um monumento nacional que
estd paulatinamente a ser intervencionado, com niveis de acerto
muito reconfortantes, mas o lugar ndo acompanha este processo e,
ao contrdério, vai tendo niveis de abandono preocupantes e o modelo
das pequenas obras de reabilitacdo ndo nos conforta com o nivel

desejado.

Esta vila, pela sua dependéncia urbana, cultural e
arquiteténica do Mosteiro, necessita de ter um processo de
reabilitacdo urbana mais centralista, mais global, com uma ideia de
unidade, capaz de se impor como lugar de vivéncia contemporanea.
Entendemos que sera importante ter um Plano de Intervencdo
assente no protagonismo do desenho urbano, morfoldgico, numa

espécie de jogo de xadrez onde se retirem pecgas e se reposicionem
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outras, fortalecendo o jogo, dando xeque-mate ao abandono, a
degradacdo funcional e arquitetdnica. Tal sé se conseguira se existir
por parte da Autarquia uma identificagdo com os conceitos aqui
expostos e se mobilize para uma operagdo mais consistente
tecnicamente, mais interventiva, mais envolvente com todos os

parceiros e obviamente mais financeira.

Face ao exposto, e de forma muito clara, defendemos a
reabilitacdo do aglomerado no prazo de 10 anos seguindo os graus de
prioridade aqui expressos (3 graus de prioridade - ver tabela 1,
pagina 44). A vila foi dividida em 11 estruturas morfoldgicas, assentes
na sua forma e articulacdo com os arruamentos podendo ser lidos

como quarteirdes/ unidades de intervencgéo.

E é sobre estas unidades de intervencdo que se devem fazer
convergir os estudos de pormenor, muito detalhados, muito
particularizados, de forma a renovar, reabilitar, construir, remodelar,
ocupar ou desocupar espagos, Vvazios ou preenchidos, a bem da
melhor solugcdo cadastral, das melhores solucGes tipoldgicas, da
melhor oferta habitacional ou comercial e sobretudo serd através
deste método que se detetardo os momentos culturais da
construgdo, o0s seus valores compositivos, construtivos, as suas
memoarias arcaicas ou modernas. Lorvao devera ter uma intervencgao

especial!

A existéncia de um plano de regenerag¢do urbana do espacgo
publico ja realizado e aprovado é um processo muito importante,
mas cremos ser fundamental operacionalizar a sua concretizagdo

com a intervencdo faseada sobre estas unidades operativas (11).

Um conjunto de diversas linhas de financiamento associadas
a programas de intervencdo sobre as areas de reabilitacdo urbana
(Reabilitar para Arrendar — Habitacdo acessivel — IFRRU 2020 —
Construcdo de casas a custos controlados, etc.), permitem de forma
conjugada idealizar um modo operativo/financeiro de intervencio
sobre estas unidades operativas envolvendo todos os atores em

presenca (proprietdrios, arrendatdrios, Junta de Freguesia, Autarquia,
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INHRU, Estado, Diregdo Regional de Cultura do Centro e outros). As
vantagens de um modelo “cozinhado” entre todos é essencial em
area onde os moradores ddo mostras de envelhecimento, de
inoperancia, de falta de fundos para a reabilitacdo, sendo possivel
idealizar um plano que torne o processo adequado para todos,
valorizando o patrimdnio global e fazendo que o modelo financeiro
distribua lucros ou reforce apenas o valor financeiro do patrimdnio

construido a par com a sua global reabilitacao e revitalizacao.

A presenca da autarquia na estruturacdo da equipa
permanente de reabilitacdo/revitalizacdo e na responsabilizacdo pelo
planeamento financeiro de diversas operacdes em funcdo dos seus
graus de prioridade e ainda na sua responsabilizacdo pelos planos
parciais de quarteirdo, pelos projetos de execucdo e loteamento ou
de anexacdo de parcelas, é peca fundamental nesta estratégia. Sera
ainda a responsadvel pela realizacido de empreitadas para a

concretizagdo dos projetos realizados.

A Junta de freguesia, pela sua compreensdo social e
econdmica do lugar, pela sua proximidade com os moradores, sera
também peca fundamental na estratégia gizada visando garantir

confianga institucional ao processo.

Os moradores encontrardo neste processo os diversos
caminhos para o seu patriménio, alineando-o, recuperando-o, para
arrendar ou ndo e para reforgo das suas préprias condigdes de vida.
Serd uma oportunidade Unica para colocarem o seu patriménio ao
servico da comunidade, com vantagens pessoais, ou para
concretizarem a reabilitacdo esperada com os apoios possiveis e

realistas.

Por esse motivo pensa-se que sera vantajosa a cooperagao
entre a Camara Municipal e os proprietarios dos edificios, definindo
intervengdes conjuntas por quarteirdo, pondo de parte a
individualizagdo do edificado e evitando interven¢des que

descaracterizem e ndo se integrem no conjunto arquitetdnico da vila.
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A Camara Municipal tera de, através de uma agdo conjunta
entre os proprietarios e o Municipio, criar um projeto de intervencao
para cada zona de intervencdao que englobe o edificado e que defina
o tipo de operagdo a levar a cabo em cada edificio ou quarteirdo
(reabilitacdo, renovacdo, demolicdo ou construcdo) e as normas que
se aplicam a cada caso, no que toca a alinhamentos de fachada,

cérceas e n? de pisos, tipologias e materiais a aplicar.

Isso permitird criar uma ideia mais coesa de aglomerado
urbano, que valorizara o Mosteiro de Lorvdao enquanto peca
arquiteténica e cultural, potenciando também os fatores social e

econdmico da vila.

Assim, neste caso, a definicdo de um programa de execucdo
para a reabilitacdo urbana dependerd de muitas varidveis, entre as
quais a individualidade de cada edificio (cércea, frente urbana,
volumetria, cotas de soleira, tipologia, entre outros) e o seu contexto
no conjunto urbano ou zona de intervengdo em questdo,
possibilitando uma andlise cuidada enquanto quarteirdo, e
consequentemente o desenvolvimento de uma proposta de

intervengao coesa e sustentavel.

Apesar da importancia da cooperagao entre o Municipio e os
proprietdrios dos imdveis, foi feita para cada zona de intervengdo
uma anadlise mais em pormenor das caracteristicas e caréncias dos

edificios com necessidade de intervengdao mais urgente.

A seriacdo destes edificios a intervir com cardacter de urgéncia
foi apurada através de uma visita exterior, ndo interior por razdes
Obvias de operacionalidade, ndo sendo por isso possivel averiguar o
verdadeiro estado do seu nivel construtivo. No entanto o estado de
ocupacdo e o estado de abandono construtivo é de facil leitura
exterior pelo que os edificios que consideramos prioritarios de

intervencdo nao nos oferecem qualquer davida.

Concluindo e apesar do expresso em sequida reafirmamos, ao

contrdrio do definido para propostas das ORU’s de S. Pedro de Alva

ou_Penacova, que ndo faz sentido deixarmos recomendacdes
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individuais para cada edificio, mas sim intervir em cada unidade

operativa _com projeto _de conjunto, apds realizacdo dos projetos

arquitetonicos e urbanos.

Estaremos a disposicdo da Autarquia para montarmos em

conjunto a estrutura técnica que garanta o sucesso desta operago.

2.2.1. Zona de Intervencao 1

No caso da Zona de Intervencdo 1 existe um vazio urbano e 7
edificios onde se verifica a predominancia da cércea de 2, 3 e 4 pisos e a

presenca de frentes urbanas bastante consolidadas.

L
{
/
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B e construgso

Figura 12 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 1

Como ja referido anteriormente, o edificado em questdo ainda
nao foi vistoriado e visitado em profundidade. Contudo, pela leitura
das fachadas, é possivel fazer uma analise geral e optar por estratégias

de reabilitacdo para cada edificio.

Abaixo referem-se alguns dos edificios a necessitar de
intervengdo urgente nesta zona de intervengao, quer pelo seu estado
devoluto e pelo seu estado de degradagao preocupante, quer pela sua

importancia arquiteténica e patrimonial na vila de Lorvao.
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Figura 13 — Edificios a necessitar de intervengdo urgente na Zona de Intervengdo 1

- Edificio 13:

Localizado na Rua Evaristo Lopes Guimardes, mesmo em frente
ao Mosteiro, é um edificio de comércio e habitagdo, datado do século XX
(1911), e tem algum valor arquitetdnico pelas suas cantarias, frontes e

cornija e valor comercial, pela presenca de um café.

Encontra-se parcialmente devoluto, com o piso térreo ocupado
pelo Café Rainha Santa e por garagens, e com o piso 1 completamente

devoluto e em mau estado de conservacao.

Devido a influéncia do seu valor arquitetdnico na vila, e tendo
em conta que se localiza mesmo em frente ao mosteiro, importa
executar uma operagdo de reabilitagdo no mesmo, dotando-o de

condigdes de salubridade e habitabilidade.
- Edificios 21 e 22:

Os edificios 21 e 22, representam um conjunto com valor
histdrico, patrimonial e comercial que remonta ao século XVIII, mandado
edificar pela abadessa D. Bernarda de Teles para albergar os peregrinos

gue se deslocavam a Lorvao.

O edificio 21 encontra-se parcialmente devoluto, tendo no seu
piso térreo um dos comércios mais visitados da vila, principalmente por

turistas, a Pastelaria O Mosteiro. Os restantes pisos encontram-se
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devolutos e em elevado estado de degradagdo. Quanto ao edificio 22
este encontra-se completamente devoluto e em mau estado de

conservagao, apesar do seu valor patrimonial.

Tendo em conta a importancia patrimonial destes edificios na
vila, tendo sido um dos primeiros conjuntos edificados fora da cerca do
mosteiro, influenciando com certeza toda a restante evolucdo da vila,

torna-se fulcral a sua reabilitagdo.
- Edificio 88:

O edificio 88, em ruina, representando praticamente um vazio
urbano de momento. Em tempos este edificio foi um forno comunitario
e por isso cré-se que para além do seu valor histérico, é importante para
a consolidacdo da malha urbana, tornando necessaria a reabilitacdo

deste vazio.
- Edificio 90:

O edificio 90, adjacente ao 89, encontra-se devoluto e em
elevado estado de degradacdo. Provavelmente de funcdo residencial, este
edificio, com dois acessos em lados opostos da Chaminé, apesar de nao
ter valor patrimonial, é um edificio importante na consolida¢do dos

edificios vizinhos e no fecho da malha urbana consolidada.
Edificio 94:

O edificio 94, que se encontra nas traseiras dos edificios 21 e 22.
Este edificio é dissonante, sem qualquer qualidade ou interesse.
Atualmente encontra-se devoluto, e cré-se que a melhor estratégia é a

renovacado do espago enquanto vazio urbano.

Também, como ja referido neste relatdrio, o espaco publico
necessita de intervencdo, sendo estas de extrema importancia para a
dindmica de reabilitacdo da vila e para a identidade de todo o espaco

urbano e edificado.

Assim, interessa concretizar o Projeto de Regeneracao Urbana
do centro Histdrico de Lorvao, que passa pela reabilitacdo de todo o

espaco urbano da vila.
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2.2.2. Zona de Intervengao 2

A zona de Intervengdo 2 é composta por 4 edificios com cércea
que varia entre dois e quatro pisos, com dois edificios com algum valor

patrimonial.
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Figura 22 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 2

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.

\\D R ‘\\
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Figura 24 —Edificios a necessitar de intervengdo na Zona de Intervencgao 2

- Edificio 24:

O edificio 24 representa um edificio com valor histoérico,
patrimonial e comercial que remonta ao século XVIII, mandado edificar
pela abadessa D. Bernarda de Teles para albergar os peregrinos que se

deslocavam a Lorvao.
Este edificio encontra-se devoluto, sendo totalmente destinado

a habitagdo. Entretanto recebeu algumas obras de beneficg%}éo no gue
k-

0 oe e
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toca a pinturas de fachada, necessitando, no entanto, de obras de
reabilitacdo em mais profundidade, que o tornem novamente atrativo
para o mercado imobilidrio. Também, tendo em conta a importancia

patrimonial deste edificio, torna-se fulcral a sua reabilitagao.
- Edificio 25:

O edificio 25, a semelhanca do edificio 24, também tem algum
valor arquiteténico e histérico. Com um tragado muito semelhante ao
edificio 24, datado provavelmente no século XVII, apresenta de
momento um uso misto, com uma farmacia no piso térreo, em razodvel
estado de conservacdo e com os pisos superiores destinados a habitacao,
atualmente devolutos e em mau estado de conservacdo. Devido a sua
importancia para a consolidacdo da malha urbana deste quarteirdo e ao

seu valor histdrico, é importante a sua reabilitacdo.

Também o espaco publico necessita de intervencdo, sendo
extremamente importante a concretizagdo do Projeto de Regeneragao
Urbana para o Centro Histérico de Lorvao, que prevé a reabilitacdo de

todo o espago urbano da vila.

2.2.3. Zona de Intervengao 3

A Zona de Intervencdo 3 é constituida por 4 edificios e um vazio

urbano e a cércea é de 3 pisos.

NUMERO DE PISOS
B 1 iso
B 2risos
I :risos
B : pisos

I Runarvazio Urbano 4

B e consiucio
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Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacao para cada edificio.

Figura 31 —Edificios a necessitar de intervengdo urgente na Zona de Intervengdo 3

- Vazio Urbano:

Entre o edificio 35 e 36 existe um vazio urbano, atualmente com
funcdo de estacionamento informal. Este vazio compromete toda a
leitura do quarteirdo onde estd inserido, reforcando a necessidade do
seu preenchimento com um edificio que se enquadre no restante

guarteirdo.
- Edificios 36, 37 e 38:

Os edificios 36, 37 e 38 apresentam praticamente as mesmas
caracteristicas tipoldgicas. Todas elas de cariz residencial, encontram-se
devolutas e em mau estado de conservagao, estando uma delas (edificio
37) em ruinas. Para bem da salubridade deste quarteirdo, e uma vez que
este conjunto edificado apresenta algum valor construtivo para a vila,
torna-se importante a sua reabilitacdo, sendo esta uma das zonas com

mais vivéncia em Lorvdo.

Quanto ao espaco publico, importa implantar o projeto

estruturante de iniciativa publica descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase
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Centro Histdrico de Lorvao, e que passa pela reabilitacdo de todo o

espaco urbano da vila.

2.2.4. Zona de Intervengdo 4

A zona de Intervengdo 4 é composta por um vazio urbano e por

3 edificios com cércea que varia entre dois e quatro pisos.

7 ladsloing
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Figura 32 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 4

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma andlise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitagdo para cada edificio.

Figura 35 —Edificios a necessitar de intervengdo na Zona de Intervengdo 4

- Edificio 101:

O edificio 101 encontra-se em ruinas, representando

praticamente um vazio urbano. Este vazio compromete toda a leitura do
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quarteirdo onde esta inserido e do pequeno largo a sua frente,
mostrando a necessidade de intervir neste local, preenchendo-o com

um edificio que se enquadre no restante quarteirao.
- Edificio 102:

O edificio 102, que apesar de ndo ter qualquer valor
arquitetdnico ou patrimonial, tem valor pela sua inser¢do consolidada na
malha urbana. E um edificio residencial, encontrando-se de momento
desocupado. Apresenta algumas caréncias a nivel de acabamentos e
alguns elementos dissonantes, mostrando ser necessario realizar

algumas interveng¢des de reabilitagao.
- Edificio 103:

O edificio 103, a semelhanca do edificio 102, é um edificio com
importancia pela sua implantacdo consolidada na malha urbana.
Também é de uso residencial e encontra-se desocupado em razodvel
estado de conservacdo, apesar de ter alguns elementos dissonantes,

necessitando apenas de algumas intervencdes ligeiras.
- Edificio 104:

O edificio 104, também de cariz residencial, encontra-se
ocupado e em razoavel estado de conservagdo. Também tem
importancia pelo fortalecimento da unidade deste quarteirdao e apenas
necessita de um peeling, com a revisdo da cobertura e a pintura da

fachada.

Através da execugdo do Projeto de Regeneragdo urbana do
centro Histérico para Lorvdo, que intervém em todo o espaco publico da
vila, acredita-se que sera possivel melhorar a qualidade e salubridade de

todos os espagos publicos da vila, incluindo estas duas ruas.

2.2.5. Zona de Intervengao 5

A zona de Intervencdo 5 é composta por 9 edificios com cércea

que varia entre um e quatro pisos.
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Figura 43 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Interveng¢do 5

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma andlise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitagdo para cada edificio.

Figura 44 —Edificios a necessitar de intervengdo na Zona de Intervengdo 5

- Edificio 131:

O edificio 131, provavelmente com a fun¢do de arrumos, ndo
apresenta qualquer valor patrimonial, tendo apenas valor pela sua
inser¢cdo na malha urbana consolidada. Encontra-se atualmente em mau
estado de conservagao, sendo extremamente importante a sua
reabilitacdo para bem da salubridade e seguranca deste aglomerado

urbano.
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- Edificio 132:

O edificio 132, destinado a habitagdo, também tem valor pela
sua implantacdo enraizada na malha urbana. Apesar de estar ocupado,
apresenta um elevado estado de degradacdo, necessitando
urgentemente de obras de requalificacdo, principalmente no alcado e

cobertura.
- Edificio 133:

O edificio 133, também com fungdo residencial, encontra-se
devoluto e em mau estado de conservagdo. Pela importancia da sua
implantagdo na malha urbana, torna-se necessario proceder a uma
reabilitacdo profunda deste edificio, dotando-o de condi¢des de

salubridade.
- Edificio 138:

O edificio 138, também de uso residencial, tem entrada pela
rua do Casardo ou pelo patio que separa o edificio 132 do edificio 133,
na rua da Liteira. Este encontra-se devoluto e com um ligeiro estado de
degradacdo, necessitando de algumas intervengbes no que toca a

fachada, cobertura e caixilharias.
- Edificio 139:

O edificio 139, assim como o edificio 138, este tem entrada pela

rua do Casardo ou pelo patio que separa o edificio 132 do edificio 133,

na rua da Liteira e encontra-se devoluto e apresenta alguma degradacgao.

Também inserido na malha urbana e com caréncias dbvias a nivel de

acabamentos, é importante a sua reabilitagdo.
- Edificio 142:

O edificio 142, destinado a habitacdo, é o ultimo edificio
pertencente a este quarteirdo consolidado. Tem importancia por isso
mesmo, mas encontra-se devoluto e em elevado estado de degradacéo,
tendo também alguns elementos dissonantes, como é o caso das
caixilharias. Assim sendo é fundamental proceder a sua reabilitacdo,

também pela sua proximidade com os edificios 140 e 141, mais

conhecidos como Casario e com o edificio 53 (forno comunitario).
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Figuras 46 e 47 — Edificio 132 e 133

Figuras 48 e 49 — Edificio 138

Figuras 52 e 53 — Edificio 142
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Também o espaco publico carece de intervengao, interessando
concretizar o Projeto de Regeneracdao Urbana do centro Histérico de
Lorvdo, que passa pela reabilitacdo de todo o espaco urbano da vila,
sendo esta interven¢do de extrema importancia para a dindmica de
reabilitagdo da vila e para a identidade de todo o espago urbano e

edificado.

2.2.6. Zona de Intervengao 6

A zona de Intervencdo 6 é composta por 10 edificios com cércea

gue varia entre dois e trés pisos.
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Figura 54 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 6

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma andlise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.
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- Edificio 114

O edificio 114 é um edificio de uso residencial, que apesar de nao
ter qualquer valor arquiteténico ou patrimonial, tem valor pela sua
insergcdo consolidada na malha urbana. Encontra-se ocupado, mas com
apresenta algumas caréncias principalmente no que toca ao estado de
conservacdo da cobertura, com bastante vegetacdo a crescer, e da
fachada, com bastante verdete, causado pela falta de insolagdo das ruas
que o circundam. Assim torna-se importante a sua reabilitagao,

garantindo que o edificio melhore as suas condi¢Ges de habitabilidade.
- Edificio 115:

O edificio 115, tal como o edificio 114, é um edificio de habitacao.
Este encontra-se devoluto, necessitando de obras de reabilitacdo

profundas, fazendo também parte da malha urbana edificada.
- Edificio 116:

O edificio 116, limitado pela rua dos Loureiros e pela rua dos
Penedos, é um edificio de cariz residencial, também inserido na malha
urbana deste quarteirdo. Encontra-se ocupado e apresenta um estado de
conservagdo razodvel, necessitando apenas de uma pintura e de revisdo
de cobertura. Convém salientar também o facto de a caixilharia em

aluminio cinza ser um elemento dissonante.
- Edificio 117:

O edificio 117 também é de cariz habitacional. Encontra-se uma
zona de transicdo entre a rua dos Loureiros e a rua do Barroco, sendo
limitado na outra extremidade pela rua dos Penedos. Encontra-se
ocupado e em bom estado de conservagdo, apesar da caixilharia

dissonante que o comp0oe.
- Edificio 118:

O edificio 118, ainda pertencente a este quarteirdo, de uso

residencial, que se encontra ocupado e em processo de reabilitagdo.
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Figuras 56 e 57 — Edificio 114 e 115

Figuras 58 e 59 — Edificio 116

Figuras 60 e 61 — Edificio 117

Figuras 62 e 63 — Edificio 118
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- Edificio 126:

O edificio 126, também de tipologia habitacional. Devido a sua
delimitacdo com o Largo dos Penedos, local histérico na vila, conhecido
por serem ai feitos os famosos palitos de Lorvdo, é um edificio que
acarreta todo esse valor histérico. Atualmente encontra-se em razodvel
estado de conservagao, sendo, no entanto, urgente a execucao de um
peeling na sua fachada, melhorando o seu cardcter estético, praticamente

inexistente, e eliminando elementos dissonantes.
- Edificio 127:

O primeiro diz respeito ao edificio 127, também limitado pelo
Largo dos Penedos. E um edificio habitacional, em razoavel estado de
conservagdo, com varios elementos dissonantes, necessitando também de
um peeling, que o torne mais atrativo. E assim importante a sua
reabilitacdo devido a sua localizacdo estratégica num largo histérico,

representando também um dos poucos pontos de desafogo desta vila.
- Edificio 128:

O edificio 128 é também ele de cariz residencial. Encontra-se
ocupado e em bom estado de conservagdo, apesar da caixilharia

dissonante que o compde.
- Edificio 129:

O edificio 129, a semelhanga do edificio 128, ¢ também um
edificio de habitagdo. Encontra-se ocupado, apresentando alguma
degradac¢do. Pela sua importancia para a malha urbana consolidada

torna-se importante proceder a sua reabilitagdo.
- Edificio 130:

Por ultimo, o edificio 130 é também ele um edificio de habitacéo,
embora de maiores dimensGes que os restantes. De momento estd
habitado, e encontra-se num estado razoavel de conservag¢do. Implantado
de forma consolidada na malha urbana, é importante proceder a algumas

intervengdes ligeiras, como a pintura da fachada e a revisdo da cobertura.
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Figuras 66 e 67 — Edificio 127

Figuras 68 e 69 — Edificio 128 e 129

Figuras 70 — Edificio 130
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Importa mais uma vez implantar o projeto estruturante de
iniciativa publica descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase deste processo,
denominado por Projeto de Regeneracao Urbana do Centro Histérico de

Lorvao, e que passa pela reabilitacdo de todo o espago urbano da vila.

2.2.7. Zona de Intervengao 7

A zona de Intervengdo 7 é composta por 7 edificios com cércea

que varia entre dois e quatro pisos.

NUMERO DEPISOS
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Figura 71 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 7

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma andlise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitagdo para cada edificio.
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- Edificio 52:

O edificio 52 é um edificio de arquitetura tradicional,
provavelmente construido na mesma época que o forno comunitdrio.
Em tempos tera sido um edificio de habitacdo, e encontra-se atualmente
devoluto e em mau estado de conservacdo. Devido a sua consolidacdo
na malha urbana e a sua localizagdo, com uma das fachadas a delimitar a

rua principal (Rua Prof. Doutor Bissaya Barreto), é extremamente

importante a sua reabilitacdo.
- Edificio 53:

O edificio 53, conhecido como o Forno Comunitario de Lorvao, é
um dos marcos mais importantes da vila, que servia em tempos para
cozer a broa e secar o pau para fazer palitos, e servia também como
local de convivio no inverno, aproveitando o calor que saia do forno.
Apesar de ter sofrido obras de restauro, o edificio continua muito
descaracterizado e em mau estado de conservacdo, ndo representando
de todo a importancia que este edificio, de valor patrimonial e social,

teve na vila de Lorvéo.
- Edificio 54:

O edificio 54, contrastando com o forno comunitario pela sua
diferenga de cérceas, ¢ um edificio de habitacdo, que se encontra
ocupado e em razoavel estado de conservagao, necessitando apenas de
uma pintura e de revisdo da cobertura. Também seria importante
proceder a um peeling na fachada principal, uma vez que a caixilharia

existente representa um elemento dissonante para a vila.
- Edificio 143:

O edificio 143, também pertencente a esta zona de intervencao.
Este edificio de cariz residencial encontra-se ocupado e em razoavel
estado de conservacdo. Apenas necessita de uma renovacdo da fachada,

eliminando os elementos dissonantes, tais como as caixas de estores.
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Figuras 73 e 74 — Edificio 52

Figuras 75 e 76 — Edificio 53
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Figuras 77 e 78 — Edificio 54
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Figuras 79 e 80 — Edificio 143
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- Edificio 144:

O edificio 144 é também um edificio de habitacdo e estd
ocupado e em estado de conservacdo razoavel. Também ndo possui
elementos dissonantes, necessitando apenas de uma repintura da

fachada e revisdo da cobertura.
- Edificio 145:

De cariz residencial e ocupado, o edificio 145, em razodvel
estado de conservacdo, representa todo ele um elemento dissonante na
vila, devido a sua cércea elevada, com mais 2 pisos que os restantes
edificios contiguos ou das proximidades. Para além disso possui alguns
elementos dissonantes na sua fachada delimitadora com o Largo dos
Penedos, tais como caixas de estores salientes e palas em zinco, e possui
também uma fachada, contigua ao edificio 146, que se encontra em
elevado estado de degradacdo, mostrando ser fulcral a intervencado

neste edificio.
- Edificio 146:

Por fim, o ultimo edificio € o nimero 146, utilizado atualmente
para arrumos. E um edificio sem qualquer interesse, apesar de
consolidado na malha urbana. A sua fachada fronteirica com o Largo dos
Penedos é dissonante, com materiais empregues descaracterizadores e
pouco virtuosos para a importancia e valor do espago que o rodeia.

Assim sendo torna-se importante a sua reabilitagdo.

Refere-se mais uma vez que o Projeto de Regeneracdo Urbana
do Centro Histérico de Lorvdo descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase
deste processo deve ser implementado, representando uma clara
melhoria do espago publico, beneficiando consequentemente o

processo de reabilitagao do edificado.

2.2.8. Zona de Intervengao 8

A zona de Intervencdo 8 é composta por 6 edificios com cércea

gue varia entre dois e quatro pisos.
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Figuras 83 e 84 — Edificio 145
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Figuras 85 e 86 — Edificio 146
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Figura 87 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 8

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.
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Figura 91 —Edificios a necessitar de intervengdo na Zona de Intervengdo 8

- Edificio 148:

O edificio 148 é um edificio com uso residencial, encontrando-se
ocupado e em razoavel estado de conservagdo. Insere-se na malha
urbana, sendo limitado a norte pelo Beco do Regato, numa zona com
boa visibilidade para a rua principal. Assim sendo torna-se importante a
sua reabilitacdo, principalmente a nivel da fachada e cobertura, com

repintura e mudanca das caixilharias, provavelmente ainda originais.
- Edificio 149:

O edificio 149 é um edificio habitacional dividido em varias

fracGes, que se encontra parcialmente devoluto e em mau estado de
Ty
o |
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Figura 88 — Edificio 148

Figuras 89 e 90 — Edificio 149
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conservacdo. Apesar de ser um edificio isolado dos restantes, ja faz
parte da malha urbana da vila, sendo de extrema importancia a sua
reabilitacdo, com intervengdes profundas a nivel da fachada, cobertura e

caixilharias.
- Edificio 150:

O edificio 150 é também um edificio de habita¢do, ocupado,
inserido na malha urbana consolidada. Encontra-se em bom estado de
conservagdo, mas possui alguns elementos dissonantes, tais como os
balaustres das escadas de acesso ao edificio e a cobertura em
policarbonato na entrada do mesmo. Seria assim importante proceder a

um peeling neste edificio, que eliminasse estes elementos.
- Edificio 156:

O edificio 156, também ele habitacional, encontra-se
atualmente ocupado e em razoavel estado de conservacdo. No entanto
todo ele é dissonante, pelo uso de diversos materiais e cores na mesma
fachada, dissonantes da restante vila, pelas caixilharias em aluminio e
respetivas caixas de estores salientes, e pela cobertura metalica que
cobre a varanda no ultimo piso do edificio. Claramente este edificio
necessita de uma intervengao profunda, de modo a corrigir todas essas

dissonancias existentes.
- Edificio 157:

O edificio 157, também destinado a habitagdo, encontra-se em
bom estado de conservagdao e ocupado, ndo representando qualquer

dissonancia, a excecdo da caixilharia em aluminio, e necessitando

apenas de intervengdes ligeiras.
- Edificio 158:

O edificio 158 é de cariz residencial e apesar de estar ocupado
apresenta um estado de degradagao, necessitando de obras profundas.
Por se encontrar consolidado na malha urbana, e limitar o Beco do
Regato, seria benéfica a sua reabilitagdo para bem do espago urbano
que o rodeia, dotando-o de condi¢cbes de seguranca e salubridade,

atualmente inexistentes.
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Figura 92 — Edificio 150

Figuras 94 e 95 — Edificio 157

Figuras 96 e 97 — Edificio 158
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Mais uma vez refere-se que o espaco publico necessita de
intervengdo, sendo extremamente importante a concretizagdo do
Projeto de Regeneragdo Urbana para o Centro Histérico de Lorvdo, que

prevé a reabilitacdo de todo o espaco urbano da vila.

2.2.9. Zona de Intervengao 9

A Zona de Intervengao 9 é constituida por 2 edificios muito

semelhantes na sua forma, com dois pisos.
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Figura 98 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 9

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.
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Figura 99 —Edificios a necessitar de intervengdo urgente na Zona de Intervengdo 9

- Edificios 174 e 175:

Estes dois edificios, de caracteristicas semelhantes, e ambos de

tipologia habitacional, com arquitetura tradicional, encontram-se
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devolutos e em mau estado de conservagdo. Devido a sua arquitetura
particular, e a sua insercdo na malha urbana consolidada, seria

importante proceder a uma reabilitacdo em profundidade.

Quanto ao espaco publico, importa implantar o projeto
estruturante de iniciativa publica descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase
deste processo, denominado por Projeto de Regeneracdao Urbana do
Centro Histdrico de Lorvdo, e que passa pela reabilitacdo de todo o

espaco urbano da vila.

2.2.10. Zona de Intervengao 10

A zona de Intervenc¢do 10 é composta por 4 edificios com cércea

que varia entre dois e trés pisos.
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Figura 102 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 10

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitagao para cada edificio.
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Figura 103 —Edificios a necessitar de interveng¢do na Zona de Intervengdo 10
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Figuras 100 e 101 — Edificios 174 e 175
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- Edificio 151:

O edificio 151 é sem duvida o edificio com mais valor
patrimonial desta rua, devido aos elementos que claramente o definem
como de origem medieval, principalmente ao nivel do pavimento térreo.
Este edificio de uso residencial e ocupado foi sofrendo adulteracbes ao
longo do tempo que disseminaram praticamente todos os vestigios
medievais que o caracterizam, tendo bastantes elementos dissonantes,
como caixas de estores e caixilharias dissonantes. Encontra-se em bom
estado de conservagao, no entanto, pelos motivos descritos acima, é
importante proceder a uma limpeza dos elementos dissonantes e a um

peeling geral, que o transforme de novo no edificio de tracado medieval.
- Edificio 164:

O edificio 164 é também um edificio residencial, de pequena
escala, inserido na malha urbana consolidada. E um edificio em bom
estado de conservagao, ocupado, com alguns elementos dissonantes, tais

como caixilharias e portadas, que seria importante substituir.
- Edificio 165:

O edificio 165 é em tudo semelhante ao edificio 165. Também é
de cariz residencial, ocupado e inserido na malha urbana consolidada, e
apesar de nao ter elementos dissonantes, encontra-se em razodvel estado

de conservagdo, necessitando apenas de intervengdes ligeiras.
- Edificio 166:

O edificio 166 é também um edificio de habitacdo, embora
maior em escala, que também se encontra inserido na malha urbana
consolidada, ocupado e em bom estado de conservagdo. N3o possui
elementos dissonantes, e por isso mesmo necessita apenas de

intervencgoes ligeiras.

Refere-se mais uma vez que o Projeto de Regeneragdo Urbana
do Centro Histérico de Lorvdo descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase

deste processo deve ser implementado, representando uma clara
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Figura 107 — Edificios 166
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melhoria do espaco publico, beneficiando consequentemente o

processo de reabilitacao do edificado.

2.2.11. Zona de Intervengao 11

Os restantes edificios que se encontram dentro do limite da ARU
no seu geral carecem de obras de conservacao pelo seu bom estado de
conservacdo. No entanto, ha alguns edificios a necessitar de obras

moderadas ou em profundidade pelo seu mau estado de conservagao.

AN At TR/ | o
o AN

Figuras 108 e 109 — Edificios a necessitar de intervengdo na Zona de Intervengdo 11

Também nesta zona de intervenc¢do o Projeto de Regeneracdo
Urbana do Centro Histérico de Lorvao, descrito no capitulo 4.3.2. da 22
fase, desempenha um papel de extrema importancia para a melhoria do
espaco publico, beneficiando consequentemente o processo de

reabilitacdo do edificado.

2.3. Programacao Financeira

Neste subcapitulo serdo apresentadas as estimativas financeiras
para cada tipo de reabilitagdo proposto, no que toca ao edificado em
geral, uma vez que no que toca a intervengdo no espago urbano da vila

entrard a concretizacdo do Projeto de Regeneracdo Urbana do Centro
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Histdrico de Lorvdo, ja descrito no capitulo 4.3.2. da 22 fase deste

processo.

Para a realizacdo da estimativa de custos relativos a
realizacdo das interven¢BGes acima propostas, optou-se por definir
valores gerais de intervencdao para cada zona de intervencao,
pressupondo que haverd uma parceria entre o Municipio de
Penacova e os particulares, pelos motivos explicitados em capitulos

anteriores deste relatério.

Abaixo apresentam-se valores de referéncia (quantidades e
custos unitarios) que nos permitem desde ja ter a nocdo das verbas
qgue deverdo estar envolvidas na reabilitacdo urbana da Vila de
Lorvdo, tendo em conta intervencbes globais por zona de

intervencao.

INTERVENCAO NAS ZONAS DE INTERVENCAO

Edificio Quantidades Grau de Prioridade Preco Un~itério de fora

N2 de Edificios | Area de Construgdo (m?) Intervencdo (€/m?) Valor Global (€)
Zona de Intervengdol 9 2148,86 1 300 644 658,00 €
Zona de Intervengdo2 4 1026,02 1 275 282 155,50 €
Zona de Intervengdo3 5 853,02 1 375 319 882,50 €
Zona de Intervengdo4 4 743,53 1 350 260 235,50 €
Zona de Intervengdo5 9 1066,88 2 400 426 752,00 €
Zona de Intervengdo6 10 800,06 2 400 320 024,00 €
Zona de Intervengdo?7 7 545,04 1 350 190 764,00 €
Zona de Intervengdo8 6 626,08 2 250 156 520,00 €
Zona de Interveng¢do9 2 127,78 2 550 70279,00 €
Zona de Intervengdo10 4 515,36 2 350 180 376,00 €
Zona de Intervengdol1l 32 8186,01 3 - 250 000,00 €

Total Arredondado (€)

3101 646,50 €

Tabela 1 — Quadro Financeiro Global
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2.4. Regime de Execugdo

O ponto 52 do artigo 342 do RJRU define o conteddo que o
programa de execuc¢dao que cada zona de intervencgdo deverd incluir,
sendo um deles a especificacdo do regime de execucdo da operacdo de
reabilitacdo urbana. O mesmo diploma prevé trés modelos distintos de
execuc¢do da mesma: iniciativa dos particulares; administracdo conjunta;

e execuc¢ao por iniciativa do Municipio.

Face ao anteriormente expresso parece-nos que no caso de
Lorvdao o modelo de intervencdo a aplicar sera a administracdo conjunta,
com uma partilha entre os proprietdrios e a Autarquia, envolvendo
todos os atores em presenca (proprietarios, arrendatdrios, Junta de
Freguesia, Autarquia, INHRU, Estado, Direcdo Geral de Cultura do Centro

e outros).

A Camara Municipal tera de, através de uma acdo conjunta entre os
proprietdrios e o Municipio, criar um projeto de intervencdo para cada
zona de intervencdo que englobe o edificado e que defina o tipo de
operacdo a levar a cabo em cada edificio ou quarteirdo (reabilitacdo,
renovacdo, demoli¢do ou construgdo) e as normas que se aplicam a cada
caso, no que toca a alinhamentos de fachada, cérceas e n? de pisos,

tipologias e materiais a aplicar.

S6 desse modo sera possivel uma operagdo mais consistente
tecnicamente, mais interventiva, mais envolvente com todos os

parceiros e obviamente mais financeira.
Cabera também ao municipio de Penacova:

1- A criacdo de politicas que estimulem a recuperacdo do edificado e a
qualificacdo do espaco urbano;

2- A divulgacdo da operagcdo de reabilitacdo urbana junto dos
particulares e de possiveis investidores;

3- A sensibilizagdo da populacdo para a importancia do patrimdnio
edificado e da sua conservacdo/reabilitacdo;

4- As diversas op¢oes de financiamento e beneficios fiscais aplicaveis a

cada caso;
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5- O fomento da agilizacdo dos processos de licenciamento e
respetivo apoio técnico no desenvolvimento dos projetos,

esclarecendo duvidas referentes a legislagdo e regulamentacao.

2.5. A Identificacdo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus

€ encargos

A semelhanca do regime de execucdo, o ponto 52 do artigo 342
do RJRU, mais propriamente a alinea c) elucida a necessidade da
identificacdo dos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e
encargos de cada edificio ou fracdes, ou da mencdao de que os mesmos

sdo desconhecidos.

Efetivamente a identificacdo de todos os intervenientes no
processo é de extrema importancia para a agilizacdo da concretizacdo da
estratégia de reabilitagdo urbana. Enquanto entidade gestora, o
municipio de Penacova assume um papel fulcral nesta parte, ndo sé na
identificacdo dos proprietdrios, mas também como mediadora e
conselheira, compatibilizando anseios, expectativas e intencdes de cada
interveniente. Essa identificagdo e catalogacdao dos proprietdrios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos devera ser elaborada pela

entidade gestora em parceria com a junta de freguesia de Lorvao.
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03. Enquadramento com os Regulamentos em Vigor

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM), a area abrangida
pela ORU de Lorvdo encontra-se numa zona de solo
urbano/urbanizado, abrangendo a categoria de centro histdrico
junto ao mosteiro de Lorvdo e de area urbana de baixa densidade
préoximo da lgreja Matriz da vila, enquadrando-se portanto nos

artigos 662, 672, 752 e 769, transcritos abaixo:
SECCAO II.
Sub-Seccao Il.
Centro Historico
Artigo 662.
Identificagdo e Caracterizacao

1. A drea do centro histérico corresponde aos tecidos
consolidados mais antigos e de valor patrimonial de Penacova e de
Lorvdo, onde deve ser privilegiada a prote¢do, conservagao,
recuperacdo e revitalizacdo dos valores histéricos, arquitetdnicos,

arqueoldgicos e urbanisticos.

2. Na area do centro histdrico pretende-se a potencializacdo
da vertente ludica e turistica ancorada na natureza singular do
patrimdénio em presenca, o reforco da componente habitacional e a

dinamizacao dos equipamentos existentes e a construir.
Artigo 672,
Regime de edificabilidade

Na drea do centro histdrico, quando estejam em causa obras
de ampliagdo ou de construcdao de novos edificios em frente urbana
consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a
moda da altitude maxima de edificagdo, ao recuo das edificagdes
existentes e as formas de relagdo do edificio com o espago publico

na frente urbana em que o prédio se integra.

Outubro de 2017




Operacéo de Reabilitacdo Urbana de Lorvao - ORU

SECCAO VI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
Artigo 752.
Identificagdo, caracterizagdo e usos

As dreas urbanas de baixa densidade correspondem a dreas
de edificacGes existentes e onde se pretende sejam erigidas novas
edificacbes, predominantemente de uso habitacional e
complementarmente de edificacdes com funcdes de apoio a vida
urbana, tais como vias, estacionamentos, equipamentos de
utilizacdo coletiva, espacos verdes, infraestruturas territoriais de

apoio as atividades.
Artigo 762.
Regime de edificabilidade

As regras aplicdveis as areas de Baixa Densidade sdao as

seguintes:

a) o numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés
do chdo + 2 pisos);
b) o nimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80%;

Também a zona da ribeira se encontra enquadrada no PDM,
abrangida pela categoria de Areas de Protecdo e Enquadramento,

segundo o artigo 722 do mesmo diploma, transcrito abaixo:
SECCAO IV.
ESPACOS VERDES
Artigo 722,
Areas de Prote¢do e Enquadramento

1. As dreas de protecdo e enquadramento correspondem a

areas que podem ter os usos agroflorestal, de recreio, lazer e

producdo, podendo integrar estruturas de apoio ao recrgl{g‘ e lazer.
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2. Nestas dreas apenas se admitem obras de conservacgao,
alteragdo e de ampliacdo de edificios existentes, até 20% da area
total de construgdo preexistente, quando tenham como finalidade a
melhoria das condi¢Ges de habitabilidade ou funcionalidade ou a

instalagdo das fungGes definidas no nimero anterior.

Para facilitar o enquadramento de cada categoria de solo nas
normas subsequentemente descritas, encontra-se representada
abaixo a classificagdo e qualificagdo do solo segundo os parametros

da planta de ordenamento do PDM para a drea abrangida pela ORU.

B

~ T Ex

ENQUADRAMENTO NO POM:
Solo wbanolurbanzado - centro histrico /3
£
| Solo urbanolurbanizado de baixa densidade 1‘7/’

- Area de protegdo e enquadramento 7/

Figura 110 — Enquadramento da ORU no PDM

Também é importante referir a importancia do Mosteiro de
Lorvdo para o condicionamento da constru¢ao na vila de Lorvao, por
ser considerado um Monumento de interesse Nacional, com valor
cultural de significado para a Nac¢do, aplicando-se uma zona de
Especial de Protecdo (ZEP) na sua envolvente, de modo a garantir a
protecdo e valorizagdo do bem imdvel em questdo, definida na
Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal e referida no

artigo 62 do PDM, transcrito abaixo:
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TiITULO II.

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIDOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 69.
Identificagao

Na drea do Plano serdo observadas todas as protecdes,
serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica em vigor,
nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de

Condicionantes:
2. Patrimonio:
a. MN — Monumento Nacional:

i. Mosteiro do Lorvdo e respetiva zona especial de

protecdo (DG, Il Série, n2 269/1960, de 19 de Novembro).

VA
AvA
)
AV

# 1} /A v
ENQUADRAMENTO NO POM f

/.
Zona Especial de Pratecgiio %‘

'S/

Figura 111 — Enquadramento da Zona Especial de Protegdo na Planta de Condicionantes
do PDM

Isso implica a apreciacdo e respetivo parecer favoravel dos
projetos de reabilitagdo, construcdao, renovacdao e demolicdo por
parte do IGESPAR, obrigando a uma intervencdao mais cuidada no
gue toca principalmente a volumetria, morfologia, alinhamentos e
cérceas, cromatismo e revestimento exterior dos edificios, de acordo
com o disposto no artigo 512 do DL n2 309/2009 e na alinea d) do n22 do

artigo 42 do RJUE, transcritos ambos abaixo:
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CAPITULO III
ZONAS DE PROTEGAO
Artigo 512,
Licengas e autoriza¢g6es em zona de protegao

1. Nas zonas de protecio de bens imdveis em vias de
classificacdo ou de bens imdveis classificados de interesse nacional ou
de interesse publico ndo podem ser concedidos pela cdmara municipal
ou por qualquer outra entidade licenca para as operac¢des urbanisticas
admissdo de comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizacdo previstas
no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, sem parecer prévio

favoravel do IGESPAR, I. P.
CAPITULO II
Controlo Prévio
SECCAO |
Ambito e competéncia
Artigo 42.
Licenga, comunicagao prévia e autorizacao de utilizagao

2 - Estdo sujeitas a licenga administrativa:

d) As obras de conservagao, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo
ou demolicdo de imdveis classificados ou em vias de classificagdo, bem
como de imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em
vias de classificagdo, e as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo,
alteracdo exterior ou demolicdo de imdveis situados em zonas de

protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo;

Toda esta legislacdo que condiciona e orienta a intervencao na
area abrangida pela ORU enfatiza ainda mais a importancia de um Plano
de Intervencdo detalhado e cuidado que garanta a protegcdo e

valorizacdo do bem imdvel em questdo e de toda a sua envolvente.
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04. Programas de Financiamento

Os interessados, proprietarios e arrendatdrios, poderdo no site
do Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana encontrar informacao
detalhada sobre os programas em vigor quer para arrendamento quer

para a recuperacdo de imdveis.

O Municipio de Penacova ird, logo que seja possivel, estruturar a
equipa que ira elaborar a Operacgdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica,
de forma a que, para além de responder aos pedidos de isencdo e
beneficiacdo fiscal requeridas pelos moradores inseridos na ARU, possa
também determinar as obras e as intervencgdes corretivas dos imdveis
bem como proceder a realizacdo dos projetos de intervencdo no espaco

publico.

Contudo, para ja, destacam-se os seguintes programas de

financiamento:

4.1. Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitagao Urbana
Destina-se a:

- Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios (maioritariamente
habitacional) e que se destinem a arrendamento nos regimes de renda

apoiada ou de renda condicionada;

- Reabilitagdo ou criacdo de espacos publicos de dominio municipal

(operacdo de reabilitagdo urbana sistematica);

- Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a

equipamentos publicos (p.ex. residéncias para estudantes);

- Construgdo de edificios (maioritariamente habitacional) e que se
destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda
condicionada, desde que se tratem de intervengbes relevantes de

preenchimento do tecido urbano antigo;

Quem se pode candidatar: Municipios, Empresas Municipais e

Sociedades de Reabilitacdao Urbana
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Condicoes:

- Devem visar a integral reabilitacdo dos edificios ou dos espacos

publicos;
- As candidaturas podem incluir vérias intervengdes;

- Todas as Intervencdes devem estar concluidas até 30 de Setembro de

2018;

- A entidade gestora deve assegurar pelo menos 10% de capitais

proprios;
Financiamento:
- O empréstimo pode ascender a 50% do investimento total:

- Tem uma maturidade até 30 anos (20 presta¢Oes anuais e 10 anos de

caréncia de capital);
- Taxa de juro variavel;
- Pode haver um aditamento até 20% do valor do empréstimo;

Critérios de Avaliacdo:

A avaliagdo serd feita através da atribuicdo de percentagens a varios
critérios de avaliagdo, tais como a articulagdo e coeréncia da intervencao
com ac¢les estratégicas de reabilitagio da ARU; percentagem do
investimento em  habitagdo para arrendamento; grau de
desenvolvimento do projeto da intervencdo (programa base, estudo
prévio, anteprojeto, projeto de execucdo); custos da intervencdo (€/m?),

entre outros.

4.2. Reabilitar para Arrendar — Habita¢do Acessivel
Destina-se a:

- Reabilitacdo integral em edificios com idade igual ou superior a 30
anos, livres de énus ou encargos, destinados a arrendamento

habitacional;

Quem se pode candidatar: qualquer pessoa individual ou coletiva e

qualguer entidade publica ou privada
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Condicoes:
- O custo das obras n3o pode exceder os 700€/m?;

- O edificios tém de se destinar predominantemente a fim habitacional,
podendo, no entanto, haver fragbes ndo habitacionais destinadas a

comeércio ou servicos num piso térreo;

- O valor da renda praticada ndao podera exceder o valor da renda
condicionada do fogo (Renda condicionada = (Valor Patrimonial

Tributario x 0,067) / 12)
- As obras devem estar concluidas no prazo de 12 meses;

- Excluem-se os edificios reabilitados nos 10 anos anteriores, ou que

tenham uma duracdo prevista superior a 12 meses;

Financiamento:

- O empréstimo pode ascender a 90% do custo da operagao;

- Tem uma maturidade até 15 anos (180 presta¢des mensais iguais);
- Taxa de juro fixa (2,9%);

- Pode haver um aditamento até 20% do valor do empréstimo ou até

40% do valor patrimonial do imével a reabilitar;
- 6 meses de caréncia de capital apds o termo das obras;

Critérios de Avaliacdo:

Serd necessario fazer uma simulagao disponivel online, com vista a aferir

a sua viabilidade;

4.3. Habita¢ao a Custos Controlados
Destina-se a:

- Construcdo ou aquisicdo de edificios para habitacdo propria e

permanente dos adquirentes, ou a arrendamento, a custos controlados;

Quem se pode candidatar: Camaras Municipais, Instituicbes Particulares

de Solidariedade Social, Cooperativas de Habitacdo ou Empresas

Privadas
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Condicoes:

- Os edificios tém de obedecer aos limites de area bruta, custos de

construcgdo e preco de venda fixados na Portaria 500/97, de 21 de Julho;
Financiamento:

- O montante dos empréstimos é fixado pelas instituicdes financeiras,
nao podendo ser superior a 100% do custo das obras a realizar e a 85%

do valor de avaliagdo, nos casos de aquisicao;

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas deverdao cumprir uma série de premissas, dependendo

do tipo de operacdo a realizar;

4.4. PROHABITA
Destina-se a:

- Aquisicdo de habitacGes, de empreendimentos habitacionais de custos
controlados, de edificios e realizacdo de obras para a sua reabilitacdo,
aquisicdo e infraestruturacdo de terrenos e/ ou construcdo de
empreendimentos de custos controlados, ou arrendamento de prédios

ou fragdes de prédios urbanos destinados a habitagao;

- Reduzir as situa¢Ges de grave caréncia habitacional de agregados

familiares;

- Relocalizagdo de agregados familiares que residam em edificagdes sem
condi¢bes de salubridade e seguranca, que necessitem de alojamento
urgente e tempordrio motivado pela inexisténcia de local para residir, ou
que se encontrem desalojados por via de demolicGes efetuadas em

execugado deste programa;

Quem se pode candidatar: Entidades publicas, tais como os municipios,

os servicos de administracdo direta do Estado, empresas publicas

regionais e municipais, etc.
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Condicoes:

- Os agregados familiares tém de ser considerados carenciados nos
termos do decreto-lei n? 135/2004, de 3 de Junho e da redacg¢do pelo
Decreto-Lei n2 54/2007, de 12 de Margo;

- Os agregados familiares ndo poderdao deter outra habitacdo, nem

usufruir de outro tipo de apoios financeiros para fins habitacionais;
Financiamento:

- Até 30% na aquisicao de fogos, empreendimentos e construcdo de
empreendimentos, podendo beneficiar de um empréstimo bonificado

de 50%;

- Até 45% na reabilitagio de fogos, podendo beneficiar de um

empréstimo bonificado de 40%;

- Até 45% na aquisicao e reabilitacdo de fogos, podendo beneficiar de

um empréstimo bonificado de 45%;
- Até 40% no arrendamento (valores para 12 anos);

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas deverao ser instruidas de uma série de elementos (n2 de
agregados familiares a alojar, n2 de habita¢des abrangidas, programacao
cronoldgica e financeira da construgdo, valor do financiamento total

estimado e solugbes propostas), para depois serem apreciadas pelo INH.

4.5. Porta 65 Jovem
Destina-se a:
- Apoiar o arrendamento por jovens;

Quem se pode candidatar: Jovens, isolados, constituidos em agregados

ou em coabitacdo, com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 30

anos;

Condicdes:

- Os jovens tém de ter um contrato de arrendamento celebrado no

ambito no NRAU, ndo poderdo usufruir de quaisquer outros subsidios ou
Pl T
P
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de apoios a habitacdo, ndo poderdo ser proprietarios ou arrendatarios
de outro prédio ou fragdo habitacional, nem ser parentes ou afins do

senhorio;

- O valor da renda tem de ser igual ou inferior a 60% do rendimento
bruto do agregado e tera de cumprir com o estipulado na lista de rendas

maximas admitidas para cada uma das unidades territoriais;
Financiamento:

- O valor do financiamento depende de varios fatores, como o escaldo
do agregado (determinado através da candidatura), e o numero de

prestacdes (limite de 36 prestacdes - 3 anos), variando entre 10% e 50%;

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas sdo avaliadas tendo em conta a dimensdo e composi¢do
do agregado, a proporcionalidade da taxa de esfor¢co, o rendimento
mensal, a proporcionalidade da renda e a situagdo financeira dos

ascendentes.

4.6. IFRRU - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e

Revitalizagdao Urbanas
Destina-se a:

- Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30
anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de
conservagdo igual ou inferior a 2 (Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31 de
dezembro), para usos diversos (habitacdo propria, atividades
econdmicas ou equipamentos de uso coletivo), localizados na ARU ou
em zonas ribeirinhas, centros histéricos ou zonas industriais
abandonadas previstas no Plano de Acdo de Reabilitagdo Urbana (PARU)
ou estarem integrados em Plano de Acdo Integrado para as

Comunidades Desfavorecidas (PAICD);

- Reabilitacdo de edificios associados a investimentos de eficiéncia

energética;

Outubro de 2017




Operacéo de Reabilitacdo Urbana de Lorvao - ORU

Quem se pode candidatar: quaisquer entidades, singulares ou coletivas,

publicas ou privadas que cumpram os requisitos gerais de elegibilidade

dos beneficiarios finais.

Condicoes:

- Habitacdo propria — o beneficidrio deve demonstrar ter capacidade de

financiamento da operacao;

- Exploragdo de atividades econdmicas (incluindo arrendamento para
habitacdo) — o beneficiario deve demonstrar a viabilidade financeira

desta exploracdo através das rendas previstas ou outros proveitos.

- O pedido de financiamento devera ser apresentado antes do inicio do

investimento;
Financiamento:

- O financiamento é pedido a rede comercial dos bancos com Acordos de

Financiamento: o Santander Totta, o BPI, o Millenium BCP, o Popular.

- O pedido de financiamento deve ser formalizado antes de serem
iniciados os trabalhos relativos ao projeto (a compra de terrenos e os
trabalhos preparatdrios, como a obtencdo de licencas, a elaboracdo de
projetos e a realizagao de estudos de viabilidade, ndo sdao considerados

inicio dos trabalhos).

Critérios de Avaliacdo:

E necessério um parecer prévio do Municipio da area de localizacdo
do edificio, que terd como critérios o tipo de intervengdo (reabilitagdo
integral), a idade do edificio, o seu grau de conservacdo, o
enquadramento em ARU (Area de Reabilitagdo Urbana) e a
conformidade com os objetivos do PARU (Plano de Acdo de Reabilitacdo
urbana) e o enquadramento em uma das zonas delimitadas nesse Plano:

centros histdricos, zonas ribeirinhas e areas industriais abandonadas.
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05. Programagéo financeira global

De acordo com o estipulado no artigo 332 da Lei 32/2012 o
programa estratégico de reabilitacdo urbana para a Operagdo de
Reabilitacdo Urbana deverd descrever e definir um programa de
investimento, onde se descrevam as acGes de iniciativa publica e privada
necessdrias ao desenvolvimento da operagdo, e um programa de
financiamento da ORU, onde se inclua uma estimativa dos custos totais

da execuc¢do da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Deste modo, no subcapitulo 2.4. ja& foram apresentadas
estimativas de investimento para cada uma das Zonas de Intervencao

delimitadas.

Este capitulo dedica-se entdo a analise do investimento global,
incluindo ndo sé os investimentos necessarios nas onze Zonas de
Intervencdo da ORU, mas também as medidas necessdrias a

implementacdo deste Programa de Execugdo.

Uma vez que estes projetos e agdes ainda estdo numa fase
muito precoce de desenvolvimento, estima-se que os valores poderdo

sofrer uma variagao de cerca de 10%.

Assim, da andlise feita neste relatdorio, estima-se um

investimento global de 3 106 000,00 €.

INVESTIMENTO TOTAL 3 106 000,00 €

INVESTIMENTO PUBLICO/PRIVADO (Edificado) | 3 106 000,00 €

Medidas de politica complementares em matéria de reabilitagdo urbana 450 000,00 €

Implementagdo dos programas de execugdo das Zonas de Intervengdo | 1135 000,00 €

Tabela 2 — Sintese do Investimento total previsto

Como ja exposto anteriormente, uma estratégia de reabilitacdo
urbana é sempre um processo complexo, que envolve multiplas

entidades e linhas de intervencdo, que interliga varias dinamicas de acdo.
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incontestavel pela exigéncia da valorizacdo do Mosteiro de Lorvao e a
sua Zona Especial de Protecdo, exigindo uma constante cooperacgdo
entre as diversas entidades e maiores dindmicas no que toca a

intervencgao.

Assim o financiamento deste conjunto de interven¢des combina
diversos instrumentos, sendo praticamente todos de natureza financeira,
com excecdao da zona de intervencdo 11, onde se incentivara ou

estimulara a reabilitacdo por parte dos privados.

Resumindo, apresenta-se abaixo um quadro financeiro global,
gue apresenta cada investimento a fazer, indicando também o seu
promotor, natureza do investimento, estimativa orcamental e

enquadramento financeiro.

MEDIDAS DE POLITICA COMPLEMENTARES EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA

. ~ Natureza do Estimativa . .
Designagao Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Programa de incentivo a colocagdo de L -
M P M |
fogos devolutos e desocupados no unicipio de Penacova e Publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,
IHRU IHRU e outros
mercado de arrendamento
Criagdo de uma bolsa de habitagdo para Municipio de Penacova e publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,
arrendamento IHRU IHRU e outros
Programa de incentivo a recuperagdo de Municipio de Penacova e _ Orgamento Municipal,
L . o PUbl 1 ,
edificios para habitagdo IHRU Ublica >0000,00 € IHRU e outros
ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DAS ZONAS DE INTERVENCAO
Designagdo Promotor Natur.eza do Estimativa Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
- Municipio de Penacova, . . Orgamento Municipal,
Zona de Intervengdo 1 privados e IHRU Publica/Privada 645 000,00 € IHRU e particulares
. Municipio de Penacova, - . Orgamento Municipal,
Zona de Intervengdo 2 privados e IHRU Publica/Privada 283 000,00 € IHRU e particulares
~ Municipio de Penacova, . . Orgamento Municipal,
Zona de Intervengdo 3 privados e IHRU Publica/Privada 320000,00 € IHRU e particulares
. Municipio de Penacova, - . Orgamento Municipal,
VA 261
ona de Intervengdo 4 privados e IHRU Publica/Privada 61 000,00 € IHRU e particulares
~ Municipio de Penacova, . . Orgamento Municipal,
Z de Int 5 Publica/Privad 427 000,00 €
ona de Intervencdo privados e IHRU Ublica/Privada ! IHRU e particulares
. Municipio de Penacova, - . Orgamento Municipal,
VA 2
ona de Intervengdo 6 privados e IHRU Publica/Privada 320 000,00 € IHRU e particulares
= Municipio de Penacova, _ . Orgamento Municipal,
Zona de Intervengdo 7 privados e IHRU Publica/Privada 191 000,00 € IHRU e particulares

F o N
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Zona de Intervengo 8 N vados ey | Pablica/privada | 15700000 € | LTS TR
Zona de Intervengdo 9 Mun;::s;z:::ﬁ::aova' Publica/Privada 71 000,00 € O[ﬁ;ﬁin;c;m:ur}iac:z:h
Zona de Intervencéo 10 O oadose Ry | Poblica/privada | 18100000 € | OENET AR
Zona de Intervengdo 11 Mun;::s;z:::ﬁ::aova' Publica/Privada 250 000,00 € O[ﬁ;ﬁin;c;m:ur}iac:z:h

Tabela 3 — Quadro Financeiro Global

No que toca a calendarizacdo, a tabela abaixo explicita os prazos

de execucdo atribuidos a cada grau de prioridade, de acordo com o

estipulado no relatério anterior, e tendo em conta vdérios fatores, como

o estado de conservagdo, o valor arquitetdnico e a localizagdo do

edificado em questao.

CALENDARIZAGAO

- " el " B s e Prazo de Execugdo (anos)
esignacdo ipo de Intervengdo rau de Prioridade 1 | 2 | 3 2 | 5 | P 7 | 3 | P | 10
Publica/Privada Grau 1l 3a5anos
Edificado Publica/Privada Grau 2 5a7anos
Publica/Privada Grau 3 7 a 10 anos

Tabela 4 — Calendarizagdo e Prazos de Execugdo
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06. Conclusﬁo

E patente no relatério desta Operacdo de Reabilitacdo Urbana o
conjunto de preocupacdes que manifestamos quanto ao estado urbano
da Vila do Lorvao quer no tocante ao seu espac¢o publico quer ainda

guanto a sua estrutura edificada.

A complexidade da sua estrutura urbana, a desqualificacdo da
mesma e o estado de abandono de muitos dos seus edificios aponta

para que as solucGes sejam mais participativas e mais “sérias”.

O Pais hoje debate-se com problemas que até agora ndo eram
considerados como de muito relevantes: as questées do aquecimento
do planeta, com maiores periodos de seca severa, com falta de dgua nos
diversos leitos e lencgdis freaticos, a floresta que arde de forma
incontrolavel, a falta de planeamento territorial que coloca os lugares
dentro destas coroas florestais, a auséncias de hidrantes periféricos com
caudais de agua adequados, a falta de populagdo na maioria dos lugares
e o seu envelhecimento, a auséncia de politicas de reabilitacdo
concertada com o nivel educacional dos seus habitantes e com as suas
condicbes financeiras, a falta de conforto habitacional nas estacGes
extremas, cada vez mais intensas, a falta de clarificacdo funcional dos
lugares na estratégia de equilibro concelhio e regional, etc., exigem
politicas de intervencdo cada vez mais certas, envolventes e

tecnicamente muito competentes.

Temos muitas duvidas, para esta Vila de Lorvdo, que se consiga
dar rumo certo 4 sua reabilitagdao apenas langando mao dos mecanismos
financeiros, fiscais e administrativos atuais. Esta Vila precisa de ter uma
estrutura técnica multidisciplinar com muita eficiéncia e capacidade
técnica que prepare uma intervengao para os préximos 10 anos, assente
num modelo de intervencdo global, calendarizado de forma efetiva e

com suporte financeiro bem estruturado.

Um projeto urbano e arquiteténico com um adequado programa

financeiro e envolvendo os proprietarios, IHRU, Ministério da Cultura,
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que atraia novas geracOes e reforce a sua competéncia turistica e

cultural.

E assim necessario agir e potencializar uma intervencgdo
reconstrutiva mais centralista, mais global, que imponha a ideia de
unidade, que torne o aglomerado mais apelativo, criando modelos
urbanos e arquiteténicos ajustados a realidade e que se adequem a

vivéncia contemporanea.

O tempo é de agir e existem recursos para tal!
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Ficha técnica do relatério:

Relatério da ARU de Lorvao desenvolvido pelo gabinete:

Reis de Figueiredo — Arquitectos da Beira
Rua D. José | n2 39 r/c drt2

3080-202 Figueira da Foz

e-mail: c.reisfigueiredo.argbeira@gmail.com

fabionogueira.argbeira@gmail.com

www.reisfigueiredo-arquitectosdabeira.com

www.facebook.com/ReisDeFigueiredoArquitectosDaBeira
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Fabio Nogueira, Arquitecto**
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Margarida Barradas, Mestre Arquitecta

Grafismo
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* Mestre em Arquitectura e especialista em tecnologia e construgao

** pds graduado em térmica (perito em REH) e p6s graduado em acustica
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