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01. Preémbulo

No seguimento do relatdrio relativo a definicdo do tipo de
Operacao de Reabilitacdo Urbana e respetivas opera¢des de execucgao,
surge este documento, onde s3do estabelecidos os programas de
execucdo para cada uma das zonas de intervengdao, cumprindo o
disposto nas alineas b) a f), do nimero 2 do artigo 302 do Decreto-Lei n?
307/2009, de 23 de Outubro e estabelece o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana — RJRU.

Resumindo, o presente relatério divide-se nos seguintes

capitulos:

- Breve caracterizagcdo e diagndstico de cada zona de
intervencdo da vila de S3o Pedro de Alva, mostrando a importancia da
definicdo de uma linha estratégica no que toca a reabilitacdo deste

tecido urbano.

- Descricdo dos programas de execugdao das Zonas de

Intervengao Prioritdrias;

- Elucidagdo do programa de execu¢ao das Zonas de
Intervencao Prioritarias adotado, definindo o modelo de
operacionalizacdo e de gestdo da ORU, bem a sua programacdo

financeira e calendarizagdo.

Em suma, a semelhanca do relatério anterior, com este
documento, o municipio de Penacova pretende orientar a reabilitacdo
urbana na vila de Sdo Pedro de Alva, fundamentando as suas opg¢des no
que toca a programas de acdo, tendo em conta a sustentabilidade das
propostas, a conservagdo da identidade do lugar, a necessidade de

dinamizagdo e a sua exequibilidade.

Setembro de 2017




Operacéo de Reabilitacdo Urbana de Sao Pedro de Alva - ORU

02. Programa preliminar de reabilitagdo urbana

Como ja explicitado no relatério anterior, relativo a definigao
da ORU a aplicar, respetiva caracterizacdo e diagndstico das zonas de
intervencao e definicdo de graus de prioridade, foram delimitadas trés
zonas de intervencdo, que se diferem pelos seus usos e tipologias e

centralidade na vila.

Posteriormente foi definido um total de cinco graus de
prioridade, incluindo trés graus de prioridade de intervengdo, tendo
como fundamento a sua importancia funcional e arquitetdnica para a
vila ou o seu estado de conservagdo e ocupagdo, que comprometem a
seguranca e salubridade de S3o Pedro de Alva, e dois graus de
prioridade que englobam os edificios a necessitar de obras de
conservacdo, mas sem importancia na vila e os edificios que nao

necessitam de intervencao de momento.

Assim sendo, da elaboragdo do relatdrio, concluiu-se a
necessidade de intervengao em alguns edificios e espagos publicos,

descrevendo-se de seguida as estratégias a aplicar em cada caso.

Convém referir também que uma vez que, na maior parte dos
casos, apenas foi possivel a observacdo exterior do edificado, foram
estabelecidos alguns critérios gerais de intervencdo, considerando as

condicOes e caracteristicas de cada zona de intervencdo.

2.1. Breve Caracterizagao e Diagndstico
2.1.1. Zona de Intervengao 1

Como ja referido no relatdrio anterior, a primeira zona de
intervengao insere-se na zona mais central da vila e inclui a maior parte

dos edificios com valor patrimonial.

Esta zona de intervencdo é composta por 70 edificios. 31
necessitam de obras de intervencao de diversos graus, e 9 obrigam a

uma analise mais cuidada, feita no subcapitulo 2.3.
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Também o espaco publico constituido principalmente por
Largos e Pracas (Praca Mdrio da Cunha Brito e Largo José Anténio
d’Almeida), arruamentos principais (Avenidas Dr. Viegas Pimentel e
Oliveira Matos), e alguns arruamentos secundarios (Rua do Outeiro e
Rua do Canto), necessita de intervencdo, conforme o capitulo 5.1.1. do

relatdrio anterior.

Na figura abaixo representada é possivel observar os edificios
que necessitam de intervengcdo nesta zona e também os espacos

publicos que seria importante renovar para bem do conjunto edificado.
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Figura 1 — Limite da Zona de Intervengdo 1 e edificios e espagos publicos a intervir

Pela sua centralidade na vila, torna-se fulcral a recuperagao do
seu patriménio, seguindo uma série de fatores enunciados mais a

frente neste relatoério.

2.1.2. Zona de Intervengao 2

A segunda zona de intervengdo localiza-se mais a Sul da zona de

intervencdo 1 e é delimitada por terrenos rurais, e pela vila, tanto a
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Norte como a Sul, sendo apenas composta por edificios residenciais,

incluindo um conjunto de edificios devolutos e com valor patrimonial.

E composta por 17 edificios, averiguando-se a existéncia de 9
edificios a necessitar de obras de reabilitacdo de diversos graus, entre os
guais 3 tém valor arquitetdnico e patrimonial e 2 merecem uma analise

mais profunda, feita no subcapitulo 2.3.

Também se verifica que o espaco publico nesta zona de
intervengdo, embora bastante limitado em escala, necessita de
tratamento, em conformidade com o relatado no capitulo 5.1.1. do

relatorio anterior.

Na imagem abaixo encontram-se representados os edificios a
intervir nesta zona de intervencdo e o respetivo espaco publico que

deveria ser renovado.

Figura 2 - Limite da Zona de Intervencgao 2 e edificios e espagos publicos a intervir

Neste conjunto edificado em elevado estado de degradacdo
insere-se um conjunto de trés edificios com elevado valor patrimonial e

arquitetdnico, sendo de extrema importancia a sua reabilitacao.

2.1.3. Zona de Intervencao 3

Por fim, a terceira zona de intervengdo diz respeito a zona mais a
Sul do limite da ARU, e inclui maioritariamente edificios residenciais,
havendo também um pequeno comércio. S3o edificios que ndo
apresentam qualquer valor arquitetdnico ou patrimonial, tendo apenas

importancia pela sua consolidagdo na malha urbana da vila.

E constituida por 44 edificios, considerando-se que 28 deles

estdo a necessitar de intervencdo de diversos graus. No subcapitulo 2.3.
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serd feita uma analise mais exaustiva de cada um destes edificios,

devido a sua importancia na malha urbana.

A semelhanca do verificado na zona de intervenc¢do 2 o espaco
publico é bastante limitado em escala, mas necessita de algum

tratamento, como descrito no capitulo 5.1.1. do relatdrio anterior.

Na figura abaixo estdo representados os edificios a reabilitar
nesta zona de intervencdo e o respetivo espaco publico a necessitar de

intervengao.
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Figura 3 — Limite da Zona de Intervencdo 3 e edificios e espagos publicos a intervir

Esta zona apresenta a maior taxa de edificios devolutos e em
mau estado de conservagdao ou ruina, reforcando a importancia de se
intervir de modo a beneficiar esta zona e a ndo comprometer a

salubridade das outras zonas de intervencgao.

2.2. Principios Gerais de Intervenc¢ao para as trés Zonas de Intervengao
Espagos coletivos

Devido a estrutura e morfologia dos espacgos publicos da vila,
constituidos por Largos e Pragas, arruamentos principais e alguns
arruamentos secunddrios, todos estes espagos propiciam aberturas e
visibilidade para os edificios que os delimitam, evidenciando as suas

caracteristicas.

Assim importa implantar os projetos estruturantes de iniciativa

publica em cada zona de intervencgdo, ja descritos no capitulo 4.3.2. da

e *\
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22 fase deste processo, que poderdo ter um papel importante na
dinamizacdo de todo o processo de reabilitacdo e revitalizacdo, uma vez
que irdo qualificar espagos descaracterizados, podendo assim funcionar
como alavancas no desenvolvimento urbano e na atragdo de novas

intervengdes de caracter privado.

Edificado
- Implantagao das construgoes e insergdo urbanistica

Um dos aspetos fundamentais a ter em conta como critério
para a base desta intervencdo é o respeito pela morfologia urbana da

vila, pela sua consolidagdo e seu fator de permanéncia na vila.

Este critério s6 podera ser alterado em situagcGes tecnicamente

justificadas.

- Principios construtivos

Sé depois da vistoria feita apds visita a cada um dos edificios é
que serd feito um reconhecimento do sistema construtivo existente.
Consequentemente serd apresentada a melhor solugdo de reabilitagdo
a aplicar, conforme o programa, a morfologia e a tipologia pretendidos,
considerando também possiveis elementos e estruturas notdveis que
mere¢cam preservagdao ou valorizagdo, evitando as surpresas
frequentes que marcam muitas operag¢des de reabilitagdo, tornando-as

morosas e dispendiosas e obrigando a alteragdes de projeto.

- Uso e solugao tipoldgica

Tratando-se fundamentalmente de uma malha residencial, as
fungdes a inserir nesta vila deverdo ser ponderadas face as suas
potencialidades, podendo albergar as fun¢des de habitacdo, comércio,
servicos ou equipamentos. No entanto é importante ressalvar que
deverdo ser mantidas as tipologias existentes, caso estejam bem

organizadas, garantindo o seu bom funcionamento na vila.
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Podera também ser admitida a agregacao tipoldgica de varios
imoéveis, desde que ndo sejam afetadas as morfologias dos mesmos,
nem ponham em causa a leitura dos alcados e a qualificacdo

construtiva e eficiéncia energética dos edificios.

Igualmente é importante manter a cércea predominante de
cada zona de intervencao, geralmente de 1 ou 2 pisos, dependendo do
edificio, podendo ser alterada, desde que devidamente fundamentada

e que valorize a leitura da frente urbana.

- Fachadas e coberturas

Nas zonas histdricas das vilas e cidades as fachadas e
coberturas do edificado representaram sempre um elemento de
extrema importancia para a leitura e definicdo do espago urbano.

Assim estes dois elementos merecem uma atengdo redobrada.

Uma vez que a maioria das fachadas se encontra em frentes
urbanas consolidadas, marcadas pelos seus recortes volumétricos,
representados pelas variadas cérceas, pelos seus recuos, alinhamentos
e elementos recorrentes (varandas, sacadas, entre outros) e por vezes
pelos seus elementos notdveis, serd importante a sua manutengao
para bem da leitura arquiteténica do conjunto edificado e espago
urbano, ndo sendo adequado, duma maneira geral, proceder-se a

alteragdo dos seus alinhamentos.

Ocupagao dos vazios urbanos

Conforme caracterizacdo da estrutura urbana relatada no
respetivo relatério, existem dareas de transicdo entre a parte alta da
Vila e a parte baixa (entre as zonas 1 e 3) que apresentam ainda
importantes bolsas com potencialidade construtiva. Sdo, no entanto,
importantes zonas de leitura do territdrio que merecem ser protegidas
duma ocupacao excessiva pelo que, neste plano e no capitulo sobre o
regulamento, apresentamos as regras edificatérias para o seu eventual

preenchimento.
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2.3. Concretizagdo do programa de execugao

A definicdo de um programa de execug¢do para a reabilitacdo
urbana depende de muitas varidveis, entre as quais as caracteristicas de
cada edificio (cércea, frente urbana, volumetria, cotas de soleira, entre

outros) e o fim a que se destinam.

A seriagdo dos edificios a intervir com caracter de urgéncia foi
apurada através de uma visita exterior, ndo interior por razes ébvias de
operacionalidade, ndo sendo por isso possivel averiguar o verdadeiro
estado do seu nivel construtivo. No entanto o estado de ocupagdo e o
estado de abandono construtivo é de facil leitura exterior pelo que os
edificios que consideramos prioritdrios de intervencdo ndo nos oferecem

qualquer dudvida.

2.3.1. Zona de Intervengao 1

No caso da Zona de Intervencdo 1 existem 70 edificios onde se
verifica a predominancia da cércea de 1 e 2 pisos e a presenca de frentes

urbanas bastante consolidadas.

°
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Como ja referido anteriormente, o edificado em questdo ainda
nao foi vistoriado e visitado em profundidade. Contudo, pela leitura
das fachadas, é possivel fazer uma analise geral e optar por estratégias

de reabilitacdo para cada edificio.

Abaixo referem-se alguns dos edificios a necessitar de
intervencdo urgente nesta zona de intervencao, quer pelo seu estado
devoluto e pelo seu estado de degradacao preocupante, quer pela sua

importancia arquiteténica e patrimonial na vila de S3o Pedro de Alva.

\
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Figura 5 — Edificios a necessitar de intervengdo urgente na Zona de Intervengdo 1
- Edificio 20:

Localizado na Avenida Dr. Viegas Pimentel, uma das zonas mais
densificada e consolidada da vila, € um edificio habitacional em estado
devoluto e em elevado estado de degradacgdo, apesar da sua arquitetura
vernacular ser muito interessante quer pela escala e quer pela sua

expressao compositiva.

Pela sua tipologia original e valor arquitetdnico seria importante
manter o seu caracter residencial. Assim sendo, este edificio devera ser
adquirido pelo Municipio ou devera ser protocolada a sua intervencao,

SIS,
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garantindo que sirva de exemplo as reabilitagbes vindouras. A sua
reabilitacdo devera ser cuidadosa e exigente, de modo a manter a sua
arquitetura original, eliminando também todos os elementos
dissonantes e anexos na sua periferia, e por essa razdo deve ser

considerado um edificio com valor arquiteténico a manter.
- Edificio 22:

Localizado na Avenida Dr. Viegas Pimentel, nas proximidades do
edificio 20, é um edificio habitacional em estado devoluto e em razoavel
estado de degradagdo, com qualidade arquitetdnica pela sua tipologia

tradicional.

Pela sua tipologia original e valor arquitetdnico seria importante

manter o seu caracter residencial.
- Edificio 40:

Localizado também na Avenida Dr. Viegas Pimentel, é um
edificio de caracter comercial, denominado de Bar Marialva, sendo um
dos edificios com mais valor patrimonial da vila, estando de momento

devoluto.

A intervengdo neste edificio serd de conservagdo, com
tratamento do al¢ado principal, uma vez que o edificio ainda se encontra
em razoavel estado de conservagao, mantendo a sua tipologia comercial,

devendo ser considerado edificio com valor arquitetonico a manter.
- Edificio 42:

Localizado na Avenida Dr. Viegas Pimentel, este edificio
habitacional sem valor patrimonial merece intervengcdo, com
reformulagdo formal, por se encontrar numa frente urbana consolidada
e numa das zonas mais nobres da vila. Estd em relativo mau estado de

conservagao.

Pela observagdo da sua fachada cré-se que necessitara de obras
de reabilitagdo com alteragdes quer na sua estrutura tipolégica quer na

sua fachada.
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Figura 7 — Edificio 22

Figura 8 — Edificio 40

Figuras 9 — Edificio 42
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- Edificio 65:

Localizado na Rua David Ubaldo Leitdo, com uma frente urbana
bastante consolidada, este edificio encontra-se em ruinas. Devido ao seu
elevado estado de degradacdo, mas também a importdncia da sua
consolidagdo na malha urbana da vila é fundamental uma rapida

intervengdo.

Este edificio deverd sofrer obras de renovag¢do, com a sua
demolicdo total e posterior construcdo. Pela sua area reduzida este
edificio podera albergar um pequeno comércio ou uma habitagdo de

tipologia TO/T1.
- Edificio 67:

Também localizado na Rua David Ubaldo Leitdo, nas
proximidades do edificio 65, este edificio encontra-se numa frente
urbana bastante consolidada. Encontra-se em mau estado de
conservagdo, no entanto julga-se que necessitard apenas de uma
intervencdo de reabilitacdo ligeira, com substituicdo de caixilharias e

pintura das fachadas, mantendo a sua tipologia habitacional.
- Edificio 68:

Contiguo ao edificio 67 esta o edificio 68, também situado na
Rua David Ubaldo Leitdo. Apesar de compor uma frente urbana
consolidada, o seu elevado estado de degradagdao pressupde a sua
demolicdo total. Assim, cré-se que podera compor um vazio urbano de
interesse, desde que beneficie do tratamento adequado para o efeito,
compondo-se nele uma praca ou largo. Podera também ser implantado
neste sitio um edificio de caracter habitacional ou comercial, com uma

cércea de um a dois pisos.
- Edificio 82:

Localizado na Praga Mario da Cunha Brito, um dos espagos
urbanos mais importantes da vila, este edificio devoluto com funcdo
mista — comércio e habitagdo — encontra-se num dos lugares

preferenciais da vila. Pelo seu estado de degradacdo este edificio podera
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Figura 10 - Edificio 65

Figura 12 — Edificio 68

Figura 13 - Edificios 82 e 83
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sofrer uma renovacdo total, albergando preferencialmente a fungao

comercial e servicos , devido a sua localizacdo estratégica na vila.

- Edificio 83:

O edificio 83 faz parte do edificio 82, tendo a funcao de garagem.

Também se encontra devoluto e neste caso a agregacdo tipoldgica

podera beneficiar todo o conjunto.
- Edificio 84:

Localizado também na Praca Mario da Cunha Brito, este edificio
de comércio e habitacdo encontra-se situado numa zona estratégica da
vila. Seria importante a sua reabilitacdo, provavelmente de nivel ligeiro,

mantendo a sua fungdo comercial e habitacional.

Conclusodes:

Apesar da estratégia de reabilitacdo acima descrita, cada caso
serd analisado particularmente e em pormenor apés vistoria, podendo
sofrer alteracGes ao redigido acima, desde que respeite o descrito no

subcapitulo 2.2.

Sintetizando, o quadro abaixo identifica os edificios existentes

nesta zona de intervengdo, especificando algumas das suas

caracteristicas, estado de conservagdao, nivel de intervencao,

identificando também o tipo de interven¢do a levar a cabo, quando

necessario.

Figura 14 — Edificio 84

EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 1

Ne do Ocupacio Nede | Areade | Estado de Valor Tinologia Intervengdo Grau de
Edificio pag Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquiteténico polog Tipo Nivel Prioridade

19 Ocupado 2 147,00 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5

Pref ial t
20 | Devoluto 2 | 169,71 Mau Qualidade Habitagio re ef:sl'li:’e” ¢l Profunda 1
Conservagao,
21 Ocupado 1 144,60 Razoavel Sem Interesse Garagem/Anexos Privada alteracdo ou 4
renovagao

22 Ocupado 2 111,62 Razoavel Qualidade Habitagdo Privada Moderada 4

23 Ocupado 2 68,25 Bom Acompanhamento Servigos Privada - 5

24 Ocupado 2 324,00 Bom Qualidade Servigos Publica - 5

25 Ocupado 2 130,46 Bom Qualidade Habitacdo Privada - 5
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EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 1 (continuagio)

N‘.E do Gcupacio Nt—’ de | Areade | Estadode \(alo’r . sl : Intervengdo i G.ra}J de
Edificio Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquiteténico Tipo Nivel Prioridade
26 Ocupado 2 113,30 Bom Acompanhamento Servigos Privada - 5
27 Ocupado 2 79,03 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
28 Ocupado 2 215,90 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
29 Ocupado 2 489,22 Bom Acompanhamento Servigos Privada - 5
30 Ocupado 2 117,60 Razoavel | Acompanhamento | Servigos/Habitagdo Privada Conservagdo 4
31 Ocupado 2 57,80 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Ligeira 4
32 Ocupado 2 129,07 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
33 Ocupado 2 49,02 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
34 Ocupado 4 432,27 Razoavel Dissonante Comérci(?/Sefvigos Privada Conservagdo 4
/Habitagdo
35 Ocupado 2 104,21 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
36 Ocupado 3 117,64 Bom Acompanhamento Servigos Privada - 5
37 Ocupado 2 229,00 Bom Qualidade Comércio Privada - 5
38 Ocupado 3 127,86 Bom Acompanhamento Comércio Privada - 5
Conservagao,
39 Ocupado 1 138,00 Razoavel Sem Interesse Comércio Privada alteragcdo ou 4
renovagao
40 Devoluto 1 119,46 Razodvel Qualidade Comércio Privada Conservagdo 1
41 Ocupado 2 292,20 Bom Acompanhamento Comércio Privada - 5
42 Devoluto 2 34,18 Mau Sem interesse Habitagdo Privada Moderada 4
43 Ocupado 2 85,70 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
44 Ocupado 2 218,72 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
45 Ocupado 2 64,92 Bom Sem interesse Habitagdo Privada - 5
46 Ocupado 1 32,73 Razodvel Sem interesse Garagem/Anexos Privada gﬁlslfg:g:g 4
47 Ocupado 1 78,90 Mau Sem Interesse Garagem/Anexos Privada :iﬁ:ir;aggg 4
48 Ocupado 1 45,25 Mau Sem Interesse Garagem/Anexos Privada I:ﬁ:ir;ag;: 4
49 Ocupado 2 50,90 Bom Sem Interesse Habitacdo Privada - 5
51 Ocupado 1 57,07 Razoavel Sem Interesse Garagem/Anexos Prefer::;liiaclamente Demoligdo 1
52 Ocupado 1 20,45 Bom Sem Interesse Equipamento Publica - 5
53 Desocupado 2 63,23 Bom Acompanhamento Comércio/Hab. Privada - 5
54 Desocupado 2 86,03 Razoavel | Acompanhamento Comeércio/Hab. Privada Conservagdo 4
55 Ocupado 2 213,56 Razoavel Qualidade Comércio/Hab. Privada Conservagao 4
56 Ocupado 2 109,00 Bom Acompanhamento Comércio Privada - 5
57 Ocupado 2 159,96 Bom Acompanhamento Anexos Privada - 5
58 Ocupado 2 70,66 Bom Qualidade Servigos Publica - 5
59 Ocupado 2 155,07 Bom Acompanhamento | Servigos/Habitacdo Privada - 5
60 Ocupado 2 50,71 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
61 Ocupado 2 210,00 Bom Qualidade Habitacdo Privada - 5
62 Ocupado 2 93,78 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
iy g
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EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 1 (continuagio)

N‘.E do Gcupacio Nt—’ de | Areade | Estadode \(alo’r . sl : Intervengdo i G.I'a},l de
Edificio Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquiteténico Tipo Nivel Prioridade
63 Ocupado 2 105,28 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
64 Desocupado 2 43,72 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
65 Ruina 1 49,53 Ruina Ruina - Privada Renovagdo 1
66 Sazonal 2 93,78 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
67 Devoluto 2 65,89 Mau Acompanhamento Habitagdo Privada Moderada 1
68 Ruina 1 100,19 Ruina Ruina - Privada Demoligdo 1
69 Ocupado 1 42,08 Bom Sem interesse Habitacdo Privada - 5
70 Ocupado 2 177,70 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
71 Ocupado 1 99,58 Mau Dissonante Habitagdo Privada Profunda 4
72 Ocupado 2 63,55 Razoavel Sem interesse Habitagdo Privada Finalizagdo 4
73 Ocupado 1 245,35 Mau Ruina Habitacdo Privada Demoligdo 4
74 Ocupado 1 60,25 Inacabado Sem Interesse Anexos Privada Finalizagdo 4
75 Ocupado 2 207,22 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
76 Ocupado 2 107,30 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
77 Ocupado 1 74,22 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
78 Ocupado 1 485,81 Bom Qualidade Equipamento Publica - 5
79 Ocupado 3 151,93 Razodvel Sem interesse Comércio/Hab. Privada Conservagdo 4
80 Ocupado 3 122,08 Razoavel | Acompanhamento Comeércio/Hab. Privada Conservagdo 4
81 Ocupado 3 123,78 Bom Dissonante Comércio/Hab. Privada Conservagdo 4
82 Devoluto 2 203,73 Mau Acompanhamento Comércio/Serv. Privada Mrc;:i:;i;gu 1
83 Devoluto 1 32,63 Mau Acompanhamento Garagem Privada M:;:i:;‘i;gu 1
84 Devoluto sZt;o 107,75 Mau Qualidade Habitacdo Privada Moderada 1
85 Ocupado 2 115,17 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Ligeira 4
86 Ocupado 2 203,18 Bom Qualidade Habitacdo Privada - 5
87 Ocupado 2 108,10 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
88 Desocupado 1 167,72 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
89 Ocupado 2 138,32 Bom Sem interesse Habitacdo Privada - 5

Tabela 1 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengdo 1

Resumindo, nesta zona verifica-se a existéncia de:

- 2 edificios a necessitar de intervengao profunda, pelo seu
estado de conservagdo e pelo seu estado devoluto. O edificio 20 tem
importancia arquiteténica e patrimonial e o edificio 71 encontra-se em

completamente descaracterizado;
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- 4 edificios a necessitar de obras de reabilitacdo moderadas. Os
edificios 22 e 84 tém importancia arquiteténica e patrimonial e os
restantes encontram-se em mau estado de conservagdo, sem necessitar

de obras que envolvam elementos estruturais;

- 2 edificios com possibilidade de sofrer obras de reabilitacao
moderadas ou renovacao, nao tendo importancia arquitetdnica ou
patrimonial que justifique a obrigatoriedade da manutencdo da sua

tipologia e fachada;

- 2 edificios a necessitar de intervencdo ligeira (edificios 31 e 85),

ndo se encontrando em elevado estado de degradacéo;

- 2 edificios a necessitar de intervencdo ligeira ou alteracao
(edificios 47 e 48), que necessitam de alguma intervencdo, mas por
serem edificios sem interesse arquiteténico poderdo sofrer alteracbes

na sua tipologia ou fachada;

- 2 edificios com valor arquiteténico a necessitar de obras de
conservacao (edificios 40 e 55), sendo que o edificio 40 encontra-se de
momento devoluto, mas com enorme potencial econdémico e
arquitetdnico para a vila e também 10 edificios dispersos por esta zona
de intervengdo, que apenas necessitam de pintura de fachada ou

intervenc¢des semelhantes, de caracter de manutengdo/conservacio;

- 1 edificio com possibilidade de sofrer obras de conservagdo ou
alteragdo (edificio 46), que por ser um edificio sem interesse

arquitetdnico podera sofrer alteragdes na sua tipologia ou fachada;

- 2 edificios com possibilidade de sofrer obras de conservacao,
alteragdo ou renovacao (edificios 21 e 39), que por serem edificios sem
interesse arquitetonico poderdo sofrer alteragdes na sua tipologia ou

fachada ou até mesmo obras de renovacao;

- 3 edificios a demolir (edificios 51, 68 e 73), por representarem
fracas condicGes para a sua reabilitacdo, ndo representando qualquer

interesse para a organizacao espacial da vila;

- 1 edificio a necessitar de obras de renovacgao (edificio 65), que

ndo apresenta grandes condi¢cdes para a reabilitacdo, mas que se
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encontra numa frente urbana consolidada, representando assim algum

valor na malha urbana;

- 2 edificios a necessitar de obras de finalizacdo, por estarem

inacabados;

Figura 15 —Tipo de Interven¢do na Zona de Intervengdo 1

Também, como ja referido neste relatdrio, o espaco publico
necessita de intervenc¢des de caracter diverso, sendo estas intervengées
de extrema importancia para a dinamica de reabilitagdo da vila e para a

identidade de todo o espago urbano e edificado da vila.
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Figura 16 — Limite da Zona de Intervencdo 1 e espagos publicos a intervir

Assim, descrevem-se abaixo as intervencbes estruturantes de
iniciativa publica, indicando também o seu nivel de intervengdo e grau

de prioridade.

PROJETOS ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA_ZONA DE INTERVENGAO 1

Area de Intervengdo
Implantagdo Tipo Nivel

Grau de Prioridade

Intervengdo

- Criagdo de um parque de estacionamento numa zona

Bolsas e parque de 1644,21 m? | periférica, junto ao centro urbano da vila Profunda Grau 1

Estacionamento . N L .
- Pavimentacdo e organizagdo espacial do mesmo

- Aplicagdo parcial do anteprojeto aprovado na Camara
1287,64 m? | Municipal Moderada Graul
- Repavimentagdo da zona e criagdo de passeios inexistentes

Remodelagdo da Avenida
Oliveira Matos

- Aplicagdo parcial do anteprojeto aprovado na Camara

Remodelagio da Praga Mario Municipal
Cunha Brito e do Largo José 2754,92 m? | - Reformulagdo funcional da Praga Mario Cunha Brito e do Moderada Grau 1
Antoénio d’Almeida Largo José Antdnio d’Almeida

- Repavimentagdo da zona

3 - Melhorar a organizagdo funcional e a qualidade deste espago
Remodelagdo da envo!w.ente 1453,26 m? g ¢ i a pas Moderada Grau 1
da Capela de S. Anténio - Reforcar o caracter histérico do lugar

Tabela 2 — Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica para a Zona de Intervengdo 1
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2.3.2. Zona de Intervengao 2

A zona de Intervencdo 2 é composta por 17 edificios com cércea
média de dois pisos e verifica-se que a manutencdo das suas frentes

urbanas é importante para a Vila.

Figura 17 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 2

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do
mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.

)

Figura 18 —Edificios a necessitar de intervengdo urgente na Zona de Intervengdo 2

- Edificio 95:

Localizado na Rua do Pago Velho, este edificio habitacional
encontra-se numa zona com frente urbana consolidada, estando de

momento devoluto e em mau estado de conservagao.

Pela observagao da sua fachada pensa-se que a sua intervencgao

serd de caracter moderado, devendo manter a sua fungdo residencial.
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- Edificio 97:

Localizado também na Rua do Paco Velho, a semelhanca do
edificio 95, encontra-se numa zona com frente urbana consolidada,

estando também devoluto e em razoavel estado de conservagao.

Este edificio necessita de intervengdes ligeiras, e a semelhanga

do edificio 95 deve manter a sua tipologia habitacional evidente pela sua

morfologia e volumetria. Figura 20 — Edificio 97
- Edificios 98, 99 e 101:

Localizados na Rua da Palmeira, representam um importante
nucleo habitacional abandonado e degradado, mas com qualidade

arquitetdnica.

Todos eles necessitam de obras em profundidade, devendo
conservar o seu caracter habitacional, mantendo também o seu valor
histérico, uma vez que o edificio 101 era conhecido por “Casa da Coldénia”
por ter sido ali que o padre Américo fundou uma colénia de férias, entre
1935 e 1939. Neste caso podera ser equacionada a agregacao tipoldgica
destes edificios, possibilitando a criacdo de habitacdo a custos

controlados, desde que se mantenham as fachadas existentes e uma

composicdo espacial com coeréncia, sendo vantajosa a aquisicao deste

conjunto edificado pelo Municipio, ou ao invés, protocolar a sua

intervengao. Figuras 21 e 22 — Edificios 98, 99 e 101

Conclusoes:

Apesar da estratégia de reabilitagdo acima descrita, cada caso
serd analisado particularmente e em pormenor apds vistoria, podendo
sofrer alterages ao redigido acima, desde que desde que respeite o

descrito no subcapitulo 2.2.

Sintetizando, o quadro abaixo identifica os edificios a
reabilitar/renovar, especificando algumas das suas caracteristicas,
estado de conservagao, e nivel de intervengdo, identificando também o

tipo de intervencdo a levar a cabo.
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EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 2

N‘.! do Gcupacio Nt—’ de | Areade | Estadode \./alo’r . sl : Intervengdo i G.I'a},l de
Edificio Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquiteténico Tipo Nivel Prioridade
90 Ocupado 2 49,25 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
91 Ocupado 2 38,33 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
92 Ocupado so’zt;o 120,27 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
93 Desocupado 2 179,53 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
94 Ocupado 2 251,52 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
95 Devoluto 2 52,70 Mau Acompanhamento Habitagdo Privada Moderada 2
96 Ocupado 2 96,00 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
97 Devoluto 2 76,44 Razodvel | Acompanhamento Habitagdo Privada Ligeira 2
98 | Devoluto | 2 | 27860 | Mau Qualidade Habitagio | TeITenCRIMENte | profungs 1
99 Devoluto 2 228,90 Mau Qualidade Habitagdo Prefer;;;:;l:ente Profunda 1
100 Ocupado 2 195,11 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
101 Devoluto 2 177,37 Mau Qualidade Habitacdo Prefer::;liignente Profunda 1
102 Ocupado sjt;ro 140,92 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
103 Ocupado sélt;o 258,88 Bom Qualidade Habitacdo Privada - 5
104 Ocupado 2 216,61 Bom Qualidade Habitagdo Privada - 5
105 Ocupado 2 242,53 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
106 Ocupado 2 209,00 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4

Tabela 3 — Programa Preliminar de Reabilitacdo Urbana da Zona de Intervengdo 2

Resumindo, nesta zona verifica-se a existéncia de:

- 3 edificios com valor patrimonial e arquiteténico a necessitar
de intervengdo profunda, pelo seu estado critico de conservacdo e pelo

seu estado devoluto (edificios 98, 99 e 101);

- 1 edificio a necessitar de obras de reabilitagio moderadas
(edificio 95), encontrando-se de momento devoluto e em relativo mau

estado de conservacdo;

Setembro de 2017




Operacao de Reabilitagcdo Urbana de Sao Pedro de Alva - ORU

- 1 edificio a necessitar de obras de reabilitacdo ligeiras (edificio
97), uma vez que apesar de estar devoluto, ndo se encontra em elevado

estado de degradacao;

- 2 edificios a necessitar de obras de conservagao (edificios 90 e

106), ndo necessitando de qualquer intervengdo em profundidade;

T

NIVEL DE INTERVENGAO

[ pe—

Figura 23 — Tipo de Intervengdo na Zona de Intervengdo 2

Também o espaco publico necessita de intervencdo, sendo
extremamente importante para a dindmica de reabilitacdo e para a

identidade do edificado com valor patrimonial existente nesta zona.

Figura 24 — Limite da Zona de Intervencdo 2 e espagos publicos a intervir

Descreve-se abaixo a intervengdo estruturante de iniciativa
publica necessaria para este local, indicando também o seu nivel de

intervencao e grau de prioridade.
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PROJETOS ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA_ZONA DE INTERVENGAO 2

A Intervengido
Intervengdo ATEE) de~ - ¢ - Grau de Prioridade
Implantagdo Tipo Nivel
- Reformulagdo morfoldgica do Largo
Remodelagdo do largo da 384,35 m? - Repa.vu.nentagao cornl materlals nobr(.-:-s que se interliguem a Profunda Grau1
Rua do Pacgo Velho materialidade dos edificios que o rodeiam

- Melhoramento da circulagdo automovel e pedonal

Tabela 4 — Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica para a Zona de Intervengdo 2

2.3.3. Zona de Intervencao 3

Na Zona de Intervengao 3 para os 44 edificios existentes, a
cércea é no geral de um ou dois pisos, reforgando o seu cardcter rural e

também é clara a presencga de uma frente urbana consolidada.

Aj £ &)

.

[ muine

Figura 25 — N2 de Pisos dos edificios na Zona de Intervengdo 3

Apesar do edificado em questdo ainda ndo ter sido vistoriado e
visitado em profundidade, foi ja possivel proceder a uma analise geral do

mesmo e definir estratégias de reabilitacdo para cada edificio.

[ Ty —
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- Edificio 113:

Localizado na Rua do Paco Velho, este edificio habitacional,
apesar de isolado, situa-se numa zona de frente urbana consolidada.

Encontra-se de momento devoluto e em razoavel estado de conservagao.

Pela observacdo da sua fachada pensa-se que a sua intervencao
serd de caracter ligeiro, devendo manter a sua func¢do residencial,

devido a sua morfologia habitacional, claramente evidente.
- Edificio 115:

Localizado na Rua do Pago Velho, este edificio habitacional com
algum valor arquitetdnico faz parte de uma frente urbana consolidada.

Encontra-se de momento devoluto e em mau estado de conservacgao.

Pelo seu valor arquitetdnico seria importante a sua reabilitacdo,
de nivel moderado. Deve também manter o seu caracter residencial,

claramente evidente na sua morfologia e volumetria.
- Edificio 123:

Localizado na Rua do Paco Velho, este edificio habitacional
encontra-se devoluto e em elevado estado de degradacdo, apesar da sua

arquitetura vernacular muito interessante pela escala.

Pela sua tipologia original e valor arquitetdnico seria importante
manter o seu cardacter residencial. Assim sendo, a sua reabilita¢do, de
nivel profundo, deverd ser cuidadosa e exigente, de modo a manter a

sua traca original.
- Edificio 126:

Localizado também na Rua do Pago Velho, este arrumo em
mau estado de conservagdo ndo apresenta qualquer interesse,

comprometendo a salubridade e leitura da restante frente urbana.

Assim propdem-se uma intervengdo moderada, que remodele
e torne mais atrativa a sua fachada, eliminando toda a dissonancia que o

compoe.
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- Edificio 127:

Localizado na Rua do Pago Velho, este edificio de habitacao

representa uma dissonancia em relagdo aos restantes edificios,

encontrando-se sem acabamento e com falta de qualidade arquitetdnica.

Propde-se, a semelhanca do edificio 126, a sua remodelacao,
de cardcter moderado, revestindo toda a sua fachada e eliminando

todos os elementos dissonantes.
- Edificios 131 e 132:

Localizados na Rua do Pago Velho, este conjunto de edificios

habitacionais encontra-se em elevado estado de degradacdo,

comprometendo a salubridade do espaco urbano.

Por essa razdo considera-se necessario uma renovagdo, de
caracter profundo, que passe pela demolicdo do existente e permita a

criacdo de habitacdo a custos controlados nesse local.
- Edificio 134:

Localizado na Rua do Paco Velho, este edificio habitacional
encontra-se em elevado estado de conservagdo, fazendo também parte

de uma frente urbana consolidada.

A intervengdo que devera ser alvo serd moderada, mantendo o

seu caracter residencial, visivel pela sua volumetria e fachada.
- Edificio 144:

Localizado na Rua do Pago Velho, este edificio com func¢do de
arrumos ndo apresenta qualquer interesse patrimonial ou arquiteténico,

mas faz parte de uma frente urbana consolidada.

Por essa razdao considera-se importante proceder a uma
reformulacdo global com um novo programa sendo drea adequada para

funcdo habitacional ou mista — comércio e habitacéo.
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- Edificios 150, 151, 152 e 153:

Localizados na Rua do Pago Velho, estes edificios encontram-se
em ruina. Esta frente urbana, toda em ruina, podera representar um
polo habitacional com interesse, aproveitando a frente urbana

consolidada anteriormente existente.

Assim cré-se que no geral esta frente urbana necessitara de
intervengdo profunda, a nivel da renovacdo, podendo ser equacionada a
agregacdo tipoldgica destes edificios, possibilitando a criacdo de

habita¢do a custos controlados.
- Edificio 157:

Localizado na Rua do Paco Velho, de cardcter habitacional e
fazendo parte da frente urbana consolidada caracteristica na zona,

encontra-se desocupada e em relativo mau estado de conservacao.

A intervengdo que deverad ser alvo sera moderada, mantendo o

seu caracter residencial, visivel pela sua volumetria e fachada.

Conclusodes:

Cada caso sera analisado particularmente e em pormenor apds

vistoria, podendo sofrer altera¢des ao redigido acima, desde que
Figura 39 — Edificio 157
respeite o descrito no subcapitulo 2.2.

Sintetizando, o quadro abaixo identifica os edificios a
reabilitar/renovar, especificando algumas das suas caracteristicas,
estado de conservagao e nivel de intervencao, identificando também o

tipo de intervengdo a levar a cabo.

EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 3

N2 do Ocupacio Ne de | Areade | Estado de Valor Tinologia Intervengdo Grau de

Edificio pac Pisos | Imp. (m? | Conserv. Arquitetonico polog Tipo Nivel Prioridade
113 Ocupado 2 92,45 Razodvel | Acompanhamento Habitagdo Privada Ligeira 3
114 Sazonal 2 274,22 Razodvel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
115 Devoluto 2 249,83 Mau Acompanhamento Habitagcdo Privada Moderada 2
116 Ocupado 2 113,86 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
117 Ocupado 2 399,58 Bom Acompanhamento Comércio/Hab. Privada - 5
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EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 3 (continuagdo)

N‘?’ do SIS Nf! de | Areade | Estadode \_/alor . Tipologla : Intervengdo _ Gjra!J de
Edificio Pisos | Imp. (m? | Conserv. Arquiteténico Tipo Nivel Prioridade
118 Ocupado 2 127,00 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
119 Ocupado 2 122,73 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
120 Ocupado 2 94,35 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
121 Ocupado 1 121,98 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Ligeira 4
122 Ocupado 2 218,83 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
123 Devoluto 2 91,50 Mau Acompanhamento Habitagdo Privada Profunda 1
124 Ocupado 2 295,03 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
125 Ocupado 2 107,88 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
126 Desocupado 1 165,10 Mau Sem Interesse Arrumos Privada Moderada 1
127 Ocupado 1 399,90 Mau Sem Interesse Habitagdo Privada Moderada 1
128 Ocupado 1 259,60 Bom Sem Interesse Habitagdo Privada - 5
129 Ocupado 1 125,70 Bom Sem Interesse Habitagdo Privada - 5
130 Desocupado 2 104,59 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Ligeira 4
131 Devoluto 1 130,26 Mau Acompanhamento Habitacdo Privada Renovagdo 1
132 Devoluto 1 96,53 Mau Acompanhamento Habitacdo Privada Renovagdo 1
133 Ocupado 2 526,08 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
134 Devoluto 2 199,43 Mau Acompanhamento Habitagdo Privada Moderada 2
135 Ocupado 2 37,36 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
136 Ocupado 2 58,52 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
139 Ocupado scftgo 31,78 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
140 Ocupado 2 157,49 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagdo 4
141 Ocupado 2 240,95 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Ligeira 4
142 Ocupado 2 416,68 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagdo 4
143 Ocupado 2 217,78 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Ligeira 4
1+ Ligeira,
144 Desocupado St30 84,57 Mau Sem Interesse Arrumos Privada Alteragdo ou 3
Renovagdo
145 Devoluto 1 48,51 Bom Sem Interesse Arrumos Privada - 5
146 Ocupado 1 81,35 Bom Sem Interesse Arrumos Privada - 5
147 Ocupado 1 158,88 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
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EDIFICIOS A INTERVIR_ZONA DE INTERVENGAO 3 (continuagdo)

Nedo | o o | Nede Areade | Estadode Valor el Intervengdo Grau de
Edificio pag¢ Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquitetonico polog Tipo Nivel Prioridade
148 Ocupado 1 114,00 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
149 Ocupado 1 104,11 Razoavel Sem Interesse Anexos Privada Conservagdo 4
150 Devoluto 2 80,95 Ruina Acompanhamento Habitagdo Prefer::;lliaclamente Renovagdo 1
Pref ial t
151 Devoluto 2 152,90 Ruina Acompanhamento Habitagdo re er::;lliac?en € Renovagdo 1
152 Devoluto 2 102,99 Ruina Acompanhamento Habitagdo Prefer:gs;;;mente Renovagdo 1
Vazi Pref ial
153 azio - 167,45 | Vazio Urb. | Acompanhamento - re ere[\a.a mente Construgdo 1
Urbano Publica
154 Ocupado 1 38,23 Bom Acompanhamento Anexos Privada - 5
156 Ocupado 2 256,14 Bom Sem Interesse Habitagdo Privada - 5
157 Devoluto 2 51,38 Mau Acompanhamento Habitagdo Privada Moderada 3
158 Ocupado 1 178,66 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Moderada 4

Tabela 5 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengdo 3

Resumindo, nesta zona verifica-se a existéncia de:

- 1 edificio inserido na malha urbana consolidada a necessitar de

intervengdo profunda, pelo seu estado critico de conservagao e pelo seu

estado devoluto (edificio 123);

- 5 edificios a necessitar de obras de renovagdo (edificios 131,

132, 150, 151 e 152), que ndo apresentam grandes condi¢des para a

reabilitacdo, mas que se encontram numa frente urbana consolidada,

representando assim algum valor na malha urbana;

- 1 edificio a construir (edificio 153), de modo a consolidar a

malha urbana da zona em questao, podendo ser integrado, em conjunto

com oS

edificios

150,

renovacdo/construcdo;

151

e 152,

numa

proposta de

- 6 edificios a necessitar de obras de reabilitagdo moderada

(edificios 115, 126, 127, 134, 157 e 158), encontrando-se de momento

devolutos e em relativo mau estado de conservagao;
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- 5 edificios a necessitar de obras de reabilitacdo ligeiras

(edificios 113, 121, 130, 141 e 143);

- 1 edificio com possibilidade de sofrer obras de reabilitagcdo
ligeiras, alteracdo ou renovacgao (edificio 144), que por ser um edificio
sem interesse arquiteténico podera sofrer alteracées na sua tipologia ou

fachada ou até mesmo obras de renovacéo;

- 10 edificios a necessitar de obras de conservacdo, como pintura

de fachada, ndo representando qualquer prejuizo para a vila;

Figura 40 — Tipo de Intervengdo na Zona de Interveng¢do 3

Quanto ao espago publico, a semelhanga do verificado na zona
de intervenc¢do 2, nesta zona de intervengdo ha um largo que necessita
de um cuidado especial, dinamizando a reabilitacdo desta zona e

melhorando a aparéncia do edificado.

[ en—

Figura 41 — Limite da Zona de Intervencgdo 3 e espagos publicos a intervir

Assim, descreve-se abaixo a intervengdo estruturante de
iniciativa publica necessaria para este local, indicando também o seu

nivel de intervencdo e grau de prioridade.
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PROJETOS ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA_ZONA DE INTERVENGAO 3

A Interveng&o
Intervengdo ATEE) de~ . vene - Grau de Prioridade
Implantagdo Tipo Nivel
- Reformulagdo morfoldgica do Largo
Remodelagdo do largo da 356,43 - Repa.vir.nentagéo cornl materiais nobr.es que se interliguem a Profunda Grau 1
Rua do Pago Velho materialidade dos edificios que o rodeiam
- Melhoramento da circulagdo automovel e pedonal

Tabela 6 — Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica para a Zona de Intervengdo 3

2.3.4. Restantes Edificios dentro da ARU
Os restantes edificios que se encontram dentro do limite da ARU

apenas carecem de obras de conservagdao pelo seu bom estado de

conservagao.

Figuras 42 e 43 — N2 de Pisos dos restantes edificios dentro da ARU (Zona Norte e Sul)

Mais uma vez se refere o facto de o conjunto edificado ainda

nao ter sido vistoriado em profundidade. Contudo, pela leitura das
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fachadas, é possivel fazer uma anadlise geral e optar por estratégias de

reabilitacdo para cada edificio.

Em suma, o quadro abaixo identifica as estratégias a levar a cabo

em cada edificio, especificando algumas das suas caracteristicas, estado

de conservacao, nivel de intervencao, e grau de prioridade, identificando

também o tipo de intervencao a levar a cabo.

EDIFICIOS A INTERVIR_RESTANTES EDIFICIOS DENTRO DO LIMITE DA ARU

Ne do Ocupacio Nede | Areade | Estado de Valor Tinologia Intervengdo Grau de
Edificio pac Pisos | Imp. (m? | Conserv. Arquitetonico peics Tipo Nivel Prioridade
1 Ocupado 2 519,49 Bom Acompanhamento Equipamento Publica - 5
2 Ocupado 2 215,64 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
3 Ocupado 2 96,20 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
2+ o .
4 Ocupado 5t30 232,70 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
5 Ocupado so'zt;o 141,47 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
6 Ocupado 1 306,18 Razoavel Sem interesse Garagem/Anexos Privada Ligeira 4
7 Ocupado 1 117,90 Bom Qualidade Equipamento Publica - 5
8 Ocupado sgt;o 259,60 Bom Dissonante Comércio/Hab. Privada - 5
9 Ocupado 2 148,15 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
10 Ocupado 2 183,00 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
11 Ocupado sézt;o 281,30 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
12 Ocupado 3 272,42 Bom Acompanhamento Comércio/Hab. Privada - 5
13 Sazonal 2 240,72 Bom Acompanhamento Habitacdo Privada - 5
14 Ocupado 2 163,47 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
2
15 Ocupado sétgo 73,74 Razoavel | Acompanhamento Habitacdo Privada Conservagao 4
16 Ocupado 2 290,26 Bom Acompanhamento Equip./Servigos Publica - 5
17 Sazonal 1 101,54 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
18 Ocupado 2 124,51 Bom Acompanhamento Servigos Privada - 5
3
50 Ocupado sét;o 128,63 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
107 Ocupado 3 202,68 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5
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EDIFICIOS A INTERVIR_RESTANTES EDIFICIOS DENTRO DO LIMITE DA ARU (continuag&o)

N‘.Z do O Nt—’ de | Areade | Estadode \./alo,r . Tralaete : Intervengdo i Gfray de
Edificio Pisos | Imp.(m? | Conserv. Arquitetdnico Tipo Nivel Prioridade

108 Ocupado 1 292,38 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5

109 Ocupado 2 535,55 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5

110 Ocupado 2 278,78 Razodvel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagao 4

111 Desocupado 2 93,00 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagao 4

112 Ocupado 2 473,56 Razoavel | Acompanhamento Habitagdo Privada Conservagao 4

137 Ocupado 2 352,78 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5

138 Ocupado 2 244,53 Bom Acompanhamento Habitagdo Privada - 5

Tabela 7 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengdo 3

Resumindo, nesta zona apenas se verifica a existéncia de 5
edificios a necessitar de obras de conservagdo, como pintura de fachada,
ndo representando qualquer prejuizo para a vila, estando o restante

edificado em bom estado de conservacgao.

//%
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Figura 45 — Tipo de Intervencgdo dos restantes edificios dentro da ARU (Zona Sul)

Para estas zonas, apesar de ndo ter sido estabelecido
qgualquer programa de execucdo, terdo de ser aplicadas algumas
normas arquitetdnicas e urbanisticas que limitem e regulem as
intervencdes futuras a desenvolver nestes espacos, definidas no

capitulo 3 deste relatério.

2.4. Programagao Financeira

Neste subcapitulo serdo apresentadas as estimativas financeiras
para cada tipo de reabilitacdo proposto, distinguindo o edificado do

espaco publico.

Para a realizagdo da estimativa de custos relativos a
realizagdo das interven¢Bes acima propostas, resolveu-se agregar as

diversas agdes em trés tipologias de intervencao:
- Reabilitacdo do edificado em geral;
- Reabilitacdo do edificado com valor patrimonial;
- Projetos estruturantes de iniciativa publica.

Apresentam-se valores de referéncia (quantidades e custos
unitarios) valores que nos permitem desde ja ter a no¢do das verbas

gue deverao estar envolvidas na reabilitacdao urbana da Vila S. Pedro

de Alva.
sy Ny
e ol
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- Reabilitagdo do edificado em geral

Nesta zona de intervencdo a reabilitacdo do edificado em
geral ficard a cargo dos seus proprietdrios, e por esse facto serd de
cardcter privado. No entanto, no final deste subcapitulo apresenta-
-se uma tabela com possiveis custos gerais de intervencdo nos

edificios a necessitar de intervengdo mais urgente.

- Reabilitagao do edificado com valor patrimonial

A semelhanca do sucedido no edificado em geral, também o
edificado com valor patrimonial sofrera intervencdes por parte seus
proprietarios, e no final deste capitulo apresenta-se um valor médio

base para a intervengdo nos mesmos.

- Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica

Uma vez que esta zona de intervencdo é sem duvida a zona
mais dindmica da vila, torna-se importante tomar uma série de
medidas que se interliguem com projetos estruturantes de
iniciativa publica.

Parece-nos importante realizar quatro projetos/intervencao,

sendo eles:

- Implementar na vila locais de estacionamento, com caracter de
parque ou bolsas, respondendo aos fluxos constantes de carros
relacionados com a vivéncia comercial da zona ja que a ndo regulacdo
funcional dos veiculos estabelece alguma confusdo e desqualificacdo

urbana.

- Remodelar a Avenida Oliveira Matos, a mais importante da vila,
qgue se encontra muito desatualizada face aos necessarios “upgrades”

funcionais e formais, com excesso de veiculos e auséncia de passeios.

- Remodelar a Praga Mario Cunha Brito, o Largo José Antdnio

d’Almeida e o Largo em frente a Extensdo de Saude de S. Pedro de Alva,
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dotando os espacos de condi¢Bes urbanisticas que beneficiem a vivéncia

nos mesmos e reforcem o seu cariz historico.

- Remodelar a envolvente da Capela de Santo Antdnio,
qualificando e provendo o patriménio nela existente, principalmente a

Capela de Santo Anténio e a Estatua de Antdnio José de Almeida.

Sintetizando, as intervencbes a levar a cabo nesta zona de

intervengao sao:

INTERVENCAO NO EDIFICADO

o Tipo de QL{antidades _ _ Pregos Un'itiérios _ Total Grau de
Edificio s Cobertura Pisos Areande Reabilitagdo Demoligdo Construgao Valor Global Prioridade
(m2) (n2) Construgdo (m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€)

*20 Profunda 169,71 2 339,42 350,00 € - - 118 797,00 € 1

22 Moderada 111,62 2 223,24 220,00 € - - 49 112,80 € 2

40 Conservagdo 119,46 1 119,46 400,00 € - - 47 784,00 € 2

42 Moderada 34,18 2 68,36 500,00 € - - 34 180,00 € 2
*65 Profunda 49,53 1 49,53 - 50,00 € 650,00 € 34 671,00 € 1

67 Moderada 65,89 2 131,78 220,00 € - - 28991,60 € 1

68 Demoli¢do 100,19 1 100,19 - 50,00 € - 5009,50 € 1

82 Profunda 203,73 2 407,46 - 30,00 € 700,00 € 297 445,80 € 1

83 Profunda 32,63 1 32,63 - 30,00 € 600,00 € 20556,90 € 1

84 Moderada 107,75 sét;o 242,44 400,00 € - - 96 976,00 € 1

Total Arredondado (€) 734 000,00 €

* casas a adquirir pelo municipio ou protocolar a sua intervengdo

INTERVENCAO NO ESPAGO PUBLICO - BOLSAS E PARQUE DE ESTACIONAMENTO

Tioo de Int " Quantidades 5 U Total Grau de
[po de Intervengdo Area (m?) recos Unitaros Valor Global (€) Prioridade
Pavimentagdo e infraestruturagdo 1644,21 84,00 € 138 113,64 € 1
Total Arredondado (€) 139 000,00 €

INTERVENGCAO NO ESPAGO PUBLICO - REMODELACAO DA AVENIDA OLIVEIRA MATOS

Tipo de Intervengdo Quantidades Pregos Unitarios Total el
P ¢ Area (m?) ¢ Valor Global (€) Prioridade
Pavimentagdo e infraestruturagdo 1287,64 65,00 € 83 696,60 € 1
Total Arredondado (€) 84 000,00€
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INTERVENCAO NO ESPAGO PUBLICO - REMODELAGCAO DA PRACA MARIO CUNHA BRITO E DO LARGO JOSE ANTONIO D’ALMEIDA

Tipo de Intervengao Quantidades Pregos Unitarios il et
P ¢ Area (m?) ¢ Valor Global (€) Prioridade
Pavimentacdo e infraestruturagdo 2754,92 76,00 € 209 373,92 € 1
Total Arredondado (€) 210 000,00 €

INTERVENGCAO NO ESPAGO PUBLICO - REMODELACAO DA ENVOLVENTE DA CAPELA DE SANTO ANTONIO

Tipo de Intervengao Quantidades Pregos Unitarios il et
P ¢ Area (m?) ¢ Valor Global (€) Prioridade
Pavimentacdo e infraestruturagdo 1453,26 68,00 € 98 821,68 € 1
Total Arredondado (€) 99 000,00 €

Tabela 8 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengdo 1

Conforme se pode observar nos quadros financeiros
apresentados acima, o custo total previsto para as intervenc¢ées no
edificado é de 734 000,00 € e para as intervencdes no espaco

publico é de 532 000,00 €, perfazendo um total de 1 266 000,00 €.

2.4.2. Zona de Intervengao 2

- Reabilitagdo do edificado em geral

Tal como na zona de intervencdo 1, nesta zona de
intervencdo a reabilitacdo do edificado sera responsabilidade dos
seus proprietarios. Contudo, pensa-se que é importante atribuir um
valor médio base das interven¢Bes necessdrias, apresentadas no

final deste subcapitulo.

- Reabilitagao do edificado com valor patrimonial

Nesta zona de intervengcdo pondera-se uma intervencao
profunda de cardcter publico-privado no conjunto de edificios 98, 99
e 101, de modo a recuperar este patrimdnio tdo importante para a

histdria da vila.

Como ja referido acima, estes edificios necessitam de obras
em profundidade, devendo conservar o seu caracter habitacional,
mantendo também o seu valor histdrico. Assim, mais abaixo deste
subcapitulo serd apresentada uma tabela com os custos totais de

intervencdo para estes edificios
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- Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica

Para bem da leitura arquiteténica do conjunto de edificios 98,
99 e 101, e de modo a beneficiar essa zona de intervencao, pensa-se
gue é importante remodelar o largo existente nesta zona, melhorando
a sua imagem e funcdo, elevando assim a sua hierarquia nos espacos
urbanos da Vila e fortalecer a atratividade do local para reforco da sua

componente habitacional.

Resumindo, as intervencdes a levar a cabo nesta zona de

intervengao sao:

INTERVENCAO NO EDIFICADO

Tioo de Quantidades Pregos Unitarios Total Grau de
Edificio Intesven 0 Cobertura Pisos Area de Reabilitagdo Demoligdo Construgdo Valor Global Prioridade
& (m2) (n2) Construgdo (m?) (€/m2) (€/m?) (€/m?) (€)
95 Moderada 52,70 2 105,40 300,00 € - - 31620,00 € 2
97 Ligeira 76,44 2 152,88 200,00 € - - 30576,00 € 2
* 98 Profunda 278,60 2 557,20 350,00 € - - 195 020,00 € 1
*99 Profunda 228,90 2 457,80 380,00 € - - 173 964,00 € 1
*101 Profunda 177,37 2 354,74 100,00 € - - 35 474,00 € 1
Total Arredondado (€) 467 000,00 €

* casas a adquirir pelo municipio ou protocolar a sua intervengdo

INTERVENGCAO NO ESPAGO PUBLICO - REMODELACAO DO LARGO DA RUA DO PACO VELHO

Tipo de Intervengao Quantidades Pregos Unitarios Total Grau de
P i Area (m?) 2 Valor Global (€) Prioridade
Pavimentagdo e infraestruturagdo 384,35 65,00 € 24 982,75 € 1
Total Arredondado (€) 25 000,00 €

Tabela 9 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengao 2

Analisando a tabela apresentada acima, considera-se que nesta
zona de intervengdo o investimento total no patrimdnio edificado serd
de 467 000,00 € e a intervengdo no espag¢o publico terd um

investimento de 25 000,00 €, perfazendo um total de 492 000,00 €.

%g
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- Reabilitagdo do edificado em geral

Nesta zona de intervencdo a reabilitacdo do edificado em
geral também ficard a cargo dos seus proprietarios dos imdveis. No
entanto, no final deste subcapitulo apresenta-se uma tabela com
possiveis custos gerais de intervencdo nos edificios a necessitar de

intervengao mais urgente.

- Reabilitagao do edificado com valor patrimonial

Uma vez que esta zona de intervencdo ndo possui edificios
com valor patrimonial ou arquiteténico que valham intervenc¢ées de
total de

iniciativa publica, ndo serd determinado um valor

intervencgao.

- Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica

A semelhanca da zona de intervencdo 2, esta zona
necessitard também de uma intervencdo no Unico largo existente,
melhorando também a sua imagem e fung¢do na vila, fortalecendo a

atratividade deste local.

Em suma, as interveng¢des a realizar nesta zona de intervengao

sao:

INTERVENCAO NO EDIFICADO

. Quantidades Pregos Unitarios Total
e Tipo de - = —— — — Grau de
Edificio Intervencio Cobertura Pisos Area de Reabilitagdo Demoligdo Construgdo Vel EE ) || Breens
¢ (m?) (n2) Construgdo (m?) (€/m?) (€/m2) (€/m2)
113 Ligeira 92,45 2 184,90 20,00 € - - 3698,00 € 3
115 Moderada 249,83 2 499,66 85,00 € - - 42 471,10 € 2
123 Profunda 91,50 2 183,00 - 30,00 € 650,00 € 124 440,00 € 1
126 Moderada 165,10 1 165,10 85,00 € - - 14 033,50 € 1
127 Moderada 399,90 1 399,90 85,00 € - - 33991,50 € 1
131 Profunda 130,26 1 130,26 - 30,00 € 600,00 € 82 063,80 € 1
132 Profunda 96,53 1 96,53 - 30,00 € 600,00 € 60 813,90 € 1
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INTERVENCAO NO EDIFICADO (continuag&o)

Tioo de Quantidades Pregos Unitarios Total Grau de
Edificio Intefven 0 Cobertura Pisos Area de Reabilitagdo Demoligdo Construgdo Valor Global (€) | Prioridade
¢ (m?) (n9) Construgdo (m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?)
134 Moderada 199,43 2 398,86 85,00 € - - 33903,10€ 2
Conservagdo, 1+
144 Alteragdo ou 84,57 6130 105,71 180,00 € - - 19 027,80 € 3
Substituicdo
*150 Renovagdo 80,95 2 161,90 - 30,00 € 650,00 € 110 092,00 € 1
*151 Renovagdo 152,99 2 305,98 - 30,00 € 650,00 € 208 066,40 € 1
* 152 Renovagdo 102,99 2 205,98 - 30,00 € 650,00 € 140 066,40 € 1
*153 Construgcdo 167,45 - - - - 700,00 € 117 215,00 € 1
157 Moderada 51,38 2 102,76 180,00 € - - 18 496,80 € 3
Total Arredondado (€) 1009 000,00 €

* casas a adquirir pelo municipio ou protocolar a sua intervengdo

INTERVENCAO NO ESPACO PUBLICO - REMODELAGAO DO LARGO DA RUA DO PACO VELHO

Total Grau de
Valor Global (€) Prioridade

Quantidades
Area (m?)

Tipo de Intervengdao Pregos Unitarios

Pavimentagdo 356,43 85,00 € 30296,55€ 1

Total Arredondado (€) 31 000,00 €

Tabela 10 — Programa Preliminar de Reabilitagdo Urbana da Zona de Intervengao 3

Conforme se pode observar nos quadros financeiros
apresentados acima, o custo total previsto para as interven¢des no
edificado é de 1 009 000,00 € e para as intervengdes no espago

publico é de 31 000,00 €, perfazendo um total de 1 040 000,00 €.

2.4.4. Restantes Edificios dentro da ARU
- Reabilitagdo do edificado em geral

Visto que o edificado nas restantes zonas abrangidas pela
ARU se encontram em relativo bom estado de conservac¢ao, nao se
sente a necessidade de intervencdo e por isso ndo serd definido um
custo total de intervencdo. Contudo, se porventura se sentir a
necessidade de intervengdo em algum edificio, este deverd ser

responsabilidade dos proprietdrios dos imédveis.
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- Reabilitagdo do edificado com valor patrimonial

Nestas zonas, como ndo se verifica a existéncia de edificios
com valor patrimonial ou qualidade arquiteténica que justifiqguem

uma atencdo redobrada, ndo sera determinada qualquer intervencgao.

- Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica

Nas restantes zonas abrangidas pela ARU ja se procederam
algumas obras de beneficiacdo do espaco publico num passado
préximo. Assim considera-se que de momento ndo serd proposta

gualquer intervencdo para as mesmas.

2.5. Regime de Execugdo

O ponto 52 do artigo 342 do RJRU define o conteddo que o
programa de execucdo que cada zona de intervencdo deverd incluir,
sendo um deles a especificagdo do regime de execucdo da operacgdo de
reabilitacdo urbana. O mesmo diploma prevé trés modelos distintos de
execucdo da mesma: iniciativa dos particulares; administracdo conjunta;

e execugao por iniciativa do Municipio.

Face ao anteriormente expresso parece-nos que nas zonas de
intervengdo 2 e 3 talvez seja possivel encontrar-se um modelo de
intervengdo com uma partilha entre os proprietarios e a Autarquia
enquanto que para a zona 1 parece-nos tal ndo ser necessario.
Referimo-nos a alguns edificios em ruina, ou muito perto disso, que
merecerdo atengBes especiais quanto ao projeto, emparcelamento ou

definicdo programatica.

Da parte do municipio corresponderao todas as intervencées de
requalificacdo e infraestrutura¢cdo do espaco publico, sendo esta uma

competéncia da sua responsabilidade.

Para que este processo se desenvolva de forma eficaz é
fundamental o envolvimento dos particulares, uma vez que o seu
envolvimento corresponde a maior parte dos investimentos necessarios

para S3o Pedro de Alva. Assim cabe ao municipio de Penacova a criacdo
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de politicas que estimulem a recuperac¢do do edificado e a qualificacdo
do espac¢o urbano; a divulgacdo da operacdo de reabilitacdo urbana
junto dos particulares e de possiveis investidores; e a sensibilizacdo da
populagdo para a importancia do patriménio edificado e da sua
conservacio/reabilitacio e ainda a divulgacdo dos mecanismos

financeiros disponiveis

Também fard parte das competéncias da entidade gestora a
agilizacdo dos processos de licenciamento e respetivo apoio técnico no
desenvolvimento dos projetos, esclarecendo duvidas referentes a
legislagdo e regulamentagdo e as opgdes de financiamento e beneficios

fiscais aplicaveis a cada caso.

2.6. Identificacao dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus

e encargos

A semelhanca do regime de execugdo, o ponto 52 do artigo 342
do RJRU, mais propriamente a alinea c) elucida a necessidade da
identificacdo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e
encargos de cada edificio ou fragdes, ou da mengao de que os mesmos

sdo desconhecidos.

Efetivamente a identificagdo de todos os intervenientes no
processo é de extrema importancia para a agilizagao da concretizagdo da
estratégia de reabilitagdo urbana. Enquanto entidade gestora, o
municipio de Penacova assume um papel fulcral nesta parte, ndo sé na
identificacdo dos proprietarios, mas também como mediadora e
conselheira, compatibilizando anseios, expectativas e inten¢bes de cada
interveniente. Essa identificacdo e catalogacdo dos proprietdrios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos devera ser elaborada pela
entidade gestora em parceria com a junta de freguesia de Sdo Pedro

de Alva.
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03. Normas urbanisticas e arquitetdnicas

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM), a area abrangida
pela ORU encontra-se numa zona de solo urbano/urbanizado, mais
propriamente descrita como d4rea urbana de baixa densidade,

engquadrando-se portanto nos artigos 752 e 769, transcritos abaixo:
Artigo 752.
Identifica¢do, caracterizacao e usos

As dareas urbanas de baixa densidade correspondem a dreas
de edificacGes existentes e onde se pretende sejam erigidas novas
edificacbes, predominantemente de uso habitacional e
complementarmente de edificacdbes com funcdes de apoio a vida
urbana, tais como vias, estacionamentos, equipamentos de
utilizacdo coletiva, espacos verdes, infraestruturas territoriais de

apoio as atividades.
Artigo 762.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade sdo as

seguintes:

a) o numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés
do chdo + 2 pisos);
b) o nimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80%;

Tendo estes dois artigos do PDM como premissas, neste
capitulo serdo estabelecidos os principios e regras para a ocupagao
do solo, definindo os seus usos e condi¢gdes gerais de edificacdo,
quer para novas edificagdes, quer para a transformagdo das
edificacdes existentes, a tipologia de ocupacdo de novas edificagdes,
a caracterizacao das fachadas dos edificios e o arranjo dos espagos

exteriores.
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NORMAS GERAIS
Servidoes administrativas:

Na planta de implantacdo apresentada em anexo, estdo
definidas as areas a abranger por servidées administrativas, neste caso

para a criacao de bolsas e parques de estacionamento de apoio a vila.

Tipologias admitidas:

1. Na drea abrangida pela ORU admite-se edificacbes
destinadas a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos coletivos,
priorizando-se a colocacdo de comércio, servicos e equipamentos

coletivos na zona central da vila, inserida na Zona de Intervencao 1;

2. As tipologias de comércio e de servicos acima do piso

térreo apenas sao permitidas na Zona de Intervencdo 1;

3. As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento ou a
areas técnicas (postos de transformacgdo, centrais de ar condicionado,
etc.), a arquivos, salas de condominio, a arrecadacdo ou casas fortes,

afetas as diversas unidades de utilizagdo dos edificios;

Construgao de Anexos:

1. E permitida a construcdo de anexos desde que tenham um
sO piso, ndo excedam a altura maxima de 3 metros, ndao ultrapassem
a ocupag¢ao maxima do solo nos termos do artigo 762 do PDM, ndo
se destinem a habita¢cdo e ndo sejam construidos entre o plano de

fachada principal do edificio e o limite frontal do lote;

Publicidade e Toldos:

1. A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a
condi¢des de tipo, volume e iluminacdo que ndo perturbem a

caracterizacdo ambiental da rua;
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2. E permitida a colocagdo de toldos, desde que o seu balango
nado exceda a largura dos passeios em 40 centimetros, nem totalize um
balanco com mais de 2 metros, e que esteja pelo menos 2,5 metros

acima do pavimento;

NORMAS RELATIVAS AS CONSTRUC()ES EXISTENTES
Intervengdes de conservacao, reabilitacdo, alteracao e finalizagao:

1. A intervengdo nos edificios existentes tem de cumprir as
indicacdoes presentes neste relatério e no quadro sintese de
intervencdo e respetiva peca desenhada, onde esta indicado o tipo
de intervencdo a realizar (conservacdo, reabilitacdo - ligeira,
moderada ou profunda - renovacdo, alteracdo, construcdo,

finalizacdo ou demolicdo).

2. Os restantes edificios dentro do limite da ARU devem ser
objeto de obras de conservacdo pelo menos uma vez em cada periodo
de oito anos nos termos do artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da

Urbanizagdo e Edificacdo (RJUE).

3. As interveng¢des de conservacgdo, reabilitagao, alteragao e

finalizagcdao estdo sujeitas as seguintes condi¢des:

a) A composi¢do arquitetdnica, cores e materiais a utilizar nas
fachadas e coberturas deverd proporcionar a integracao do
edificio com o local, do ponto de vista arquitetdnico e cultural;

b) Os elementos notaveis, quando existentes, deverdo ser mantidos
e recuperados;

c) Os elementos dissonantes, quando existentes, deverdo ser
eliminados e substituidos por outro tipo de solugdo que ndo
ponha em causa a leitura arquitetdnica do edificio;

d) As caixilharias deverdo ser mantidas e recuperadas ou quando
nao apresentem condi¢des para a sua recuperacdao deverdo ser
substituidas por caixilharias em madeira ou aluminio lacado, com

desenho semelhante aos originais;
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e)

g)

Deverda ser mantido o uso de materiais com caracteristicas
semelhantes as originais;

As coberturas deverdo ser revistas e recuperadas, mantendo o
uso dos mesmos materiais (telha lusa, telha canudo ou telha
marselha) e poderdo aceitar-se outros materiais, desde que
devidamente justificados;

Os muros e vedacOes existentes deverdo ser recuperados, usando
0os mesmos materiais utilizados nas fachadas do edificio,
mantendo a mesma paleta de cores;

Os gradeamentos e guardas de varanda tradicionais deverdo ser
recuperados ou quando ndo apresentem condi¢des para a sua
recuperacdo deverdo ser substituidos por uns semelhantes aos
originais;

Os tubos de queda e caleiras, assim como os gradeamentos,
guardas e portdes, deverdo ser recuperados e pintados da mesma
cor utilizada nas caixilharias ou fachadas;

Nos edificios a reabilitar, a fim de respeitar o tracado original,
podera ser dispensado o cumprimento do disposto no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, ao abrigo dos artigos
632 e 649, no que se refere as dreas de compartimentos, na sua
organizagdo interna e respetivos pés-direitos, desde que
devidamente justificados em  projeto e asseguradas
convenientemente as condi¢des de funcionalidade de salubridade
do edificio;

A ampliacdo ou alteracdo da tipologia para comércio ou servicos
ficara condicionada a execucdo de obras de conservagdo de todo
o imédvel, quando necessarias;

A abertura de montras exteriores so sera permitida em edificios
sem valor arquitetdnico, e desde que garanta o respeito pelas

proporc¢des do edificio existente;

Interveng¢des de demoligao:

1. SO sdo permitidas obras de demolicdo nas seguintes

situagdes:
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a) Quando a edificacdo careca dos requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destina, e a respetiva
beneficiacdo ou reparagao seja técnica ou economicamente inviavel;

b) Quando a edificagdo ameace ruina ou ofereca perigo para a saude
publica e para a seguranca das pessoas, e ndo seja representativa da
malha urbana envolvente;

c) Quando o seu valor arquitetdnico se inserir nas categorias “sem

interesse” ou “dissonante”;

NORMAS RELATIVAS AS NOVAS CONSTRUCOES
Ocupacdo dos vazios urbanos:

Como ja mencionado no capitulo 2.2. deste relatdrio, dentro
do limite da ARU, existem ainda areas que apresentam potencialidade
construtiva, entre as zonas de intervencdo 1 e 3, mas que merecem ser
protegidas duma ocupagdo excessiva por serem importantes zonas de

leitura do territorio.

Encontra-se em anexo a planta de implantacdo onde estdo
definidas as frentes urbanas que definem a implantacdo e os

alinhamentos obrigatdrios das novas construgoes.

Interveng¢des de renovag¢ao ou construgao:

1. As interveng¢des de renovagao e construgao estdo sujeitas

aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da edificacdo ndo podera exceder a da preexisténcia ou a
altura dominante definida pelas edificagGes envolventes e desde
gue ndo prejudique a estética do conjunto;

b) No sentido da preservacdo da morfologia urbana desta area, na
construcdo de edificios deve ser respeitado o alinhamento
representado na planta de implantacdo em anexo, ou no caso de
renovacgdo de edificios deve ser respeitado o alinhamento atual das
fachadas frontais e que coincidem com o limite frontal do poligono

de implantagao;
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c)

f)

g)

O indice de ocupagdo e o numero maximo de pisos definidos nos
artigos 752 e 762 no regulamento do PDM terd de ser cumprido;
As caixilharias deverdo ser em madeira ou aluminio lacado,
usando perfis que se enquadrem com o local;

E interdita a utilizacdo de estores com caixa exterior;

Os materiais e cores a utilizar deverao ser semelhantes aos
materiais usados nos edificios da envolvente;

As coberturas dos novos edificios poderdao ser inclinadas ou
planas, desde que cumpram as normas técnicas exigiveis, e
poderdo ser em telha ceramica ou noutro material, desde que
fundamentado;

Nos muros e vedacbes deverdo ser aplicados os mesmos
materiais utilizados nas fachadas do edificio, mantendo a mesma
paleta de cores e garantido que se enquadra na restante
envolvente;

Os gradeamentos e guardas de varanda a utilizar deverao,
independentemente do material utilizado, seguir a linguagem
arquitetdnica do edificado;

Os tubos de queda e caleiras, assim como os gradeamentos,
guardas e portdes, deverdo ser pintados da mesma cor utilizada

nas caixilharias;

Estacionamento:

1. As novas construgGes ficardo sujeitas ao cumprimento dos

parametros de dimensionamento do estacionamento, nos termos do

artigo 822 do PDM, exceto quando ndo se verifiguem as condi¢Oes

para a implementacdo dos mesmos, por motivos de orografia ou

dimens3o do lote/parcela;
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04. Programas de Financiamento

Os interessados, proprietarios e arrendatdrios, poderdo no site
do Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana encontrar informacao
detalhada sobre os programas em vigor quer para arrendamento quer

para a recuperacdo de imdveis.

O Municipio de Penacova ird, logo que seja possivel, estruturar a
equipa que ira elaborar a Operacgdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica,
de forma a que, para além de responder aos pedidos de isencdo e
beneficiacdo fiscal requeridas pelos moradores inseridos na ARU, possa
também determinar as obras e as intervencgGes corretivas dos imdveis
bem como proceder a realizacdo dos projetos de intervencdo no espaco

publico.

Contudo, para ja, destacam-se os seguintes programas de

financiamento:

4.1. Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitagao Urbana
Destina-se a:

- Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios (maioritariamente
habitacional) e que se destinem a arrendamento nos regimes de renda

apoiada ou de renda condicionada;

- Reabilitagdo ou criacdo de espacos publicos de dominio municipal

(operacdo de reabilitagdo urbana sistematica);

- Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a

equipamentos publicos (p.ex. residéncias para estudantes);

- Construgdo de edificios (maioritariamente habitacional) e que se
destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda
condicionada, desde que se tratem de intervengBes relevantes de

preenchimento do tecido urbano antigo;

Quem se pode candidatar: Municipios, Empresas Municipais e

Sociedades de Reabilitacdao Urbana
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Condicoes:

- Devem visar a integral reabilitacdo dos edificios ou dos espacos

publicos;
- As candidaturas podem incluir vérias intervengdes;

- Todas as Intervencdes devem estar concluidas até 30 de Setembro de

2018;

- A entidade gestora deve assegurar pelo menos 10% de capitais

proprios;
Financiamento:
- O empréstimo pode ascender a 50% do investimento total:

- Tem uma maturidade até 30 anos (20 presta¢Oes anuais e 10 anos de

caréncia de capital);
- Taxa de juro variavel;
- Pode haver um aditamento até 20% do valor do empréstimo;

Critérios de Avaliacdo:

A avaliagdo serd feita através da atribuicdo de percentagens a varios
critérios de avaliagdo, tais como a articulagdo e coeréncia da intervencao
com ac¢les estratégicas de reabilitagio da ARU; percentagem do
investimento em  habitagdo para arrendamento; grau de
desenvolvimento do projeto da intervengdo (programa base, estudo
prévio, anteprojeto, projeto de execucdo); custos da intervencdo (€/m?),

entre outros.

4.2. Reabilitar para Arrendar — Habita¢do Acessivel
Destina-se a:

- Reabilitacdo integral em edificios com idade igual ou superior a 30
anos, livres de o6nus ou encargos, destinados a arrendamento

habitacional;

Quem se pode candidatar: qualquer pessoa individual ou coletiva e

qualguer entidade publica ou privada
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Condicoes:
- O custo das obras n3o pode exceder os 700€/m?;

- O edificios tém de se destinar predominantemente a fim habitacional,
podendo, no entanto, haver fragdes ndo habitacionais destinadas a

comeércio ou servicos num piso térreo;

- O valor da renda praticada ndao podera exceder o valor da renda
condicionada do fogo (Renda condicionada = (Valor Patrimonial

Tributario x 0,067) / 12)
- As obras devem estar concluidas no prazo de 12 meses;

- Excluem-se os edificios reabilitados nos 10 anos anteriores, ou que

tenham uma duracdo prevista superior a 12 meses;

Financiamento:

- O empréstimo pode ascender a 90% do custo da operagao;

- Tem uma maturidade até 15 anos (180 presta¢des mensais iguais);
- Taxa de juro fixa (2,9%);

- Pode haver um aditamento até 20% do valor do empréstimo ou até

40% do valor patrimonial do imével a reabilitar;
- 6 meses de caréncia de capital apds o termo das obras;

Critérios de Avaliacdo:

Serd necessario fazer uma simulagao disponivel online, com vista a aferir

a sua viabilidade;

4.3. Habita¢ao a Custos Controlados
Destina-se a:

- Construcdo ou aquisicdo de edificios para habitacdo propria e

permanente dos adquirentes, ou a arrendamento, a custos controlados;

Quem se pode candidatar: Camaras Municipais, Instituicbes Particulares

de Solidariedade Social, Cooperativas de Habitacdo ou Empresas

Privadas
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Condicoes:

- Os edificios tém de obedecer aos limites de area bruta, custos de

construgdo e preco de venda fixados na Portaria 500/97, de 21 de Julho;
Financiamento:

- O montante dos empréstimos é fixado pelas instituicdes financeiras,
nao podendo ser superior a 100% do custo das obras a realizar e a 85%

do valor de avaliagao, nos casos de aquisicao;

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas deverdao cumprir uma série de premissas, dependendo

do tipo de operacao a realizar;

4.4. PROHABITA
Destina-se a:

- Aquisicdo de habitacGes, de empreendimentos habitacionais de custos
controlados, de edificios e realizacdo de obras para a sua reabilitacdo,
aquisicdo e infraestruturacdo de terrenos e/ ou construcdo de
empreendimentos de custos controlados, ou arrendamento de prédios

ou fragdes de prédios urbanos destinados a habitagao;

- Reduzir as situa¢Ges de grave caréncia habitacional de agregados

familiares;

- Relocalizagdo de agregados familiares que residam em edificagGes sem
condigbes de salubridade e seguranga, que necessitem de alojamento
urgente e tempordrio motivado pela inexisténcia de local para residir, ou
que se encontrem desalojados por via de demolicGes efetuadas em

execugado deste programa;

Quem se pode candidatar: Entidades publicas, tais como os municipios,

os servicos de administracdo direta do Estado, empresas publicas

regionais e municipais, etc.

Condicdes:
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- Os agregados familiares tém de ser considerados carenciados nos
termos do decreto-lei n? 135/2004, de 3 de Junho e da redacc¢do pelo
Decreto-Lei n2 54/2007, de 12 de Margo;

- Os agregados familiares ndo poderdo deter outra habitacdo, nem

usufruir de outro tipo de apoios financeiros para fins habitacionais;
Financiamento:

- Até 30% na aquisicdo de fogos, empreendimentos e construcdo de
empreendimentos, podendo beneficiar de um empréstimo bonificado

de 50%;

- Até 45% na reabilitacio de fogos, podendo beneficiar de um

empréstimo bonificado de 40%;

- Até 45% na aquisicao e reabilitacdo de fogos, podendo beneficiar de

um empréstimo bonificado de 45%;
- Até 40% no arrendamento (valores para 12 anos);

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas deverao ser instruidas de uma série de elementos (n2 de
agregados familiares a alojar, n2 de habita¢Ges abrangidas, programacao
cronoldgica e financeira da construgao, valor do financiamento total

estimado e solugbes propostas), para depois serem apreciadas pelo INH.

4.5. Porta 65 Jovem
Destina-se a:
- Apoiar o arrendamento por jovens;

Quem se pode candidatar: Jovens, isolados, constituidos em agregados

ou em coabitacdo, com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 30

anos;

Condicdes:

- Os jovens tém de ter um contrato de arrendamento celebrado no
ambito no NRAU, ndo poderao usufruir de quaisquer outros subsidios ou

de apoios a habitacdo, ndo poderdo ser proprietarios ou arrendatarios
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de outro prédio ou fragdo habitacional, nem ser parentes ou afins do

senhorio;

- O valor da renda tem de ser igual ou inferior a 60% do rendimento
bruto do agregado e tera de cumprir com o estipulado na lista de rendas

maximas admitidas para cada uma das unidades territoriais;
Financiamento:

- O valor do financiamento depende de varios fatores, como o escalao
do agregado (determinado através da candidatura), e o numero de

prestacdes (limite de 36 prestacdes - 3 anos), variando entre 10% e 50%;

Critérios de Avaliacdo:

As candidaturas sdo avaliadas tendo em conta a dimensdo e composi¢do
do agregado, a proporcionalidade da taxa de esfor¢co, o rendimento
mensal, a proporcionalidade da renda e a situagdo financeira dos

ascendentes.

4.6. IFRRU - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e

Revitalizagdo Urbanas
Destina-se a:

- Reabilita¢do integral de edificios, com idade igual ou superior a 30
anos, ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de
conservagdo igual ou inferior a 2 (Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31 de
dezembro), para usos diversos (habitagdo propria, atividades
econdmicas ou equipamentos de uso coletivo), localizados na ARU ou
em zonas ribeirinhas, centros histéricos ou zonas industriais
abandonadas previstas no Plano de Acdo de Reabilitagdo Urbana (PARU)
ou estarem integrados em Plano de Acdo Integrado para as

Comunidades Desfavorecidas (PAICD);

- Reabilitacdo de edificios associados a investimentos de eficiéncia

energética;
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Quem se pode candidatar: quaisquer entidades, singulares ou coletivas,

publicas ou privadas que cumpram os requisitos gerais de elegibilidade

dos beneficiarios finais.

Condicoes:

- Habitacdo propria — o beneficidrio deve demonstrar ter capacidade de

financiamento da operacao;

- Exploragdo de atividades econdmicas (incluindo arrendamento para
habitacdo) — o beneficiario deve demonstrar a viabilidade financeira

desta exploracdo através das rendas previstas ou outros proveitos.

- O pedido de financiamento devera ser apresentado antes do inicio do

investimento;
Financiamento:

- O financiamento é pedido a rede comercial dos bancos com Acordos de

Financiamento: o Santander Totta, o BPI, o Millenium BCP, o Popular.

- O pedido de financiamento deve ser formalizado antes de serem
iniciados os trabalhos relativos ao projeto (a compra de terrenos e os
trabalhos preparatdrios, como a obtencdo de licencas, a elaboracdo de
projetos e a realizagao de estudos de viabilidade, ndo sdao considerados

inicio dos trabalhos).

Critérios de Avaliacdo:

E necessério um parecer prévio do Municipio da area de localizacdo
do edificio, que terd como critérios o tipo de intervengdo (reabilitagdo
integral), a idade do edificio, o seu grau de conservacdo, o
enquadramento em ARU (Area de Reabilitagdo Urbana) e a
conformidade com os objetivos do PARU (Plano de Acdo de Reabilitacdo
urbana) e o enquadramento em uma das zonas delimitadas nesse Plano:

centros histdricos, zonas ribeirinhas e areas industriais abandonadas.
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05. Programagéo financeira global

De acordo com o estipulado no artigo 332 da Lei 32/2012 o
programa estratégico de reabilitacdo urbana para a Operagdo de
Reabilitacdo Urbana deverd descrever e definir um programa de
investimento, onde se descrevam as ag¢des de iniciativa publica e privada
necessdrias ao desenvolvimento da operagdo, e um programa de
financiamento da ORU, onde se inclua uma estimativa dos custos totais

da execuc¢do da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Deste modo, nos subcapitulos 2.4.1., 2.4.2. e 2.4.3. ja foram
apresentadas estimativas de investimento para cada uma das Zonas de
Intervencdo delimitadas, onde foi também identificada a natureza do

investimento.

Este capitulo dedica-se entdo a analise do investimento global,
incluindo ndo sé os investimentos necessarios nas trés Zonas de
Intervengdo da ORU, mas também o investimento necessario a
concretizagdo dos projetos de iniciativa publica e das medidas

necessarias a implementagdo deste Programa de Execucao.

Uma vez que estes projetos e acles ainda estdo numa fase
muito precoce de desenvolvimento, estima-se que os valores poderdo

sofrer uma variagao de cerca de 25%.

Assim, da andlise feita neste relatdorio, estima-se um

investimento global de 2 798 000,00 €.

INVESTIMENTO TOTAL 2 798 000,00 €

INVESTIMENTO PUBLICO (Projetos Estruturantes de Iniciativa Publica) 588 000,00 €

INVESTIMENTO PUBLICO/PRIVADO (Edificado) | 1 135 000,00 €

INVESTIMENTO PRIVADO (Edificado) | 1 075 000,00 €

Medidas de politica complementares em matéria de reabilitagdo urbana 450 000,00 €

Implementagdo dos programas de execugdo das Zonas de Intervengdo | 1 135 000,00 €

Tabela 11 — Sintese do Investimento total previsto

sy gy
Setembro de 2017 Yol i__..__,




Operacao de Reabilitagcdo Urbana de Sao Pedro de Alva - ORU

Como ja exposto anteriormente, uma estratégia de reabilitacdo
urbana é sempre um processo complexo, que envolve multiplas
entidades e linhas de intervencgao, que interliga varias dinamicas de ac¢do.
Assim o financiamento deste conjunto de interven¢des combina diversos
instrumentos, sendo alguns de natureza financeira e outros de incentivo

ou estimulo a reabilitacdo por parte dos privados.

Resumindo, apresenta-se abaixo um quadro financeiro global,
gue apresenta cada investimento a fazer, indicando também o seu
promotor, natureza do

investimento, estimativa orcamental e

enguadramento financeiro.

PROJETOS ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA

. = Natureza do Estimativa . .
Designagao Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental

Bolsas e parque de estacionamento Municipio de Penacova Publica 139 000,00 € Orgamento Municipal
Remodelagdo da Avenida Oliveira Matos Municipio de Penacova Publica 84 000,00 € Orgamento Municipal
Remodelagdo da Praga Mério Cunha Brito e L . -
do Largo José Antonio d’Almeida Municipio de Penacova Publica 210 000,00 € Orgamento Municipal
R laga | |

emode 3?39 da envolvente da Capela de Municipio de Penacova Publica 99 000,00 € Orgamento Municipal
Santo Antonio
Remodelagdo do Largo da Rua do Pego S P .
Velho (Zona de Intervencio 2) Municipio de Penacova Pdblica 25 000,00 € Orgamento Municipal
R lagd L R P

emodelaggo do Largo da Rua do Peco Municipio de Penacova Publica 31 000,00 € Orgamento Municipal

Velho (Zona de Intervengdo 3)

MEDIDAS DE POLITICA COMPLEMENTARES EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA

. ~ Natureza do Estimativa . .
Designagdo Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Programa de incentivo a colocagdo de Orcamento Municioal
fogos devolutos e desocupados no Municipio de Penacova Publica 150 000,00 € ¢ pal,
IHRU e outros

mercado de arrendamento
Criagdo de uma bolsa de habitagdo para Municipio de Penacova Publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,
arrendamento IHRU e outros
Programa de incentivo a recuperagdo de Municipio de Penacova Publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,

edificios para habitagdo

ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENCAO 1

IHRU e outros

. ~ Natureza do Estimativa . .
Designagao Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada 580 000,00 € IHRU e privados
Reabilitagdo do edificado a adquirir pelo Municipio de Penacova Privada /Pablica 154 000,00 € Orgamento Municipal,

municipio ou protocolar a sua intervengdo

IHRU e outros
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ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENGAO 2

X . Natureza do Estimativa . .
Designacdo Promotor X Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada 62 000,00 € IHRU e privados
Reabilitagdo do edificado a adquirir pelo Municipio de Penacova Privada /Pablica 405 000,00 € Orgamento Municipal,

municipio ou protocolar a sua intervengdo

ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENCAO 3

IHRU e outros

. ~ Natureza do Estimativa . .
Designagao Promotor X Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada 433 000,00 € IHRU e privados
Reabilitagdo do edificado a adquirir pelo Municipio de Penacova Privada /Pablica 576 000,00 € Orgamento Municipal,

municipio ou protocolar a sua intervengdo

IHRU e outros

Tabela 12 — Quadro Financeiro Global

No que toca a calendarizacdo, a tabela abaixo explicita os prazos

de execucdo atribuidos a cada grau de prioridade, de acordo com o

estipulado no relatério anterior, e tendo em conta varios fatores, como

o estado de conservagdo, o valor arquiteténico e a localizacdo do

edificado em questao.

CALENDARIZAGAO

S " R » e e e Prazo de Execugdo (anos)
esignacao ipo de Intervengdo rau de Prioridade 1 | 2 | 3 2 | 5 | 5 7 | 3 | 5 | 10
Espago Urbano Publica Grau 1l 3 anos
Publica/Privada Graul 3 anos
Privada Grau 2 5anos
Edificado Privada Grau 3 6 anos/7 anos
Privada Grau 4 7 anos/8 anos
Privada Grau 5 8 anos/10 anos

Tabela 13 — Calendarizagdo e Prazos de Execugdo
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06. Concluséo

Desde os anos 60 que se assiste a um éxodo rural em todo o
territdrio do interior portugués. Evidentemente Sao Pedro de Alva é um
destes exemplos, e consequentemente tem-se verificado o abandono
dos edificios e o envelhecimento da populagdo, conduzindo a

degradacdo dos edificios, espagos publicos e zonas comerciais.

Atualmente Sdo Pedro de Alva continua com o seu caracter rural,
e por isso mesmo tem uma clara importancia no concelho de Penacova,
sendo a agricultura e os trabalhos dai gerados a for¢ca motriz da

economia e cultura urbana da vila.

Em suma, a concretizacdo do conjunto de premissas descritas
neste relatdrio permite a valorizacdo integral desse espaco rural e da sua
estrutura urbana, social e econdmica, valorizacao esta decisiva para a
fixacdo da populacdo e para a tomada de consciéncia da mesma em

relagao ao espago onde habita.
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