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CONCURSO POR HASTA PUBLICA PARA A

CONCESSAO DE EXPLORACAO DO RESTAURANTE/BAR DAS PISCINAS DE
PENACOVA

CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO | - CONDIGOES GERAIS

Artigo 1.° | Disposigoes e clausulas por que se rege o contrato
1 - Na cedéncia de exploragao abrangida pelo contrato observar-se-3o as clausulas do
mesmo e o estabelecido em todos os documentos que dele facam parte integrante.

2 - Consideram-se integrados no contrato, o programa do concurso, o caderno de
encargos, a proposta do concorrente, bem como todos os documentos gque sejam

referidos no titulo contratual ou no presente caderno de encargos.

Artigo 2.° | Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é a “Penaparque 2 — Gestio e Promocéao de Equipamentos
Municipais de Penacova, E.M.” (adiante designada “Penaparque 2, E.M.), NIPC 506 963
802, com sede no Edificio Administrativo do Parque Industrial da Espinheira, Sala 8,

3360-287 Sazes de Lorvio.

Artigo 3.° | Objeto
1 — O presente procedimento tem por objeto a concessédo temporaria do gozo e
exploracdo do Restaurante/Bar das Piscinas de Penacova, sito na Rua da Eirinha,
freguesia e concelho de Penacova, nos termos estabelecidos no presente caderno de

encargos.

2 - Para efeitos do niimero anterior, a Penaparque 2, E.M. cede ao adjudicatario, o uso
e a fruicdo, pelo prazo da exploracdo temporaria, as instalagbes, equipamentos e
mobiliario do restaurante, conforme anexo | do presente caderno de encargos.
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3 - O edificio destina-se exclusivamente a atividade de restauracdo e bebidas, sendo
expressamente proibida a utilizagdo do mesmo para fim diverso daquele a que se

destina, sob pena de imediata resolug&o da exploragéo

Artigo 4.° | Inicio, prazo, renovagéo e termo da cedéncia
1 - A cesséo de exploragdo tera inicio na data da celebracdo do respetivo contrato e é

efetuada pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar daquela data, eventualmente renovavel

nos termos do numero seguinte.

2 - O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de 1
(um) ano se n&o for comunicado, por qualquer uma das partes, com uma antecedéncia
minima de 30 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua renovacdo a
vontade de o fazer cessar, por carta registada com aviso de recegdo enviada a outra

parte.

Artigo 5.° | Preco da concesséo e modo de pagamento
1 - Pela concessdo, sera devido o valor que vier a resultar da adjudicacéo,
correspondente a uma renda anual a vigorar a partir do segundo ano do contrato,
acrescida de IVA & taxa legal em vigor, a qual sera fracionada em 12 prestacbes

mensais.

2 — Estabelece-se para o primeiro ano de vigéncia do contrato a celebrar, uma renda
anual bonificada de 1.800,00€, acrescida de IVA & taxa legal em vigor, a pagar em 12

prestacdes mensais de 150,00€ cada uma.

3 - O vencimento do valor referido nos nimeros anteriores ocorrera no dia 1 do més a
que diz respeito e devera ser pago por transferéncia bancaria para o IBAN a indicar pela
“Penaparque 2 — Gestao e Promog&o de Equipamentos Municipais de Penacova, E.M",

entre os dias 1 e 8 de cada més.

4 - Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros de
mora a taxa legal em vigor, e todas as despesas necesséarias a cobranga,

designadamente custas e honorarios respeitantes a eventual cobranca coerciva dos

valores em divida.
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5 - O valor mensal sera atualizado anualmente em conformidade com os critérios

pressupostos legais de atualizagéo, arredondada para a unidade euro imediatamente

superior.

6 — Com a assinatura do contrato, o concessionario obriga-se ao pagamento do valor
correspondente a 6 rendas estabelecidas para o segundo ano de contrato, a titulo de

caucao, ou a apresentar garantia bancaria de igual valor.

CAPITULO Il - EXECUCAO DO CONTRATO

Artigo 6.° | Horario de funcionamento
O horario de funcionamento do Restaurante/Bar das Piscinas de Penacova respeitara o
disposto no Regulamento Municipal dos Hordrios de Funcionamento dos

Estabelecimentos Comerciais de Penacova em vigor e demais legislacéo aplicavel.

Artigo 7.° | Pessoal
1 - O cessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes
relativas a protegéo e as condigdes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislagdo

em vigor.

2 - O pessoal devera cumprir, rigorosamente, as regras de seguranga, higiene e limpeza

no decorrer de todas as tarefas inerentes a sua atividade.

Artigo 8.° | Seguros
1 - O cessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes da exploragido, bem como danos causados pelo pessoal ao seu
servico e ainda pelos danos que os seus fornecedores provocarem nas instalacbes

concessionadas.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o cessionario fica obrigado a celebrar

€ a manter em vigor todos os seguros exigiveis por lei.

Artigo 9.° | Obras
1 — As obras de manutengdo exterior do edificio serdo da responsabilidade da
Penaparque 2, E. M., excetuando as deterioracées ou danos causados pelo cessionario,

seus empregados ou utentes.
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2 — As obras de manutengso, beneficiagdo ou alteragdo internas serdo da
responsabilidade do cessionario, s6 podendo ser efetuadas com autorizacdo da
Penaparque 2, E. M. e parecer favoravel dos servicos técnicos do Municipio de

Penacova.

3 - Quaisquer encargos com projetos e com as obras mencionadas no numero anterior

decorrem por conta do cessionario.

Artigo 10.° | Regras a observar no exercicio da atividade

No exercicio da exploragéo o cessionario obriga-se a:

a) Efetuar pontualmente o pagamento mensal pela exploragdo do Restaurante
Panoramico, acrescido do IVA a taxa legal em vigor, conforme estabelecido no artigo

5.° do presente caderno de encargos;

b) Complementar o apetrechamento e manter o estabelecimento com todos 0s
utensilios, artigos, produtos e géneros necesséarios ao perfeito funcionamento da

exploracdo comercial;
c) Assegurar a manutencio dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do

espaco cedido e reparar ou substituir, de imediato, aqueles que se encontrem
danificados, por equipamentos de caracteristicas equivalentes, suportando os

respetivos encargos;

d) Cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranca, salubridade e
ambiente, relativamente a atividade de restauracdo e bebidas, nomeadamente no que
respeita ao HACCP;

e) Manter o bom estado de limpeza, asseio e arranjo das instalagées objeto de

exploracdo temporaria, incluindo os espagos exteriores e zonas contiguas, procedendo
as obras de manutencao, conservagéo ou reparagio que se tornem necessarias, apos

autorizagdo da Penaparque 2, E. M.;
f) Armazenar material apenas nos locais destinados para o efeito;

g) Nao proceder a qualquer alteracdo do espaco concessionado no que respeita a
aspetos de natureza estética, salvo os que forem autorizados pela Penaparque 2, E. M.;
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h) Garantir um servigo de qualidade dos servicos prestados no estabelecimento;

i) Manter o espago explorado aberto, salvo caso de forca maior ou fortuito, aceite pela

Penaparque 2, E. M. e cumprir os horarios de funcionamento;
i) Manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de precos;

k) Nao proceder a venda de quaisquer produtos nas situagées em que a venda seja
proibida ou condicionada por lei;

) Nao afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do estabelecimento com
objetivos publicitarios sem prévia autorizacéo, a excegdo dos elementos constantes nas

embalagens de produtos a venda;

m) Manter a disposi¢do dos utentes o livro de reclamag6es, nos termos da legislacdo
em vigor,

n) Pagar todas as despesas de eletricidade, agua, gas e telecomunicagées;

o) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribuicdes

inerentes a exploragdo do estabelecimento;

p) Efetuar e pagar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, contra acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, e de responsabilidade civil, fornecendo

copias dos respetivos contratos 4 Penaparque 2, E. M.

q) Respeitar instrucbes e recomendacbes emanadas da Penaparque 2, E. M.

relativamente a conservacéo, manutengo, seguranca e servigcos existentes;

r) Facultar a inspecao sanitaria do espago concessionado ao Municipio de Penacova e

as entidades legais competentes;

s) Integrar os pratos dos festivais gastronémicos promovidos pelo Municipio de

Penacova;

t) Facultar & Penaparque 2, E. M., sempre que lhe for solicitado, todos os elementos

necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condicbes técnicas e

econodmicas do periodo de exploraco;
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u) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer

meio, designadamente por cessédo temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita da
sua posic¢éo contratual, arrendamento ou comodato, exceto com autorizagao escrita da

Penaparque 2, E. M.;
v) Cumprir toda a legislagado em vigor, aplicavel ao espaco a concessionar:
X) Explorar o bem concessionado empregando altos padrées de servico e qualidade.

Artigo 11.° | Fiscalizagéo da exploragdo
1- A Penaparque 2, E. M. reserva-se ao direito de, sempre que o entender, fiscalizar a
forma como a exploragéo é feita, bem como o cumprimento dos deveres do cessionario
nos termos impostos pelo presente Caderno de Encargos e no contrato subsequente,
bem como pela exploracéo e legislacéo aplicavel em vigor, nomeadamente no que se

refere:

a) A qualidade do servigo prestado;

b) Ao comportamento e apresentag&o do pessoal;

¢) Ao estado de asseio e arranjo das respetivas instalagbes objeto de exploracéo
temporariz;

d) As relagées do cessionario e do seu pessoal com o publico;

e) Ao cumprimento das caracteristicas do servigo apresentadas a concurso.

2 - No ambito dos seus poderes de fiscalizagdo, a Penaparque 2, E. M. notificara o
cessionario de eventuais irregularidades detetadas, bem como das instrucbes e
recomendagdes que entenda pertinentes, fixando prazo para atuagio em conformidade,
sob pena de, ndo o fazendo, tal omissdo constituir causa legitima de resolucdo da

exploragéo temporaria.

Artigo 12.° | Cessagédo do contrato e entrega do bem

1 - O contrato cessa nos seguintes casos:

a) Decorrido o prazo fixado para a sua vigéncia;
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b) Por oposicdo a sua renovacéo, por qualquer das partes, mediante comunicacio com
a antecedéncia minima de 30 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua

renovacao, por carta registada com aviso de rececfo, enviada a outra parte;

c) Por denuncia do cessionario, por causa devidamente fundamentada, mediante carta
registada com aviso de rececéo dirigida & Penaparque 2, E. M., a qual sera apreciada
pelo Conselho de Administragdo, sendo que, no caso de ser aceite, apenas produzira
efeitos um més apos a assinatura do aviso e podera dar lugar a indeminizac&o nos

termos do artigo 14.°;
d) Por vontade e acordo expresso das partes:

e) Por resolugdo, devido a incumprimento do seu clausulado, designadamente nos

termos do disposto no artigo seguinte.

2 - Findo o contrato, o cessionario dispde do prazo de 5 (cinco) dias para apresentar o
inventario de todo o material e equipamento existente, de onde constem
designadamente as quantidades e o estado de conservacio do material e equipamento
posto a sua disposicdo, com indicagdo das respetivas substituicées, caso tenham

ocorrido e razées que as determinaram.

3 - Findo o contrato, o cessionario dispde do prazo de 10 (dez) dias para restituir o
imovel concessionado, livre, devoluto, sem quaisquer 6nus ou encargos pendentes, em
perfeito estado de conservagéo e em condigdes de nele poder continuar a ser explorado

um estabelecimento de restauracéo e bebidas.

4 - As deterioracbes e prejuizos causados no espaco adjudicado, por culpa do pessoal
ou dos frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do cessionario, que tera de
proceder as reparagdes e/ou substituicdes que se afigurem necessarias, ressalvando-
se as deficiéncias e deterioragdes resultantes de uma utilizagdo prudente.

5 - Todo o equipamento entregue no inicio da concess&o, ou eventualmente substituido
no decurso da mesma, deverd ser devolvido ao adjudicante em perfeito estado de

funcionamento, ressalvando-se as deterioracdes resultantes de uma utilizagéo

prudente.
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Artigo 13.° | Resolucédo do contrato de exploragédo

1 - Constitui causa legitima de imediata resolugdo da concessdo da exploragéo, o

incumprimento pelo cessionario das obrigagdes previstas no contrato.

2 - Em caso de resolugdo do contrato nos termos do ndmero anterior, ndo é devida pela
entidade adjudicante qualquer indemnizagdo ou compensagao por eventuais
benfeitorias realizadas pelo concessionario no bem concessionado, designadamente

em termos de obras e manutengdo do espaco.

3 — O concessionario é responsavel pelos prejuizos e danos eventualmente causados
a entidade adjudicante, constituindo-se na obrigagéo de indemnizar nos termos gerais
de direito, sem prejuizo do acionamento da caugéo por si constituida para cumprimento

do contrato de concessao.
3 - Séo fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) A falta de pagamento do valor mensal definido, por mais de 6 (seis) meses
(consecutivos ou ndo), sem prejuizo da instauracéo dos competentes meios legais para

recebimento dos montantes em divida;

b) A falta de reposigao da caugéo, no prazo de 20 dias, apos aviso da Penaparque 2, E.

M. para o efeito;

¢) A utilizagdo das instalagdes para fim e uso diferente do contratualizado;

d) A ndo manuten¢ao do espaco concessionado em boas condicdes de conservacio e

asseio;

e) O desrespeito pelas normas de seguranca e higiene do restaurante;

f) A afixagéo no interior ou exterior de qualquer publicidade nao autorizada;

9) O encerramento injustificado ou o incumprimento do horario de funcionamento;
h) A transmissao da concessio para terceiros ou subconcessio;

/) O falecimento (no caso de pessoal singular) ou extingdo (no caso de pessoa coletiva)

do cessionario;

J) A declaracdo de faléncia ou insolvéncia do cessionario;
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k) A oposicdo por parte do cessionario, ao exercicio dos poderes de fiscalizagao,

referidos no artigo 11.° do presente Caderno de encargos;

) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacdo imposta por lei, pelos

regulamentos aplicaveis ou pelas condigdes contratuais.

Artigo 14.° | Clausula de Indemnizagao
A desisténcia ou abandono da concesséo pelo concessionario antes do termo do prazo
do contrato concess&o, sem que ocorra motivo de forga maior ou facto que néo Ihe seja
imputavel, implica por parte daquele o pagamento a Penaparque 2, E. M. de uma
indemnizagéo correspondente ao valor mensal da concessao multiplicada pelos meses

em falta para o fim do contrato.

Artigo 15.° | Caugio contratual
1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacdes, o adjudicatario
deve prestar uma caugdo no valor equivalente a doze meses do valor mensal da
concessao, acrescido do valor do IVA & taxa legal em vigor, através de garantia bancaria
a favor da “Penaparque 2 — Gestido e Promogdo de Equipamentos Municipais de

Penacova, E.M”.
2 - O adjudicatario prestara a caucdo até ao dia anterior ac da celebragéo do contrato,

sob pena da entidade adjudicante anular a adjudicacio, salvo prove ter sido impedido
por facto independente da sua vontade e seja considerado justificacdo bastante.

3 - O adjudicatario devera reconstruir integralmente a caucdo, nos 20 (vinte) dias
seguintes a comunicagcdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam

utilizadas quaisquer importancias.
4 - A caucéo sera mantida até ao termo do contrato.

Artigo 16.° | Sequestro da exploragio
1 - A Penaparque 2, E. M. podera declarar o sequestro sempre que o adjudicatario
abandonar, por um prazo superior a 15 (quinze) dias, sem causa legitima, a exploracédo

dos servigos que integram a presente concessio.

2 - Todas as despesas de exploracio ficardo a cargo do adjudicatario faltoso.
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3 - Se o adjudicatario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploragdo dos
servicos e der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de

concesséo, aquela podera ser-lhe restituida, caso o concedente assim o entenda.

4 - A Penaparque 2, E. M. podera prorrogar o sequestro pelo tempo que julgar
conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sangéo da rescisio, se assim o

entender.

CAPITULO Ill - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 17.° | Notificag6es, informagdes e comunicacgodes
As notificagdes, informagbes e comunicacées a enviar por qualquer das partes deverédo
ser efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatario figue

ciente da respetivo natureza e contetido.

Artigo 18.° | Foro competente
Para todas as questdes emergentes do contrato sera competente o Tribunal Judicial da

Comarca de Coimbra, com expressa rendincia a qualquer outro.

Artigo 19.° | Dividas e omissdes
Em tudo o que for omisso, aplicam-se a presente concesséo as disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis sobre a matéria.
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ANEXO |
Relagdo do mobiliario do Restaurante/Bar das Piscinas de Penacova

(a que se refere o n.° 2 do artigo 3.° do Caderno de Encargos)

1 esquentador de 4gua, ventilado, VULCANO, modelo WRD17 But Pro ¢/ capacidade
de 17 litros, funcionando a gas propano, acendimento automatico. Display digital LCD

¢/ temperatura;

1 Mesa em aco inox ¢/ as dimensdes de 800x600x850mm, equipada ¢/ tampo liso,

espaco inferior, pés regulaveis em altura.

1 Bancada em aco inox ¢/ as dimensdes de 1400x600x850mm, equipada ¢/ tampo ¢/ 2
cubas ¢/ siféo, algado posterior, saia frontal e estrado liso, pés regulaveis em altura e
Torneira misturadora de bancada FRIEMO modelo TC ¢/ bica alta e comando de

cotovelo;

2 Mesas em aco inox ¢/ as dimensdes de 800x600x850mm, equipada ¢/ tampo e estrado

lisos, algado posterior, 1 carter de 4 gavetas, pés regulaveis em altura;

2 Armarios mural FRIEMO modelo AM120CP ¢/ as dimensdes de 1200x400x620mm,
equipado ¢/ prateleira intermédia amovivel e regulavel em altura, costas e laterais

fechados, portas de correr, construgio em aco inox;

1 Bancada em aco inox ¢/ as dimensdes de 1200x600x850mm, equipada ¢/ tampo ¢/ 1
cuba ¢/ sifdao e 1 escorredouro, algados posterior e lateral esquerdo, espaco inferior p/
recipiente e restante ¢/ saia frontal e estrado liso, pés regulaveis em altura e Torneira
misturadora de bancada FRIEMO modelo TC ¢/ bica alta e comando de cotovelo;

1 Bancada em ago inox ¢/ as dimensdes de 1200x600x850mm, equipada c/ tampo ¢/ 1
cuba c/ sifao e 1 escorredouro, algados posterior e lateral direito, saia frontal e estrado

liso, pés regulaveis em altura e Torneira misturadora de bancada;

1 FRIEMO modelo TC ¢/ bica alta e comando de cotovelo;

1 Cepo de corte ¢/ placa em polietileno ¢/ 600x600x40mm, estrutura em aco inox ¢/

600x600x810mm, pés regulaveis em altura;
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1 Armério mural FRIEMO modelo AMOSOCP ¢/ as dimensdes de 800x400x620mm,
equipado ¢/ prateleira intermédia amovivel e regulavel em altura, costas e laterais

fechados, portas de correr, construgao em acgo inox;

1 Mesa em aco inox ¢/ as dimensdes de 1000x600x850mm, equipada ¢/ tampo e estrado
lisos, algado posterior, pés regulaveis em altura:;
1 Apanha fumos central simples em aco inox ¢/ as dimensdes de 3000x2500x750mm,

¢/ 10 filtros de gordura em aco inox com 500x500x50 mm, calha apara pingos e ligacdo
a conduta de extracdo e motor existente; EXCLUSOES: lluminacdo interna e tomadas

de apoio;

1 Lava méaos de pé misturador em aco inox FRIEMO modelo LMPM ¢/ as dimensdes de
400x400x850mm, equipado ¢/ tampo ¢/ cuba redonda, algado posterior, bica, torneira

misturadora ¢/ comando de pedal;
1 Bancada de entrada / pré-lavagem em aco inox ¢/ as dimensbes de
1800x750x850mm, equipada ¢/ tampo ¢/ 1 cuba de 500x400x300mm ¢/ sifdo, alcados

posterior e lateral esquerdo, rebordo guia p/ cestos, adaptacgdo a maquina de lavar
louga, espaco inferior p/ recipiente e restante ¢/ saia frontal e estrado liso, reentrancia

posterior p/ pilar, pés regulaveis em altura:
1 Torneira misturadora de bancada FRIEMO modelo TD+DT equipada c/ bica e duche
de alta pressao;

1 Mesa armario de saida em aco inox ¢/ as dimensées de 1100x750x850mm, equipada
¢/ tampo ¢/ rebordo guia p/ cestos, algado posterior, adaptagéo a maquina de lavar
louga, estrado liso, costas e laterais fechados, 2 portas de correr, pés regulaveis em

altura;

1 Armario de louga ¢/ as dimensées de 1000x600x2000mm, equipado ¢/ 3 prateleiras
amoviveis e regulaveis em altura, costas e laterais fechados, 2 portas pivotantes,

construgdo em aco inox, pés regulaveis em altura,
3 Electrocoladores de insectos marca CRI CRI, modelo M
2 Campénulas de captagdo de vapores em aco inoxidavel, marca J. Teles

14 MESAS QUADRADAS 80x80cm, marca Esri
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12 MESAS RETANGULARES, marca Esri
1 MESA CIRCULAR, marca Esri

83 CADEIRAS para a Sala de refei¢gbes, marca Esri
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