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CONCURSO POR HASTA PUBLICA PARA A

CONCESSAO DE EXPLORACAO CAFETARIA DA PORTELA DE OLIVEIRA

CADERNO DE ENCARGOS
CAPITULO | - CONDIGOES GERAIS

Artigo 1.° | Disposigdes e clausulas por que se rege o contrato
1 - Na concesséo de exploragdo abrangida pelo contrato observar-se-do as clausulas

do mesmo e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte integrante.

2 - Consideram-se integrados no contrato, o programa do concurso, o caderno de
encargos, a proposta do concorrente, bem como todos os documentos que sejam

referidos no contrato ou no presente caderno de encargos.

Artigo 2.° | Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é a “Penaparque 2 — Gestdo e Promogdo de Equipamentos
Municipais de Penacova, E.M.” (adiante designada “Penaparque 2, E.M.), NIPC 506 963
802, com sede no Edificio Administrativo do Parque Industrial da Espinheira, Sala 8,

3360-287 Sazes de Lorvao, e com o nimero de telefone 239 470 300.

Artigo 3.° | Objeto
1 — O presente procedimento tem por objeto a cedéncia temporaria do gozo e
exploragéo da Cafetaria da Portela de Oliveira, sita na Portela de Oliveira, freguesia
de Sazes de Lorvao e concelho de Penacova, nos termos estabelecidos no presente
caderno de encargos e conforme plantas das instalacdes constante do anexo I, correndo

por conta do adjudicatario as obras necessérias 4 remodelagdo e adequacéo do espago

a exploragéo.

2 - Para efeitos do numero anterior, a Penaparque 2, E.M. cede ao adjudicatario, o uso

e o direito de exploragdo, pelo prazo da exploracdo temporaria, das instalagbes

existentes.
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3 - O edificio destina-se exclusivamente a atividade de cafetaria/bar (venda de produtos
alimentares e bebidas), sendo expressamente proibida a utilizagdo do mesmo para fim
diverso daquele a que se destina, sob pena de imediata resolugdo da exploragao.

Artigo 4.° | Inicio, prazo, renovagéo e termo da cedéncia
1 - A cess&o de exploragéo terd inicio na data da celebragdo do respetivo contrato e é
efetuada pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar daquela data, eventualmente renovavel,

nos termos do nimero seguinte.

2 - O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de 2
(dois) anos se ndo for denunciado, por qualquer uma das partes, com uma antecedéncia
minima de 60 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua renovacao, por

carta registada com aviso de recegéo.

3 - Findo o prazo do contrato de concess&o ou da sua renovacgao, considera-se o0 mesmo

automaticamente cessado no final do periodo da cess&o, sem necessidade de aviso
prévio.

Artigo 5.° | Preco da cedéncia e modo de pagamento
1 - Pela cedéncia, sera devido o valor que vier a resultar da adjudicagao, correspondente
a uma renda anual a vigorar a partir do terceiro ano do contrato, acrescida de IVA a taxa

legal em vigor, a qual sera fracionada em 12 prestagSes mensais.

2 — Estabelece-se para dois primeiros anos de vigéncia do contrato a celebrar, uma
renda anual bonificada de 300,00€, acrescida de IVA a taxa legal em vigor, a pagar em

12 prestagbes mensais de 25,00€ cada uma.

3 - O vencimento do valor referido nos nimeros anteriores ocorrera no dia 1 do més a
que diz respeito e devera ser pago por transferéncia bancéria para o IBAN a indicar pela
“Penaparque 2 — Gestéo e Promog&o de Equipamentos Municipais de Penacova, E.M’,

entre os dias 1 e 8 de cada més.

4 - Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros de

mora & taxa legal em vigor, e todas as despesas necessarias a cobranga,
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designadamente custas e honorarios respeitantes a eventual cobranga coerciva dos

valores em divida.

5 - O valor mensal sera atualizado anualmente em conformidade com os critérios

pressupostos legais de atualizagdo, arredondada para a unidade euro imediatamente

superior.

6 — Com a assinatura do contrato, o concessionério obriga-se ao pagamento do valor
correspondente a 6 rendas estabelecidas para o segundo ano de contrato, a titulo de

caucdo, ou a apresentar garantia bancaria de igual valor.
CAPITULO Il - EXECUGAO DO CONTRATO

Artigo 6.° | Horario de funcionamento
O horério de funcionamento da Cafetaria da Portela de Oliveira, respeitara o disposto
no Regulamento Municipal dos Horéarios de Funcionamento dos Estabelecimentos

Comerciais de Penacova em vigor e demais legislag@o aplicavel.

Artigo 7.° | Pessoal
1 - O concessionério fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagbes

relativas & protegéo e as condigbes de trabalho do pessoal ao seu servigo, nos termos

da legislacdo em vigor.

2 - O pessoal devera cumprir, rigorosamente, as regras de seguranga, higiene e limpeza

no decorrer de todas as tarefas inerentes a sua atividade.

Artigo 8.° | Seguros
1 - O concessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas
ou bens, decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu

servigo e ainda pelos danos que os seus fornecedores provocarem nas instalagtes

concessionadas.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o concessionario fica obrigado a

celebrar e a manter em vigor todos os seguros exigiveis por lei.

Artigo 9.° | Obras
1 - Para a exploragéo da concess&o, 0 concessionario recebera o imével no estado em

que se encontra.
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2 - As obras de remodelagdo/manutencggo exterior do edificio serdo da responsabilidade
da Penaparque 2, E. M. e do Municipio de Penacova, excetuando as deterioragdes ou

danos causados pelo cessionario, seus empregados ou utentes.

3 ~ As obras de remodelagéo, manutengso, beneficiagéo ou alterag&o de interiores, que
se mostrem necessarias & atividade e exploragdo da concessdo serdo da
responsabilidade do concessionario, estando a sua realizagédo sujeita, no entanto, a
consulta prévia com da Penaparque 2, E. M., com parecer prévio dos servigos técnicos

do Municipio de Penacova.

4 - Quaisquer encargos com projetos e com as obras mencionadas no niimero anterior

decorrem por conta do concessionario.

Artigo 10.° | Regras a observar no exercicio da atividade

No exercicio da explorag¢do o cessionario obriga-se a:

a) Efetuar pontualmente o pagamento mensal pela exploragdo da Cafetaria da Portela
de Oliveira, acrescido do IVA a taxa legal em vigor, conforme estabelecido no artigo 5.°

do presente caderno de encargos;

b) Assegurar as condigbes do espago concessionado a exploragédo e o apetrechamento
do estabelecimento com todos os equipamentos, utensilios, artigos, produtos e géneros

necessarios ao perfeito funcionamento da exploragdo comercial:

¢) Assegurar a manutengéo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do
espago cedido e reparar ou substituir, de imediato, aqueles que se encontrem

danificados, por equipamentos de -caracteristicas equivalentes, suportando os

respetivos encargos;

d) Cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranga, salubridade e

ambiente, relativamente & atividade de restauracéo e bebidas, nomeadamente no que

respeita ao HACCP;

e) Manter o bom estado de limpeza, asseio e arranjo das instalagbes objeto de
exploragdo temporaria, incluindo os espagos exteriores e zonas contiguas,
designadamente casas de banho anexas, procedendo as obras de manutengao,

conservagdo ou reparagdo que se tornem necessarias, ap0s autorizagdo da

Penaparque 2, E. M;
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f) Armazenar material apenas nos locais destinados para o efeito;

g) Nao proceder a qualquer alteragéo do espago concessionado no que respeita a
aspetos de natureza estrutural, salvo os que forem autorizados pela Penaparque 2, E.

M.;
h) Garantir um servigo de qualidade dos servigos prestados no estabelecimento:

i) Manter o espago explorado aberto, salvo caso de forga maior ou fortuito, aceite pela

Penaparque 2, E. M. e cumprir os hordrios de funcionamento:;
J) Manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de precos;

k) Nao proceder & venda de quaisquer produtos nas situagées em que a venda seja

proibida ou condicionada por lei;

/) N&o afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do estabelecimento com
objetivos publicitarios sem prévia autorizagéo, a excegéo dos elementos constantes nas

embalagens de produtos a venda;

m) Manter & disposi¢do dos utentes o livro de reclamacgdes, nos termos da legislagdo

em vigor;
n) Pagar todas as despesas de eletricidade, a4gua, gas e telecomunicagdes;

o) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribuigbes

inerentes a exploragéo do estabelecimento;

p) Efetuar e pagar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, contra acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, e de responsabilidade civil, fornecendo

copias dos respetivos contratos a Penaparque 2, E. M.;

q) Respeitar instrugbes e recomendagbes emanadas da Penaparque 2, E. M.

relativamente & conservagdo, manutengéo, seguranga e servigos existentes;

r) Facultar a inspegéo sanitaria do espaco concessionado ao Municipio de Penacova e

as entidades legais competentes;

s) Integrar os pratos dos festivais gastronémicos promovidos pelo Municipio de

Penacova;
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t) Facultar & Penaparque 2, E. M., sempre que lhe for solicitado, todos os elementos
necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condigbes técnicas e

econdmicas do periodo de exploragao;

u) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer
meio, designadamente por cess&o temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita da

sua posigdo contratual, arrendamento ou comodato, exceto com autorizagéo escrita da

Penaparque 2, E. M.;
v) Cumprir toda a legislagdo em vigor, aplicavel ao €espago a concessionar;
X) Explorar o bem concessionado empregando altos padrées de servigo e qualidade

Artigo 11.° | Fiscalizagdo da exploragio
1 - A Penaparque 2, E. M. reserva-se ao direito de, sempre que o entender, fiscalizar a
forma como a exploragéo é feita, bem como o cumprimento dos deveres do cessionario
previstos no presente Caderno de Encargos e no contrato a celebrar, bem como pela

legislagéo em vigor, nomeadamente no que se refere:

a) A qualidade do servigo prestado;

b) Ao comportamento e apresentagéo do pessoal ao servico da concesso;
¢) Ao estado de asseio e manutengéo das instalagbes concessionadas:

d) A qualidade do atendimento ao publico;.

2 - No ambito dos seus poderes de fiscalizagdo, a Penaparque 2, E. M. notificara o
cessionario de eventuais irregularidades detetadas, bem como das instrugbes e
recomendagdes que entenda pertinentes, fixando prazo para o seu suprimento, cujo néo

cumprimento constitui causa legitima de resolugéio da exploragéo temporaria.

Artigo 12.° | Cessagdo do contrato e entrega do bem

1 - O contrato cessa nos seguintes casos:
a) Decorrido o prazo fixado para a sua vigéncia;

b) Por oposicéo a sua renovagéo, por qualquer das partes, mediante comunicagdo com
a antecedéncia minima de 60 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua

renovacao, por carta registada com aviso de recegéo;
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¢) Por denincia do cessionério, por causa devidamente fundamentada, mediante carta
registada com aviso de recegéo dirigida a Penaparque 2, E. M., a qual sera apreciada
pelo Conselho de Administragdo, sendo que, no caso de ser aceite, apenas produzird
efeitos um més apds a assinatura do aviso de recepcdo e podera dar lugar a

indeminizagéo nos termos do artigo 14.;

d) Por acordo entre as partes;

e) Por resolugéo, com fundamento no incumprimento, designadamente nos termos do

disposto no artigo seguinte.

2 - Findo o contrato, o concessionario dispde do prazo de 5 (cinco) dias para apresentar
o inventario de todo o material e equipamento existente, onde conste designadamente
as quantidades e o estado de conservagdo do material e equipamento posto a sua
disposi¢éo no inicio da concessdo, com indicac&o das respetivas substituigdes, caso

tenham ocorrido e razées que as determinaram.

3 - Findo o contrato, o cessionario dispée do prazo de 10 (dez) dias para restituir o
imével concessionado, livre, devoluto, sem quaisquer 6nus ou encargos pendentes, em
perfeito estado de conservagéo e em condicSes de nele poder continuar a ser explorado

um estabelecimento de restauragdo e bebidas.

4 - As deterioragbes e prejuizos causados no espaco adjudicado, por culpa do pessoal
ou dos frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do cessionario, que tera de
proceder as reparagdes ef/ou substituigbes que se afigurem necessarias, ressalvando-

se as deficiéncias e deterioragbes resultantes de uma utilizagdo prudente.

5 - Todo o equipamento entregue no inicio da concesséao, ou eventualmente substituido
no decurso da mesma, devera ser devolvido ao adjudicante em perfeito estado de

funcionamento, ressalvando-se as deterioragbes resultantes de uma utilizagao

prudente.

Artigo 13.° | Resolugéo do contrato de exploragao
1 - Constitui causa legitima de imediata resolugéo do contrato, o incumprimento pelo

concessionario das obrigagdes previstas no contrato e referidas no n° 3.

2~ Em caso de resolugéo do contrato nos termos do nGmero anterior, ndo € devida pela

entidade adjudicante qualquer indemnizagdo ou compensagdo por eventuais
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benfeitorias realizadas pelo concessionario no bem concessionado, designadamente

em termos de obras e manutengéo do espago.
3 - Sao fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) A falta de pagamento do valor mensal definido, por mais de 6 (seis) meses
(consecutivos ou ndo), sem prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para

recebimento dos montantes em divida;

b) A falta de reposigéo da caugéo, no prazo de 20 dias, apds aviso da Penaparque 2, E.

M. para o efeito;
¢) A utilizagdo das instalagdes para fim e uso diferente do contratualizado;

d) A ndo manutengéo do espago concessionado em boas condigbes de conservagdo e

asseio;

e) O desrespeito pelas normas de segurancga e higiene do restaurante;

f) A afixagéo no interior ou exterior de qualquer publicidade n&o autorizada;

g) O encerramento injustificado ou o incumprimento do horario de funcionamento;

h) A transmisséo da concessdo para terceiros ou subconcess&o, sem autorizacdo da

Penaparque 2 E.M.;

i) O falecimento (no caso de pessoal singular) ou extingdo (no caso de pessoa coletiva)

do concessionario;
J) A declaragéo de faléncia ou insolvéncia do concessionario;

k) A oposigéo por parte do cessionario, ao exercicio dos poderes de fiscalizagéo,

referidos no artigo 11.° do presente Caderno de encargos;

/) Em geral, o incumprimento de qualquer obrigagéo imposta por lei, pelos regulamentos

aplicaveis ou pelas condigées contratuais.
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Artigo 14.° | Clausula de Indemnizagio
A desisténcia ou saida do concessionario do restaurante antes do final do prazo do
contrato, quando ndo ocorra motivo que nio lhe seja imputavel, implica por parte
daquele o pagamento a Penaparque 2, E. M. de uma indemnizac¢ao correspondente ao
valor mensal da concessdo multiplicada pelos meses em falta para o fim do contrato,

sem prejuizo de indeminizagdo por perdas e danos nos termos gerais de direito.

Artigo 15.° | Caugao contratual
1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagées, o adjudicatario
deve prestar uma caugdo no valor equivalente a seis meses do valor mensal da
concessao, através de depoésito ou garantia bancaria a favor da “Penaparque 2 — Gestéo

e Promogé&o de Equipamentos Municipais de Penacova, E.M".

2 - O adjudicatario prestara a caugso até a assinatura do contrato, sob pena da entidade
adjudicante anular a adjudicaggo, salvo prove ter sido impedido por facto que nao lhe

seja imputavel e seja considerado justificagdo bastante.

3 - O adjudicatario devera repor integralmente a caugao, nos 20 (vinte) dias seguintes a
comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas

quaisquer importancias.
4 - A caugédo sera mantida até ao termo do contrato.

Artigo 16.° | Sequestro da exploragio
1 - A Penaparque 2, E. M. podera declarar o sequestro sempre que o adjudicatario
abandonar, por um prazo superior a 15 (quinze) dias, sem causa legitima, a exploragdo

dos servigos que integram a presente concessao.
2 - Todas as despesas de exploragdo ficardo a cargo do adjudicatario faltoso.

3 - Se o adjudicatario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploracdo dos
servicos e der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de

concessao, aquela podera ser-lhe restituida, caso o concedente assim o entenda.

4 - A Penaparque 2, E. M. podera prorrogar o sequestro pelo tempo que julgar

conveniente ou necessario, abstendo-se de aplicar a sangdo da rescisdo, se assim o

entender.
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CAPITULO Il - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 17.° | NotificagGes, informagdes e comunicagoes
As notificagbes, informagdes e comunicagées a enviar por qualquer das partes deverdo
ser efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatario fique

ciente da respetivo natureza e contetido.

Artigo 18.° | Foro competente
Para todas as questdes emergentes do contrato sera competente o Tribunal Judicial da

Comarca de Coimbra , com expressa rentincia a qualquer outro.

Artigo 19.° | Duvidas e omissées
Em tudo o que for omisso, aplicam-se a presente concesséo as disposi¢bes legais e

regulamentares aplicaveis sobre a matéria.
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ANEXO |

Instalagbes da Cafetaria da Portela de Oliveira

(a que se refere 0 n.° 1 do artigo 3.° do Caderno de Encargos)

Planta 1 - legenda:

1) Espago de cafetaria, sem mobiliario.
2) Instalagées Sanitarias

3) Casas de Banho:

Planta 2 (desenhos antigos)

1115



o Rl g, {

ame

v
e

s

pease =

e

s
L pe

—
e v

ST
i

i

o
=

e

% | ©BRA: APROVIS MUSEOLGGICO noS

~

INTER-REFERENCIAS:
] o ~
! LT!!.,;- R

.mﬂﬁ.fmwm\ne DESIBNACAD™ R

Qﬂ Sndtedmint e
=% oimbra

_\mmo;mmo_gmz..d.w- l

| ESPECIFICACOES:

&

RUB,

‘
e m— e

TECNICO nmmuozmzm_.

EL e.&?b\ h).. —
D. 0 H.n.m C

REF :

MCOINHOS DE PORTELA DA OLIVEIRA
nop_ﬂzvmiog

FASE: nxogmn._.o mbmm
PARTE:

TITULO
LOCALIZACAD

ESC. 1/500

FOLHA NO

06(--) 02




Planta 2

mmvmo__"_go.umy"

INTER-REFERENCIAS:

b ““
E§

A e ——

DATA | T BESIGNAGAD |“Bu

M oBRA: aApRovTe MUSEOLOGICO DoS

P, \

Rus de Fante do Bispe. 136 1

9”.\. 2000 COIMBAA T T1535800
“e&oimbra

. L — S

TECNICO RESPONSAVEL: .?Ff.
e s —

REF.:

MOINHOS DE PORTELA DA OLIVEIRA

coD.:
| FABE:
PARTE:
n,.__u__qc_.o._ B
IMPLANTAGAD
ESC.: 1/500
m FOLHA N4

06 (~-) oo1




PLANTA DO RES DO CHAO | w»w,
002 L

_

4!




__

e

S S - f
’

1~ Sonitdrics \\J‘

2- Cafetaria 4

3-Arrecadaglio
4= Merendeiro
S=Arrime

PLANTA DA CAVE
001

TV 3x28 VD6

1
by
'
()
o
[
¥
v
H
1
H

.f-lllllllllllllllL_

SrellILLLLILIIG _-.oww ¢ ST

LUIS FIGUEIRA

nE s
52 ‘ Engt The.

" €ALC - A etk ) et b VS
e Iuﬁ] | n»z;m» zs,__o_n# DE nmz>8< | Toet72ms comena
uvab - _I -
MAR. 97 :
lt5¢aLa
_ 11100




000T/T
JBUOISS2IUO0D B eilninisaequl ep ogﬁeaguuam
onyL o32fosd op asey 5e|Rasy
OA 100 0000 000 zzoz-€0
apepieadsa ARl oyuasap op gu “foid you Jopeiogejo) [=IVAETR ele

soayesdodoy sojuaws)]

0l0dV 3d 012J3103 3 SYINYLINYS SIQIVIVLSNI Hvd - VHIFAINOC 3d Y13L4Od vd SOHNIOW

Ofn3)L

JJUD|LAI|Od/S01UDAS 3p oeds] -¢
g selelues sagie|elsu; -z
euaae) -1

1

§

" Sl
70 '
'c‘(
I
0

TR

lI'A 5 QL
VHIFAITO0 3013180 / / '
/ B

EWA°]

| ejueld



