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Alteracdes

Os artigos 22-A°, 85-A°, 98-A°, 98-B° foram aditados. Foram alterados os artigos 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 9°,
10°, 15°, 16°, 17°, 19°, 22°, 25°, 31°, 32°, 34°, 35°, 37°, 42°, 43°, 44°, 46°, 47°, 49°, 52°, 53°, 54°, 59°,
60°, 61°, 62°, 64°, 69°, 79°, 81°, 84°, 91°, 93°, 99°. Foi ainda alterado o contedido do Anexo |. Foram
revogados 0s seguintes artigos: 77°, 78°, 90°, 92°,

TITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito Territorial

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

Artigo 3°.
Composicédo do Plano

1. [
a [.]
b. [..]

i [

i, [.]

i, [...]

iv. [..]
c. [.]

i []
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ii. (Revogado);

v, [..]
v. L]
2. [..]
a [.]
b. [..]
¢ [.]
d [.]
e. [.]
£
g [.]
h. [.]
i []
J R
k. [.]
L[]
m. [..]
n [.]
o [.]
p. [.]

Artigo 4°.
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

e[.c @F lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda
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L..
L..

b.

C.

]

]

]
]

a.

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publicado em Diario da

Republica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

Programa Regional De Ordenamento Florestal Do Centro Litoral, publicado em Diario da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/2019, de 11 de fevereiro, retificado pela
Declaragéo de Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abril e pela Declaracédo de Retificacdo n.°7-

A/2022, de 4 de marco, e alterado pela Portaria 18/2022, de 5 de janeiro;

Plano de Gestdo de Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis aprovado pela Resolucao
do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro, retificado e republicado pela

Declaragéo de Retificacdo n.° 22-B/2016 de 18 de novembro;

[..]

Plano Nacional da Agua, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9

de novembro;

Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de agosto;

Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, publicado em Diario da Republica através da

Resolucéo do Conselho de Ministros n® 186/2007 de 21 de dezembro;

[..]

Artigo 5°.
Definicdes

[...]
[...]

«Zona reservada da albufeira», a faixa, medida na horizontal, com a largura de 100 m,

contados a partir da linha do nivel de pleno armazenamento no caso das albufeiras de

o
@3 lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda 11
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Figupcri®™

REGULAMENTO

aguas publicas, e da linha limite do leito, quando se trate de lagoas ou lagos de aguas

publicas;

d. «Zona de protecdo da albufeira», a faixa, medida na horizontal, com a largura maxima de
1000 m, contados a partir da linha do nivel de pleno armazenamento no caso das albufeiras
de aguas publicas, e da linha limite do leito, quando se trate de lagoas ou lagos de aguas

publicas;

e. «Nivel de pleno armazenamento (NPA)», cota maxima a que pode realizar -se o

armazenamento de agua na albufeira;

L]

TITULO II.
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6°.
Identificac&o

a. Dominio Hidrico:
i. Leitos e margens de cursos de dgua
ii. Leitos e margens das albufeiras de 4guas publicas (Aguieira e Acude da Raiva)

b. Albufeira de Aguas Publicas de servico publico — Aguieira e Acude da Raiva (com indicacéo

dos respetivos NPA);

i. Zona de protecéo terrestre da Albufeira da Aguieira (500m), RCM n.° 186/2007, de 21 de

dezembro

ii. Zona de protecéo terrestre do Acude da Raiva (500m a contar do NPA), DL n.° 107/2009,

de 15 de maio

el.c @E lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 12
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Vi.

[...

i

Figupcri®™

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira da Agueira (50m), RCM n.°
186/2007, de 21 de dezembro

Zona Reservada da Zona de protecao terrestre do Acude da Raiva (100m a contar do
NPA), DL n.° 107/2009, de 15 de maio

Zona de Protecédo de Barragem e dos 6rgdos de Seguranga e Utilizagao da Albufeira da
Aguieira- RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

Zona de Respeito da Barragem e dos Orgéos de Seguranca e utilizagéo da Albufeira da
Aguieira— RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

i1. Captacdo — Portaria n.° 183/2012 de 11 de junho, Portaria n.° 117/2014 de 30 de maio
e Portaria n.° 277/2016 de 20 de outubro

i2. Zona de Protecdo Imediata — Portaria n° 183/2012 de 11 de junho e Portaria n°.
277/2016 de 20 de outubro.

i3. Zona de Protecdo Intermédia — Portaria n° 183/2012 de 11 de junho, Portaria n°.
277/2016 de 20 de outubro e Portaria n.° 350/2017 de 14 de novembro

i4. Zona de Protecdo Alargada — Portaria n° 183/2012 de 11 de junho, Portaria n.°
117/2014 de 30 de maio e Portaria n°. 277/2016 de 20 de outubro.
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Vi.

Vii.

Figupcri®™

Arvores de interesse publico: 1) eucalipto, eucalyptus globulus Labillardiére (6), Unido de
Freguesias de Sao Pedro de Alva e Sdo Paio do Mondego, Ermidas, publicada no DR n.°
195, Il Série, de 24/08/2002; 2) Eucalipto, eucalyptus obliqua L'Herit, freguesia de
Figueira de Lorvdo Sernelha-Albarqueira, publicada Aviso n.° 9, de 29/07/2008; 3)
Glicineas n.° 1, Wisteria sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova, Terreiro de
Penacova, publicada no DR n.° 81, Il Série, de 07/04/1997; 4) Glicineas n.° 2, Wisteria
sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova, Terreiro de Penacova, publicada no DR
n.° 81, Il Série, de 07/04/1997; 5) Sequoia, sequoia sempervirens (Don) Endl., freguesia
de Penacova, Penacova, Quinta de Santo Anténio, publicada no DR n.° 81, Il Série, de
07/04/1997;

(Revogado)

viii. [...
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[..]

—

.

i1 L]

il [...]

i2 [..]

i, [...]

il [...]

iv. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP

vl [...]

v. Estradas Regionais municipalizadas:

vl ER2// Zona de Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 34/2015, de 27 de abril)

vi. Estradas e Caminhos Municipais

vil Estradas Municipais: Ex-EN235; EM529; EM530; EM532; EM533; EM534; EM535;
EM535-1; EM 535-2; EM 536; EM 537; EM 540; EM 591; EM 641 e EM 647 /I Zona
de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 2110/61, de 10 de agosto)

vi2 Caminhos Municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4; 1250-5; 1251; 1252;
1253; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1258-1; 1259; 1260; 1261; 1262; 1262-1; 1263;
1264; 1264-1; 1265; 1266; 1267; 1268; 1269; 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274;
1275; 1276; 1277; 1277-1; 1278; 1279; 1280 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei
n.c 2110/61, de 10 de agosto)

o
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Figupcri®™

REGULAMENTO

Artigo 7°.
Regime

1. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independente da sua representacédo da Planta de Condicionantes, a disciplina de uso, ocupacao
e transformacéo do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em conformidade
com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as disposicdes legais

que regem tais serviddes ou restricdes.

2. Caso se identifiguem desfasamentos e omissBes entre a representacdo grafica do dominio
hidrico (leitos e margens de cursos de 4gua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territério, aplicam-se as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a
serviddo administrativa, pelo que na instrucao dos pedidos de informacédo prévia, licenciamento e
das comunicacdes prévias deve ser avaliada a area de intervencdo da operacdo em funcéo do

existente no sitio e lugar.

TITULO L.
SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

CAPITULO I
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8°.
Identificac&o e objetivos

Artigo 9°.
Estrutura Ecol6gica Municipal

el.c @E lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 16
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REGULAMENTO e

iii. Corredores Ecolégicos do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro

Litoral.

—
[

il [.]
i2 [.]
i, [..]

c. Sistema Complementar, o qual corresponde a areas do territério com incidéncia de valores
naturais cujas caracteristicas biofisicas tém como fun¢éo a protecdo e equilibrio ecoldgico, de
regulacéo climética, de suporte da producéo vegetal, de conservacao e valorizacdo ambiental

e paisagistica do solo rustico e urbano, sendo constituido por:

il [...]
i2 [..]

i3 [...]

Artigo 10°.
Regime de Ocupacéo

2. [..]
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[..]

[..]

[..]

[..]

Exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, como espaco de recursos geolégicos, assim como nas
areas das atividades de prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos hidrogeoldgicos
delimitadas na Planta de Condicionantes;

[.]

i, [...]

"
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REGULAMENTO
v. [.]
vi. [..]
vii. [...]
viii. [...]
ix. [...]
8. [.]
a [.]
b. [..]

c. Exploragéo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —
Classificac@o e Qualificacdo do Solo, como espaco de recursos geoldgicos, assim como nas
areas das atividades de prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos hidrogeoldgicos

delimitadas na Planta de Condicionantes;

d [.]
e. [.]
9. [.]
a [.]
b. [..]

Artigo 11°.
Zonamento Acustico

CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 12°.
Identificacdo

"
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REGULAMENTO e

Artigo 13°.
Conjuntos e Sitios Arqueolégicos

Artigo 14°.
Patrimoénio Arquiteténico

TITULO IV.
USO DO SOLO

_ CAPITULOI.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 15°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado em

solo rustico e solo urbano.

2. I[.]

Artigo 16°.
Qualificacédo do solo rustico

(alterada a designacéo)

Em fung¢éo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espacos abrangidos

pelas seguintes categorias de qualificacdo do uso do solo:

eic @F lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 20
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REGULAMENTO
f. [...]
g [..]

Artigo 17°.
Qualificacédo do solo urbano

[...]
a. Espacos Centrais;
b. Espacos de Atividades Econdémicas;
c. Espacos Verdes;
d. Espacos de Uso Especial;
e. Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 18°.
Tipologias dos usos do solo

i CAPITULO .
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RUSTICO E URBANO

(Alterada a designacéo)

Artigo 19°.
Compatibilidade de usos e atividades

a [.]
b. [...]
c. [.]
d [.]

— "
] 5 - .-
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REGULAMENTO e

f. Resultem de diretrizes e medidas de minimizacdo dos efeitos ambientais do Plano

decorrentes da AAE

Artigo 20°.
Demolicdo de Edificios

Artigo 21°.
Integracao e transformacao de pré-existéncias

Artigo 22°.
Condicionamento da edificabilidade por raz6es de risco de incéndio

A edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano fica condicionada as regras constantes do
PMDFCI em vigor, sendo proibida nos terrenos classificados com perigosidade de incendio alta ou

muito alta na carta de risco de incendio anexa e integrantes da planta de condicionantes.

Artigo 22-A°.
Paréametros de qualidade

Todas as operacgdes urbanisticas devem cumprir:

a. Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Programa Nacional para
0 Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b. Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo e

exposi¢ao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c. Sustentabilidade na construcéo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espagos néo
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de
construcdo sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentacdo dos espacos nao edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operacéo e manutencdo

lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 22
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SECCAO .
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 23°.
Infraestruturas territoriais e urbanas

Artigo 24°.
Instalacdo de depdsitos

Artigo 25°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1. Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor relativas ao cumprimento das condi¢cbes de
seguranca, pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos para armazenagem de combustiveis e

de materiais explosivos ou perigosos em solo rustico.

Artigo 26°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis

Artigo 27°.
Campos de golfe
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1.

SECCAO Il )
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 28°.
Empreendimentos estratégicos

Artigo 29°.
Procedimento

Artigo 30°.
Regime

TiTULO V.
SOLO RUSTICO

(Alterada a designacéo)

CAPITULO .
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 31°.
Principios

O solo rastico destina-se ao desenvolvimento das fungfes produtivas diretamente ligadas ao
setor primdrio, a valorizagdo e aproveitamento de recursos geolégicos, a conservagcado dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocagfes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢Bes consignadas na lei geral,

quando aplicaveis.

Artigo 32°.
Usos e regime de edificabilidade

Sao admitidos em solo ristico todos 0s usos que contribuam para a satisfacdo da vocagdo a que

este é destinado (aproveitamento agricola, pecuario, florestal ou de recursos geolégicos), em

o
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construcbes existentes e novas, e outros que os complementem, como a edificacdo

de

instalacdes para exercicio da atividade pecuaria e desde que a altura maxima da fachada néo

seja superior a 9m e a area de implantacdo ndo exceda 50% da area total da parcela.

2. Sé&o ainda admitidos em solo rastico a instalagao de estabelecimentos de restauracao e bebidas e

empreendimentos turisticos, desde que, tal como o previsto no ndmero anterior, contribuam para

a satisfacdo da vocagédo do solo ristico, bem como o uso industrial desde que as indUstrias sejam

exclusivamente vocacionadas para a transformacdo de produtos resultantes da exploragéo

agricola, florestal ou de recursos geolégicos.

4. As condi¢cbes especificas de viabilizagdo dos usos complementares e compativeis previstos para

cada uma das categorias do solo rastico sao as dos requisitos relevantes especificados para cada

caso, previstos nas Secc¢des seguintes do presente Capitulo.

5. A edificagdo, em casos de declive igual ou superior a 40%, permite a constru¢cdo de mais um piso

abaixo da cota de soleira em relacdo aquele que é permitido para a categoria ou subcategoria de

espaco em causa.

Artigo 33°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Artigo 34°.
Condicionamentos a edificabilidade

—
[
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b. [..]
c. [...]
d. [..]
e. [...]
f. [..]
4. No solo ristico os povoamentos florestais percorridos por incéndios, ainda que néao identificados

na Planta de Condicionantes, regem-se pela legislagcao especifica em vigor.

CAPITULO II.
TURISMO

SECGAO .
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 35°.
Empreendimentos turisticos isolados

[..]

i. Hotéis, desde que associados a teméticas especificas, nomeadamente salde, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para

a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rustico;

b. [...]
c. [.-]
d. [.]

"
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REGULAMENTO My
a. [...]
b. [...]
c. [...]
i [-]
i [...]
i, [...]
iv. [...]
d. [..]
Artigo 36°.
Edificagdes pré-existentes destinadas a uso turistico ou a usos complementares ao uso
turistico
SECCAO I

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 37°.
Condi¢des Gerais

Em todo o solo rastico é admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a
sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento

para as categorias de espac¢o onde se inserem.

Artigo 38°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

Artigo 39°.
Condi¢cdes de Implementacéo
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Artigo 40°.
Critérios de insercéo territorial

Artigo 41°.
Pardmetros de qualidade

CAPITULO 1L, N
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 42°,
Identificagcdo, caracterizagcdo e usos

Os Espacos Agricolas de Produgdo compreendem os espacos do solo rdstico com maiores
potencialidades para a exploracdo e a producdo agricola e pecuéria, tendo ainda como fungéo

contribuir para a manutenc¢éo do equilibrio ambiental do territério.

=

Habitacdo para quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
mesma e sem prejuizo do disposto nos regimes das serviddes e restricbes de utilidade

publica que a admitem e nas suas condicoes;

o
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REGULAMENTO Moo
d. [..]
e. [...]
Artigo 43°.
Regime de Edificabilidade
1. [..]
Quadro 1. Regime de edificabilidade em Espago Agricola de Produgéo
N.© maximo de Area total de
Usos Dimensao minima do Altura maxima da . - construco
prédio (m2) edificacéo (m) pISOS abaixo
da cota de (m?)
soleira
Edificag6es de apoio a » 9 ou superior em situagoes
. i o A necessaria apenas para o )
atividade agricola, pecuaria ) técnica e economicamente 300
. satisfazer o PMDFCI o _
ou agroflorestais justificadas
EdificacBes para habitagdo® 10.000 6 300
1
Unidades industriais de
i i 1.000 9 700
carater agricola R
Empreendimentos turisticos . )
) ) 9 ou superior em situagdes
isolados com exceg&o dos parques A necessaria apenas para . )
} ) . técnica e economicamente 2 6020
de campismo e caravanismo e sem satisfazer o PMDFCI o
» ! ) justificadas
prejuizo do disposto no artigo 37.°
Equipamentos de utilizacdo
coletiva e de interesse 5.000 6 2 1000
ambiental
Instalagcéo de
estabelecimentos industriais, 5.000 9 - 1000
dos tipos 2 ou 3
Equipamentos ou A necessaria apenas para
_ _ , 7(1) 1 1000
instalacdes de recreio e lazer satisfazer o PMDFCI
Parques de campismo e A necessaria apenas para
) 7(1) 1 1000
caravanismo satisfazer o PMDFCI
Instalagbes pecuarias 1.000 9 1000
lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 29
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, . o N.© méximo de Area total de

Usos Dlmens'a(? minima do AItur.a. mai(lma da £isos abaio construco

prédio (m2) edificacé@o (m)
da cota de (m?)
soleira
DL
(2) Nas condigdes e termos do disposto no artigo anterior
a. [...]
i []
i [...]
i, [...]
iv. [...]
v. [...]
i [...]
i, [...]
iv. [...]
c. [.-]

i [...]
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CAPITULO IV.
ESPACOS FLORESTAIS

SECGCAO .
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44°,
Identificacdo e caracterizagéo

Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagdo de estratégias
de desenvolvimento local, e desde que sejam cumpridas as regras para as novas edificacdes no
espaco florestal ou rustico definidas no PMDFCI em vigor, a valorizacdo e aproveitamento dos
recursos geolégicos, a construcdo ou beneficiagdo de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias

e ferroviarias, de abastecimento de 4gua e energia (gas e eletricidade), telecomunicacgdes,

o
@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda 31
i



22 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PENACOVA

REGULAMENTO e

recolha e tratamento de aguas residuais, recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos e

producédo de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 45°.
Ocupacgdes e utilizagdes interditas

SECCAO . )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 46°.
Identificacdo e caracterizacao

Os Espacos florestais de producgdo sé@o constituidos por areas sem condicionantes particulares de
intensificagdo cultural englobando &reas de aproveitamento silvicola atual, incultos, pequenas areas

de uso agricola e de recursos geoldgicos.

Artigo 47°.
Usos

a. Habitagcdo para quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
mesma e sem prejuizo do disposto nos regimes das serviddes e restricbes de utilidade

publica que a admitem e nas suas condic¢oes;
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REGULAMENTO
a [.]
b. [..]
c. [.]
d [.]
e. [.]
f.oL.]
g [.]
3. [.]
a [.]
b. [...]
c. [.]
d [.]
4. [.]
5 [.]
Artigo 48°.

Regime de edificabilidade

SECCAO III.
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGCAO

Artigo 49°.
Identificacdo e caracterizacéo

Os Espacos Florestais de Conservacao correspondem a &reas de usos ou vocacdo florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosdo ou de incéndio ou por exercerem funcdes

de protecdo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime florestal, ao
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regime da REN, englobando, ainda, areas afetas ao regime da RAN, pequenas areas de uso agricola
e incultos e areas afetas ao aproveitamento de recursos geoldgicos, incluindo as zonas de interesse
conservacionista, que se inserem na zona de protecdo da Albufeira da Agueira e do Acude da Raiva
e integram areas que apresentam estruturas de vegetagcdo com valor biolégico e paisagistico, sendo

constituidas, fundamentalmente, por manchas de carvalhal e vegetagéo ripicola.

Artigo 50°.
Usos

Artigo 51°.
Regime de Edificabilidade

) CAPITULO V. ]
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 52°,
Identificacdo e caracterizagéo

a. Massas minerais (pedreiras) licenciadas ou em processo de licenciamento e/ou

regularizacéo;

b. Concessfes de depdsitos minerais e de dguas minerais naturais atribuidas;

2. As atividades de prospecdo e pesquisa, salvaguarda, conservacao, e de explora¢do de recursos
geologicos, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor, sdo compativeis com 0 uso

dominante associado as categorias de solo rastico.

3. A gestdo de residuos inertes, de valorizacdo e/ou recuperacdo, sera objeto de licenciamento

proprio, cumprindo o estabelecido na legislacdo em vigor.
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Artigo 53°.
Regime de Edificabilidade

CAPITULO VI.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 54°.
Identificagdo e caracterizagdo e usos

1. Os Aglomerados Rurais correspondem a nucleos concentrados de edificagdo servidos de
arruamentos de uso publico, com fun¢des residenciais de apoio a atividades localizadas em solo

rastico.

Vii.

viii. [...

[-]
[-]
[.]
[.]
[.]
vi. [.]
[--]
[--]
[--]
[--]

Artigo 55°.
Regime de Edificabilidade

) CAPITULO VL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

"
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Artigo 56°.

Identificacdo, Caracterizacao e usos

Artigo 57°.
Regime de Edificabilidade

CAPITULO VIII.

ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 58°.
Identificacdo e Caracterizagéo

Artigo 59°.
Usos

Figupcri®™

Sem prejuizo do disposto no POA relativamente as regras dele constantes que estabelecem usos

permitidos, condicionados ou proibidos para salvaguarda dos recursos e valores naturais

constituem usos dominantes dos espac¢os de ocupagéo turistica:

Artigo 60°.
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Aguieira, para as novas edificagbes, as

regras séo as seguintes:

"
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TITULO VI.
SOLO URBANO

CAPITULO .
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 61°.
Regime de Edificabilidade

Nas situacbes de colmatacdo ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou bandas de
edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, salvo indicacdes diferentes da camara municipal de acordo com projeto

especifico de reformulagéo de rede viaria municipal.

Artigo 62°.
Identificacdo e caracterizacéo

O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria e que séo
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagdo e edificacédo e

que integram as areas edificadas e as areas complementares néo edificadas.

O Solo Urbano compreende as seguintes categorias de espaco:

o
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a. [...]
b. [...]
c. [...]
d. [..]
SECCAO I

ESPACOS CENTRAIS

Artigo 63°.
Identificacdo e Caracterizacéo

SUBSECCAO I.
Média Densidade

Artigo 64°.
Identificagdo, Caracterizagdo e Usos

2. Na éarea de média densidade pretende-se a colmatacdo de espacos com vista a potenciagédo da

plena utilizag&o do tecido urbano.

Artigo 65°.
Regime de Edificabilidade

SUBSECCAO II.
Centro historico

Artigo 66°.
Identificacdo e Caracterizagao
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Artigo 67°.
Regime de Edificabilidade

SECCAO Il
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 68°.
Identificacdo, caracterizacdo e usos

Artigo 69°.
Regime de edificabilidade

3. Os afastamentos previstos no ndmero anterior ndo se aplicam ao espago de atividades

econdmicas na Espinheira e a UOPG 5.

4. A érea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro da

mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes valores:
a. 10% da area total de construcéo do edificio;

b. 140m2.

"
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Figupcri®™

Nestes espacos devem ser exigidas todas as infraestruturas gerais e locais necessarias a

instalacdo e funcionamento das atividades a desenvolver nos termos do regime especial

respetivo e ser adotadas solucdes eficientes ao nivel da recolha e tratamento dos efluentes e

residuos soélidos.

A execugdo de todas as infraestruturas préprias e necessarias a construgdo neste espaco € da

responsabilidade do promotor.

o
i
o
&
a
]

SECCAO III.
ESPACOS VERDES

Artigo 70°.
Identificagdo, caraterizac&o e usos

Artigo 71°.

Areas de Recreio e Lazer

) Artigo 72°.
Areas de Protecdo e Enquadramento

SECCAO IV.
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 73°.
Identificagcdo, caracterizagcdo e usos

Artigo 74°.
Regime de edificabilidade

SECCAO V.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
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Artigo 75°.
Identificacdo, caracterizacdo e usos

Artigo 76°.
Regime de edificabilidade

CAPITULO L.
(REVOGADO)

Artigo 77°.
(Revogado)

Artigo 78°.
(Revogado)

TITULO VII.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO .
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 79°.
Identificacdo

il [...]

ii2 EN17 entre o LC de Penacova e o LC de Vila Nova de Poiares e Arganil.

b. [..]
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c. Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicdo da IP: EN2-3 Desclassificada, EN17-2

Desclassificada e EN228 Desclassificada.

Artigo 80°.
Hierarquia funcional

Artigo 81°.
Espacos canais

4. Qualquer proposta de intervencéo direta ou indireta, na rede rodovidria sob jurisdicao da IP, deve
ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito, designadamente da infraestrutura

de Portugal, IP, SA, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

CAPITULO L.
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 82°,
Estacionamento

Artigo 83°.
Dispensas e isen¢des de dotagdes de estacionamento
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TITULO VIII. B
INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS

Artigo 84°.
Identificagdo e caracterizagéo

[.]

a. Captacao de agua superficial para abastecimento publico;

Artigo 85°.
Regime de Edificabilidade

Artigo 85-A°.
Ocupagdes e Utilizacbes
(Aditado)

1. As éreas identificadas na planta de condicionantes correspondem aos perimetros de protecao

das captacfes de 4gua para abastecimento publico em vigor publicados em Diario da Republica e

estdo sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os publicou e aprovou.

2. As areas envolventes as captacfes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de

protecdo nao esta publicado estéo sujeitas as seguintes condicionantes:

a. Enquanto ndo forem delimitados perimetros de protecdo é definida uma zona de protecao

imediata constituida por um circulo de 50 metros de raio a partir do centro das captacoes;

b. Nesta zona de protecdo € interdita qualquer instalacdo ou atividade, com excecao das que

tém por objetivo a conservacdo, manutencédo e melhor exploracao da captacao;

- "
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c. O terreno abrangido pela zona de protecdo imediata deve ser mantido limpo de quaisquer
residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis

para a qualidade da agua da captacao.

Artigo 86°.
Usos

TITULO IX.
REGIME DE SALVAGUARDA DE RECURSOS TERRITORIAIS E VALORES
NATURAIS — ZONA TERRESTRE DE PROTECAO DA ALBUFEIRA DE
AGUAS PUBLICAS DA AGUIEIRA

Artigo 87°.
Interdicdes

Artigo 88°.
Infraestruturas e recolha de residuos soélidos

Artigo 89°.
Condicdes de Edificabilidade

) TITULO X. )
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO .
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 90°.
(Revogado)

el.c @E lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 44
_— i
i H



Wl g

22 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PENACOVA

REGULAMENTO e

Artigo 91°.
Execucdo em solo urbano

1. Em solo urbano a execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a

operacdes urbanisticas previstas no RJUE (Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificagdo).

2. [..]
a. [...]
b. [...]
Artigo 92°.
(Revogado)
CAPITULO II.
PROGRAMACAO
Artigo 93°.
Programacéo estratégica das intervencgdes urbanisticas
1. [..]
2. [.-]
a. [...]

b. As de consolidagéo e qualificagéo do solo urbano;

c. [.]
d [.]
e. [.]
f.o[.]
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Artigo 94°,
Programacdao operacional

) CAPITULO III. )
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 95°.
Parametros de dimensionamento

~ CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 96°.
Objetivos e &mbito de aplicacéo

Artigo 97°.
Mecanismos de perequacéo

Artigo 98°.
Aplicagdo dos mecanismos de perequacéao

CAPITULO V.
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 98-A°.
Identificacdo

(Aditado)

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacos de intervencéo

com planeada ou programada coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto,

com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com

vista a sua execucdo, prevalecendo as suas disposicdes sobre as restantes do presente

Regulamento, com excecdo de areas pertencentes a um sé proprietdrio em que a execucédo

nesse caso € assistematica.
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2. O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
a. Zona de Desenvolvimento Turistico — Travanca do Mondego
b. Area de Atividades Econémicas — Alagoa Sul
c. Area de Atividades Econémicas — Covais
d. Area de Atividades Econémicas — Parque empresarial do IC6
e. Area de Atividades Econémicas — Vale das Favas
f. Area de Atividades Economicas — Caldas
g. Area de Atividades Econémicas — Ronqueira Travassos

3. A delimitacdo das UOPG pode ser reajustada para adequacgdo a limites cadastrais e a limites
fisicos, como taludes, linhas de dgua e caminhos, ou quando tal for justificado em sede de plano

de urbanizacao, plano de pormenor ou unidade de execucao.

4. O disposto nos numeros anteriores ndo impede a Camara Municipal de deliberar a elaboracéo de
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio ou Unidades de Execucao para outras areas do

concelho.

Artigo 98-B°.

Disposi¢des comuns

(Aditado)

1. As UOPG e a divisdo destas em unidades de execucéo tem de ser efetuada de modo a assegurar
um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda

integrar areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos de utilizacdo coletiva.

2. Enquanto ndo estiverem elaborados e aprovados os planos ou unidades de execucao
respeitantes as &reas integradas nas Unidades, o Municipio pode autorizar, operacdes
urbanisticas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com o solo urbano e
desde que o municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta articulagédo
formal e funcional com a zona infraestruturada e nao prejudiguem o ordenamento urbanistico da

area envolvente e os objetivos programaticos das unidades operativas de planeamento e gestéo.

3. Os objetivos e regulamentacao das unidades séo estabelecidos no Anexo I.

o
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TITULO XI.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 99°.
Legaliza¢8es de construg8es néo licenciadas

1 [.]

2. [.]
a [.]
b. [...]
c. [.]
d [.]

3. [.]
a [.]

b. Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de aguas residuais, quando

existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

c. [.]
4. [.]
5 [.]

a [.]

b. [..]

c. [.]

d [.]

e. [.]

"
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IEF

Contabilizacdo dos parametros de edificabilidade
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Artigo 102°.
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Entrada em Vigor
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ANEXO | — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Zona de Desenvolvimento Turistico — Travanca do Mondego

1. A zona de desenvolvimento turistico corresponde a uma area onde se pretende incentivar o

desenvolvimento turistico de forma integrada, em ordem a preservar o plano de agua.

2. Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacédo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucéao.

3. O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, devem integrar a reabilitagdo da zona
ribeirinha e contemplar a dotacdo de equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a

utilizagc&o do plano de 4gua.
4. Alinstalacdo de empreendimentos turisticos nesta zona, deve obedecer aos seguintes requisitos:

a. Os parques de campismo devem possuir as condicfes exigidas para a categoria de 4 estrelas

nos termos da legislagéo especifica em vigor e uma capacidade maxima para 200 utentes;

b. Os restantes empreendimentos turisticos devem possuir uma capacidade maxima para 150

camas e obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

indice de construgdo — 0,20;

ii. Indice de implantagdo — 0,15;

iii. NUumero maximo de pisos — 2;

iv. Altura maxima da fachada — 6 m;

v. Altura maxima da edificagdo— 7,5 m;

vi. Dispor, no minimo, das condi¢bes exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da
legislagdo em vigor, ndo sendo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de

apartamentos turisticos.

Area de Atividades Econdmicas — Alagoa Sul
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1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execucao.
2. 0O desenvolvimento desta UOPG, devera orienta-se pelos seguintes objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizacdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IP3, contribuindo para aumentar a competitividade econdmica do Concelho e

da Regido.
b. Criar condi¢des atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal vantagens no processo de

negociacdo de instalacao de unidades empresariais;

d. Potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das

importantes infraestruturas viarias na proximidade;
e. Possibilitar a instalac@o de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

f.  Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para a categoria de espacos de atividades econdmicas.

Area de Atividades Econémicas — Covais

1. Esta UOPG deverd ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo.

2. O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, devera orienta-se pelos seguintes

objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizagdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econémica do Concelho e

da Regido.
b. Criar condi¢Bes atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de terrenos que permita a Camara Municipal vantagens no processo de

negociagao de instala¢@o de unidades empresariais;
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d. Possibilitar a instalacéo de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

e. Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para a categoria de espagos de atividades economicas.

Area de Atividades Economicas — Parque Empresarial do IC6

1. Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execucéo.

2. O desenvolvimento da UOPG referida no numero anterior, deve orienta-se pelos seguintes

objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizagdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econémica do Concelho e

da Regido.
b. Criar condi¢es atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal vantagens no processo de

negociacao de instalacdo de unidades empresariais;

d. Potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das

importantes infraestruturas viarias na proximidade;
e. Possibilitar a instalacéo de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

f.  Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.
3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo 0s constantes no presente regulamento

para a categoria de espacos de atividades economicas.

Area de Atividades Econdmicas — Vale das Favas
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1. Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucao.

2. O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, deve orienta-se pelos seguintes

objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizacdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econdmica do Concelho e

da Regido.
b. Criar condi¢des atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal vantagens no processo de

negociacao de instalacdo de unidades empresariais;

d. Potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das

importantes infraestruturas viarias na proximidade;
e. Possibilitar a instalagdo de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

f.  Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para a categoria de espago de atividades economicas.

Area de Atividades Econdmicas — Caldas

1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Unidade de Execucdo, a executar pelo sistema
de imposicdo administrativa no prazo de 5 anos e cujo objetivo é a ampliacdo da atividade

econdmica ja instalada.

2. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para a categoria de espago de atividades economicas.

Area de Atividades Econémicas — Ronqueira Travassos
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1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Unidade de Execucdo, a executar pelo sistema
de imposicdo administrativa no prazo de 5 anos e cujo objetivo é a ampliacdo da atividade

econdmica ja instalada.

2. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para a categoria de espago de atividades economicas.
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