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TITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito Territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Penacova, adiante designado por Plano, de que o presente
Regulamento faz parte integrante estabelecem as regras e orientacées a que devem obedecer a
ocupacéo, o uso e a transformacéo do solo na sua area de intervencéao, delimitada na sua Planta

de Ordenamento.

2. O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de

Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano:
a. Introduzir Competitividade;
b. Atrair Investimento;
c. Potenciar Valores Enddgenos e Naturais e

d. Melhorar a Qualidade de Vida.

Artigo 3°.
Composicao do Plano

1. O Plano é composto pelos seguintes elementos:
a. Regulamento;
b. Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:
i. Classificacédo e Qualificacao do Solo;
ii. Zonamento Acustico;
iii. Estrutura Ecologica Municipal;
iv. Patriménio.

c. Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:
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i. Reserva Ecolégica Nacional;
i. Reserva Agricola Nacional;
ii. Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv. Risco de Incéndio;
v. Outras Condicionantes.
2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a. Estudos de Caracterizagdo e Diagnostico;

b. Relatério fundamentando as solu¢cdes adotadas, a estratégia territorial e as opcdes de

ordenamento que a concretizam (Relatério do Plano);
c. Relatdrio Ambiental e Resumo N&o Técnico;

d. Programa de Execucéo das Interven¢cdes Municipais e Respetivos Meios de Financiamento

(Programa de Execucéo e Plano de Financiamento);
e. Relatdrio de ponderacgéo dos resultados da auscultacédo publica e participagfes recebidas;
f. Planta de Enquadramento Regional;
g. Planta da Situacao existente;
h. Estudos e Planta da Hierarquia Viéria;
i. Estudos e Planta de Equipamentos;
j-  Estudos do Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico;
k. Estudos e Plantas das Infraestruturas;

I.  Planta com a indicagdo das licencas ou autorizagdes de operacdes urbanisticas emitidas,

bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor;
m. Planta de Recursos Geoldgicos e Infraestruturas Energéticas;
n. Mapa do Ruido;

0. Carta Educativa;
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p.

Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

Artigo 4°.
Instrumentos de Gestdo Territorial a observar

1. Na area abrangida pelo Plano encontram-se em vigor os instrumentos de gestéo territorial de

ambito nacional, a seguir identificados:

a.

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado pela Lei n.° 58/2007,
de 4 de setembro, retificada pelas Declaracdes de Retificacdo n.° 80-A/2007, de 7 de
setembro, e, n.° 103-A/2007, de 23 de novembro;

Plano Regional De Ordenamento Florestal Do Centro Litoral, publicado em Diario da

Republica através do Decreto Regulamentar n° 11/2006 de 21 de julho;

Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a Regido Hidrogréfica 4 (RH4) —
PGBH do Vouga, Mondego e Lis e das Ribeiras do Oeste, publicado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 16-B/2013, de 22 de marco;

Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, publicado em Diario da Republica através da

Resolucdo do Conselho de Ministros n® 186/2007 de 21 de dezembro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério para a Zona Envolvente das Albufeiras da
Aguieira, Coico e Fronhas, publicado em Diario da Republica através do Decreto

Regulamentar n.° 22/92, de 25 de outubro.

2. No ambito municipal encontra-se em vigor 0 seguinte instrumento de gestao territorial, os quais

prevalecem, na respetiva area de incidéncia, sobre as disposi¢des do plano:

a.

Plano de Pormenor da Aguieira, publicado em Diério da Republica através da Resolugdo do
Conselho de Ministros n° 44/2005 de 2 de marco.

Artigo 5°.
Defini¢bes

O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do

territdrio e urbanistico, do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos

e demais legislacdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o significado que Ihe é atribuido na

legislacdo que para o efeito em cada momento estiver em vigor.
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TITULO II.

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacdo

Na area do Plano serdo observadas todas as protecdes, serviddes administrativas e restricbes de

utilidade publica em vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

1. Recursos Naturais:

a. Recursos Hidricos:

Dominio Hidrico — leitos e margens de cursos de agua

b. Albufeira de Aguas Publicas;

Vi.

Albufeira da Aguieira e Agude da Raiva;

Zona de protecdao terrestre da Albufeira da Aguieira (500m)
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

Zona de protecao terrestre do Agude da Raiva (500m)
DL n.° 107/2009, de 15 de maio

Zona Reservada da Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira (50m)
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

Zona Reservada da Zona de protecao terrestre do Acude da Raiva (100m)
DL n.° 107/2009, de 15 de maio

Zona de Protecao de Barragem e dos 6rgdos de Seguranca e Utilizacao da Albufeira -
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

c. Captacdo de Aguas Subterraneas para abastecimento Publico:

Zona de Respeito da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e utilizagdo da Albufeira
RCM n.° 186/2007, de 21 de dezembro

Captacdes e Zonas de Protecéao.

d. Recursos Geoldgicos:

Concesséo de agua mineral natural;
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ii. Zonaimediata de protecéo para a concessao de agua mineral natural;

iii. Zona intermédia de protecao para a concessao de agua mineral natural;

iv. Zona alargada de protecdo para a concessao de agua mineral natural;
e. Recursos Agricolas e Florestais.

i. Aproveitamentos hidroagricolas;

ii. Regime florestal parcial — Perimetro Florestal da Serra do Bugaco;

ii. Arvores de interesse publico: 1) eucalipto, eucalyptus globulus Labillardiére (6), Uni&o de
Freguesias de S&do Pedro de Alva e Sdo Paio do Mondego, Ermidas, publicada no DR n.°
195, 1l Série, de 24/08/2002; 2) Eucalipto, eucalyptus globulus Labillardiere, freguesia de
Figueira de Lorvdo Sernelha-Albarqueira, publicada Aviso n.° 9, de 29/07/2008; 3)
Glicineas n.° 1, Wisteria sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova, Terreiro de
Penacova, publicada no DR n.° 81, Il Série, de 07/04/1997; 4) Glicineas n.° 2, Wisteria
sinensis (Sims) Sweet, freguesia de Penacova, Terreiro de Penacova, publicada no DR
n.° 81, Il Série, de 07/04/1997; 5) Sequoia, sequoia sempervirens (Don) Endl., freguesia
de Penacova, Penacova, Quinta de Santo Anténio, publicada no DR n.° 81, Il Série, de
07/04/1997;

iv. Reserva agricola nacional.
v. Sobreiro e azinheira
vi. Azevinho;
vii. Povoamentos florestais percorridos por incéndios
viii. Perigosidade de incendio florestal

f.  Recursos Ecoldgicos:
i. Reserva ecologica nacional.

2. Patriménio:
a. MN — Monumento Nacional:

i. Mosteiro do Lorvao e respetiva zona especial de protecéo (DG, Il Série, n.° 269/1960, de

18 de novembro).
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b. 1IP —Imoével de Interesse Publico:

i. Pelourinho de Carvalho e respetiva zona geral de protecdo de 50m;

ii. Igreja Paroquial de Penacova e respetiva zona geral de protecdo de 50m;

iii. Pelourinho de Penacova e respetiva zona geral de protecdo de 50m.

c. CIP — Conjunto de Interesse Publico:

i. Conjunto Arquiteténico constituido por 1 lagar de azeite, duas azenhas, um forno de cal e
uma casa rural e respetiva zona especial de protecdo (Portaria 637/2010, de 24 de

agosto).

3. Infraestruturas:

a. Rede Rodoviaria:

i. Rede Nacional Fundamental:

i1 Itinerario Principal:IP3 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 13/94, de

15 de janeiro);

ii. Rede Nacional Complementar:

iil Itinerario Complementar:IC6 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.°
13/94, de 15 de janeiro)

ii2 Estradas Nacionais: EN17 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.°
13/94, de 15 de janeiro)

iii. Estradas Regionais:

iiil ER2 e ER110 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de

janeiro)

iv. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢céo da EP

ivl EN2-3 desclassificada; EN17-2 desclassificada; EN228 desclassificada // Zona de
Serviddo Non Aedificandi (Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de janeiro)

v. Estradas e Caminhos Municipais
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vl Estradas Municipais: EX-EN235; EM529; EM530; EM532; EM533; EM534; EM535;
EM535-1; EM 535-2; EM 536; EM 537; EM 540; EM 591; EM 641 e EM 647 // Zona
de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 2110/61, de 10 de agosto)

v2 Caminhos Municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4; 1250-5; 1251; 1252;
1253; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1258-1; 1259; 1260; 1261; 1262; 1262-1; 1263;
1264; 1264-1; 1265; 1266; 1267; 1268; 1269; 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274;
1275; 1276; 1277; 1277-1; 1278; 1279; 1280 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei
n. 2110/61, de 10 de agosto)

b. Rede Elétrica:
i. Rede Elétrica de Muito Alta Tens&o;
i. Rede Elétrica de Alta Tenséo;
iii. Rede Elétrica de Média Tenséo.

c. Marcos Geodésicos:

i. Marcos Geodésicos.

Artigo 7°.

Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de
uso, ocupacdo e transformacdo do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem, em
conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as

disposic¢@es legais que regem tais serviddes ou restricdes.
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TITULO III.
SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

CAPITULO 1.
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8°.
Identificagdo e objetivos

1. O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal e 0 zonamento acustico.
2. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformacéo do

territdrio municipal, promovendo a melhoria das condicdes ambientais e de fruicdo ambiental nas

areas nele integradas.

Artigo 9°.
Estrutura Ecolégica Municipal

1. A estrutura ecoldgica municipal delimitada na Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica
Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presenca de valores naturais,
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldégica e do seu
ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,
conservacgdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espagos rurais e

urbanos.
2. A estrutura ecolégica municipal integra os seguintes valores:

a. Corredores Ecolégicos, os quais correspondem a &reas do territério cuja fungdo principal é
assegurar a conectividade entre os principais sistemas ecoldgicos, incluem os:

i. Corredores Estruturantes;
ii. Corredores Secundarios.

b. Sistema Fundamental, o qual corresponde a areas de elevado interesse ecolégico, com a
funcdo de promover uma relacdo equilibrada entre os espacgos urbanos e a paisagem

envolvente, sendo constituido por:
i. Recursos Hidricos e Areas de Protecéo Hidrica;
ii. Areas com interesse ecoldgico:

il Arvores de Interesse Publico;
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ii2 Valores Naturais;
iii. Areas de prevencdo de riscos naturais.

c. Sistema Complementar, o qual corresponde a &reas do territério com incidéncia de valores
naturais cujas caracteristicas biofisicas tém como funcéo a protecédo e equilibrio ecolégico, de
regulacao climatica, de suporte da producao vegetal, de conservacao e valorizacdo ambiental
e paisagistica do solo rural e urbano, sendo constituido por:

i. Areas com interesse agricola e florestal;

ii. Areas de Protecdo e Recargas Aquiferas.

ii. Areas com Interesse Recreativo, Turistico e Paisagistico:
iiil Moinhos;
iii2 Praias Fluviais;

iii3 Zonas de Recreio e Lazer.

Artigo 10°,
Regime de Ocupacdo

1. O regime de ocupagdo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o previsto
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, articulado com o regime estabelecido no

presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas.

2. Nas éareas fundamentais ndo sao admitidas as seguintes ac6es e/ou atividades:

a. As operacdes de aterro ou de escavacgdo do terreno que conduzam a alteracdo do relevo
natural e das camadas de solo aravel;

b. A artificializacdo das linhas de drenagem natural,

c. O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de

espécies autéctones e ainda das espécies protegidas pela legislagdo especifica;

d. Nos Recursos Hidricos e Areas de Protecdo Hidrica bem como nas Areas com Interesse
Ecoldgico previstas no artigo anterior, as acdes de florestacdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a plantacdo de espécies de folhosas autoctones de baixa
combustibilidade;
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e. Exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento —

Classificacédo e Qualificagdo do Solo, como espaco de recursos geologicos;

f.  Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos téxicos,
salvo o armazenamento das quantidades necessarias para a campanha da cultura em curso,
desde que devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar

eventuais infiltrac6es no solo.
3. Nas areas fundamentais privilegiam-se a¢cfes que visem:
a. A manutencgédo da biodiversidade, através da protecéo de areas naturais;

b. A circulagdo de &gua pluvial a céu aberto e infiltracdo, impulsionando a utilizacdo da agua

local e torrencial;
c. A manutencéo e valorizacéo da qualidade da paisagem;

d. O estabelecimento de ligagbes entre habitats e, consequentemente, promovam o movimento
de espécies, materiais e energia, garantido a continuidade com os sistemas naturais

adjacentes;
e. Areabilitacdo de linhas de dgua e/ou espécies arbéreas assinalaveis.

4. As acdes a desenvolver na estrutura ecolégica complementar devem contribuir para a valorizagéo
ambiental, ecoldgica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em presenca,

nomeadamente as espécies autdéctones bem como as carateristicas do relevo natural.

5. Nas é&reas complementares referentes a Areas com Interesse Recreativos, Turistico e
Paisagistico referidas no artigo anterior ndo admitidas as agfes de florestagdo com espécies de
crescimento rapido, devendo privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas autoctones de
baixa combustibilidade.

6. Nos corredores ecolégicos, sdo ainda proibidas:

a. Acdes de florestacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a plantacéo

de espécies de folhosas autoctones de baixa combustibilidade;

b. Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicao total ou
parcial da vegetacao constitutiva de galeria ripicola, a ndo ser que estas agdes decorram de
um procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com

responsabilidade de tutela especifica;
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c. Exploragdo de recursos geolégicos, salvo nas areas delimitadas na planta de ordenamento

como espaco afetos a exploracdo de recursos geolégicos;
d. Novas exploracfes pecuarias;
e. Aimplantacdo de estufas a menos de 20 metros da margem dos cursos de agua.

7. Os usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do solo que correspondam a
estrutura ecolégica municipal devem garantir na sua implantacdo a conectividade ecolégica e a

integridade de habitats, designadamente:

a. As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam a conectividade devem

prever passagens ecoldgicas adequadas;

b. A construcdo de muros ou vedacdes de propriedades deverdo ser executados, de modo a
possibilitar uma adequada integracdo na paisagem, ndo devendo os muros de suporte
constituirem-se como obstaculos inultrapassaveis, no ambito das migra¢des da fauna, por

forca da adogéo de diferentes planos de construgdo, tanto quanto possivel.

Artigo 11°.
Zonamento Acustico

1. Para efeitos do regime legal relativo a poluicdo sonora, o Plano identifica zonas mistas, de acordo
com o expresso na Planta de Zonamento Acustico e em conformidade com os critérios que se

encontram definidos na legislacdo aplicavel.

2. Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, sdo equiparados, a
zonas mistas, para efeitos de aplicacéo dos respetivos valores limite de exposi¢ao ao ruido.

3. Nas situacdes em que se verifica que os valores limites de exposicdo para os diferentes usos séo
excedidos, apenas e admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadradas no

presente plano, desde que seja assegurada a satisfacdo de uma das seguintes condi¢des:

a. Mediante apresentacdo de nova recolha de dados aclsticos que comprove a eventual

incorrecao ou alteracdo dos valores de referéncia;

4. Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverdo proceder a

classificacé@o ou reclassificagcao acustica das areas por si abrangidas.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura | municipio de Penacova 18



plano diretor municipal .
nenacova regulamento

CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 12°.

Identificacdo
O sistema patrimonial integra o patriménio arquiteténico, arqueolégico, botanico e natural, constituido
pelos elementos construidos e naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de

reconhecido interesse histérico, arqueoldgico, arquitetdnico, artistico, cientifico, técnico ou social.

Artigo 13°.
Conjuntos e Sitios Arqueoldgicos

1. O Patriménio Arqueolégico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Patriménio,

compreendendo:
a. Conjuntos ou sitios correspondentes aos bens arqueolégicos conhecidos e identificaveis;

b. Areas de sensibilidade arqueolégica e sitios com valores naturais e potencial arqueolégico

correspondente a suscetibilidade de ocorréncia de valores arqueoldgicos.

2. Considera-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca
de vestigios de evolugdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da
humanidade, e cuja principal fonte de informagé&o seja constituida por escavagdes, prospecgdes e
outros métodos de pesquisa arqueoldgica;

3. Consideram-se areas de sensibilidade arqueolégica os locais adjacentes aos que ja forneceram
indicios arqueolodgicos, 0s centros histéricos de reconhecida antiguidade, bem como capelas,
santuarios, igrejas e area envolvente, ou respetivos Adros, locais para os quais exista uma forte
probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia nao tenha
sido ainda comprovada pela identificagdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteolégicos.
Consideram-se sitios com valores naturais e potencial arqueolégico as cavidades carsicas

inventariadas.

4. Nos locais identificados como &reas de sensibilidade arqueoldgica, sitios e achados
arqueoldgicos inventariados, patriménio de arqueologia industrial, sitios com valores naturais e
potencial arqueoldgico e patrimonio classificado, na Planta de Ordenamento - Patriménio, todas
as intervencbes que envolvam obras de edificacdo, obras de demolicdo, operacdes de
loteamento, obras de urbanizacéo e trabalhos de revolvimentos ou remocédo de solos, ou em meio
submerso, devem ser precedidas de parecer prévio da entidade da tutela, desde que legalmente

exigivel.
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5. Dos achados fortuitos de vestigios arqueolégicos deve ser dado conhecimento a administragao
do patriménio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito

horas.

Artigo 14°,
Patriménio Arquiteténico

1. Os bens iméveis classificados, zonas especiais de protecdo e zonas gerais de protecéo,

encontram-se identificados na Planta de Ordenamento: Patriménio e Planta de Condicionantes.

2. Qualquer intervencao a desenvolver nos bens imoéveis classificados, ou em vias de classificacéao,
nas zonas especiais ou gerais de protecdo, deve respeitar as condicionantes estabelecidas na

legislag@o em vigor.

3. Nos restantes bens listados de interesse municipal devem prevalecer as intervengdes que vao no
sentido da sua recuperacdo e valorizacdo e desde que ndo desvirtuem as carateristicas
arquitetonicas e volumétricas do existente, apenas se admitindo a demoli¢ao total ou parcial dos
mesmos por razdes que ponham em causa a seguranca de pessoas e bens, de salubridade e
higiene, devendo para o efeito ser precedida de vistoria por parte da Camara Municipal de
Penacova.

4. Nos imoveis referidos no nimero anterior, admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que
ndo desvirtuem as carateristicas arquiteténicas e volumétricas do existente.

5. Para efeitos do disposto nos numeros 3 e 4, a Camara Municipal deve definir os auxilios,
designadamente fiscais, de que os mesmos podem beneficiar.

6. A Cémara Municipal pode indeferir intervengfes nestes elementos e/ou edificios, sempre que
tais acdes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere

a alteracdes arquiteténicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

TITULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO I.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 15°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territorio abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, € classificado em

solo rural e solo urbano.
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2. As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 16°,
Qualificacdo do solo rural
Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espacos abrangidos

pelas seguintes categorias de qualificacdo do uso do solo:
a. Espacos Agricolas de Producao;
b. Espacgos Florestais de Producéo;
c. Espacos Florestais de Conservacgéo;
d. Espacos Afetos a Exploracéo de Recursos Geol4gicos;
e. Aglomerados Rurais;
f. Areas de Edificacdo Dispersa;

g. Espacos de Ocupacao Turistica.

Artigo 17°,
Qualificacdo do solo urbano

Em funcéo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a. Solo urbanizado:
i. Espacgos Centrais;
i. Espagos de Atividades Econémicas;
iii. Espagos Verdes;
iv. Espacos de Uso Especial;
v. Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
b. Solo Urbanizavel:

i. Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
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ii. Espagos de Atividades Econémicas.

Artigo 18°.
Tipologias dos usos do solo

1. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com o0s

primeiros.

2. Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacéo preferencial de utilizacdo do solo em

cada categoria ou subcategoria de espag¢os considerada.

3. Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante, mas cuja presen¢a concorre para

a valorizacao ou reforco deste.

4. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam

essa compatibilizacéo.

5. Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto 0s usos correntes do solo

em cada categoria ou subcategoria de espacos.

CAPITULO II.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RURAL E URBANO
Artigo 19°.
Compatibilidade de usos e atividades
1. Sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Aguieira relativamente as regras dele
constantes que estabelecem usos permitidos, condicionados ou proibidos para salvaguarda dos
recursos e valores naturais, consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com 0 uso

dominante, os que:

a. Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e

descarga que prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica;

b. Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

exploséo, de incéndio ou de toxicidade;
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c. Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental, paisagistica e
para a desqualificacao estética da envolvente em que se enquadram, nomeadamente no que

se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacéo.

d. Prejudiquem a salvaguarda e valorizacao do patriménio classificado ou de reconhecido valor

cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental,

e. Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,

designadamente as constantes na legislacdo em vigor.

Artigo 20°.
Demoligao de Edificios

1. A demolicdo de um edificio existente como operacdo urbanistica autbnoma, independentemente
da definicdo e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupacdo a dar ao local, s6 pode ser

autorizada em qualquer das seguintes situacdes:

a. A sua manutencdo colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos

locais;

b. Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem

do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c. O seu estado de conservacao ser de manifesta degradacgéo e desde que se considere que a

sua recuperagao ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

d. Tratar-se de instalagBes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores de

arqueologia industrial;

e. Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

2. O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacdo de edificagbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 21°.
Integragao e transformacdo de pré-existéncias

1. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias ao Plano as atividades,

exploracfes, instalacbes, edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles
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que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo

menos uma das seguintes condi¢des:
a. Nao carecam de qualquer licenca, aprovagao ou autorizacdo, nos termos da lei;

b. Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizacdes sejam

validas e se mantenham eficazes;

c. Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal,

de informacgdes prévias favoraveis e de aprovacgdes de projetos de arquitetura.

2. Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espacos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de

Ordenamento.

3. Caso as pré-existéncias ou as condicdes das licengas ou admissdes de comunicacdes prévias
ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas

ampliacdes as mesmas, nas seguintes situacdes:

a. Seja para garantir as condi¢cdes de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade das
edificacbes e ndo tiverem como efeito o agravamento das condi¢cdes de desconformidade ou
quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicbes do
Plano, e das alteragcbes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas
guanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagéo
fisica, e, delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e paisagistica

ou a qualidade arquitetonica das edificacoes;

b. Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugdo dos impactos

gerados pela atividade instalada;

c. Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo pecuaria, por imperativo

reconhecido de viabilidade econdémica da empresa ou exploragao.

4. No caso de obras de ampliagdo de edificagBes, considera-se ndo existir agravamento das
condi¢des de desconformidade referidas na alinea a) do numero anterior, quando o aumento de
area total de construgdo nao exceda os 60 m2 ou, no caso dos empreendimentos turisticos, 50%

da area de construcdo nos termos do disposto no artigo 37.° do presente Regulamento.

5. Pode ser autorizada a alteracao do uso de edificacBes pré-existentes, nas condi¢des do disposto

na alinea a) do numero 3 do presente artigo.
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Artigo 22°.
Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio
A edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano fica condicionada as regras constantes do
PMDFCI em vigor, sendo proibida nos terrenos classificados com perigosidade de incendio alta ou
muito alta na carta de risco de incendio anexa e integrantes da planta de condicionantes.

SECCAO I.
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 23°,
Infraestruturas territoriais e urbanas

1. Em ambas as classes de solo sdo permitidas infraestruturas territoriais e urbanas e de producdo
de energia a partir de fontes renovaveis, as quais representam sistemas técnicos de suporte ao

funcionamento do territdrio ou das edificacdes, no seu conjunto.

2. Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a implementacdo das infraestruturas territoriais e
urbanas e de producéo de energia a partir de fontes renovaveis, pode ser viabilizada em qualquer
area ou local do territério municipal, desde que o Municipio reconhe¢a que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderacao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e
funcional das &reas afetadas.

3. A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela propria

natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 24°.
Instalacdo de depodsitos

1. A instalacdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgdo civil ou de outras matérias-

primas, sdo permitidas nas seguintes categorias e subcategorias do uso do solo:
a. Espacos florestais de producéo;
b. Espacos afetos a exploracéo de recursos geoldgicos;

c. Areaindustrial e armazenagem.
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A instalagdo podera verificar-se desde que o Municipio reconhega que estdo salvaguardadas as
condic¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata

e serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o estabelecido na legislacdo em vigor.

As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalacdes de

apoio as respetivas atividades.

Artigo 25°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

Sem prejuizo das disposices legais em vigor relativas ao cumprimento das condicdes de
seguranca, pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos para armazenagem de combustiveis e

de materiais explosivos ou perigosos em solo rural.

Quando se tratar de depdsitos para armazenagem de combustiveis, € ainda admissivel a sua

localiza¢éo em solo urbano, quando se trate de:

a. Depositos proprios adstritos a edificios, instala¢cdes ou atividades existentes enquadradas nos

usos dominantes ou compativeis da respetiva categoria ou subcategoria onde se integram;

b. Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalacdes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificios destinados exclusivamente a
esse fim e estejam localizadas em prédios onde ndo exista habitacdo e equipamentos de

utilizag&o coletiva;

c. Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacgéo, de pormenor ou

unidades de execugao.

A instalacéo de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo, com excec¢do dos referidos na
alinea a) do numero 2, deve assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do
prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal
seja compativel com as condicdes de seguranca legalmente exigiveis, uma cortina arb6rea e ou

arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 26°.
Postos de abastecimento plblico de combustiveis

A instalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis podera ser autorizada em prédios

marginais a rede rodoviéria, integrados ou ndo em areas de servico, aplicando-se-lhes com as

devidas adaptagOes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as especificagfes técnicas e de

seguranca constantes das normas legais para instalagées deste tipo relativas as vias rodoviarias.
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Artigo 27°.
Campos de golfe
A instalacdo de campos de golfe podera verificar-se desde que cumpra 0s seguintes requisitos de
eficiéncia ambiental:

a. Complementaridade funcional com alojamento existente ou a criar;

b. Compatibilizacdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com destaque para

os valores naturais e ambientais;

c. Garantia de disponibilidade de agua, tendencialmente através da reutilizacdo de &guas

residuais tratadas;
d. Acessos rodoviarios adequados;

e. Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente com base
em estudos especificos e projetos de arquitetura paisagistica e com a utilizagdo de espécies
autoctones e caracteristicas da regiao;

f. Sele¢do de espécies adaptadas as condicbes de solo e edafo-climéticas do local, para a

constituicdo do campo de golfe;

g. Avaliagéo da viabilidade econdmica do empreendimento.

SECCAO Il
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 28°.
Empreendimentos estratégicos
1. Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, sdo permitidos empreendimentos de carater
estratégico ainda que ndo se encontrem em conformidade com os usos e ou parametros de
edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria
onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela

Assembleia Municipal e estas se enquadrem cumulativamente nas seguintes situacdes:
a. Apresentem elevado carater inovador;

b. Sejam investimentos na é&rea da cultura, educacdo, salde, desporto, economia
(designadamente industria de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de

recreio), ambiente e das energias renovaveis;

lugar do plano, gestdo do territério e cultura | municipio de Penacova 27



plano diretor municipal .
nenacova regulamento

c. Criem empregabilidade;

d. Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00 €.

2. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da

alinea c) ou da alinea d).

Artigo 29°,
Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a. A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

morfolégicos e paisagisticos;

b. A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com 0S US0S
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar
0 empreendimento;

c. A deliberacao da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de

avaliagcdo ambiental estratégica.

2. Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizagédo da iniciativa s6 pode
ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizacdo ou de plano de

pormenor.

3. Em caso de desnecessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo apos a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 30°.
Regime

1. O indice maximo de utilizacdo a autorizar € o mais favoravel para a respetiva categoria e

subcategoria de espagco em que se insere nos termos do presente plano.
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2. Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico
estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar
cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo

em termos integracdo urbana e paisagistica, pode:

a. Ser autorizada uma majoracdo do indice maximo de utilizacdo previsto no niumero anterior,
da altura da fachada e do nimero de pisos previsto até 80%, em funcdo das necessidades

especificas do empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico;

b. Ser dispensado o cumprimento de outras condicfes estabelecidas para as categorias e
subcategorias de uso afetadas, excetuando as que condiciona os Espacos Naturais, Espacos
Florestais de Conservacédo e Espagos Verdes, desde que ndo estejam em causa areas de
suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcéo
das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse

estratégico.

TiTULO V.
SOLO RURAL

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 31°.

Principios
1. O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fun¢des produtivas diretamente ligadas ao setor
primério, & valorizacdo e aproveitamento de recursos geoldgicos, a conservacdo dos
ecossistemas e valores naturais que compfem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de a¢des que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocacdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral,

quando aplicaveis.

2. Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantacdo das construcdes e respetivos acessos, sendo
obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo garantir-se,

ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.
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Artigo 32°.
Usos e regime de edificabilidade

Sao admitidos em solo rural todos os usos que contribuam para a satisfacdo da vocacéo a que
este é destinado (aproveitamento agricola, pecuario, florestal ou de recursos geolégicos), em
construgbes existentes e novas, e outros que os complementem, como a edificagcdo de
instalacdes para exercicio da atividade pecuaria e desde que a altura maxima da fachada nao

seja superior a 9m e a area de implantacdo ndo exceda 50% da area total da parcela.

Sao ainda admitidos em solo rural a instalacdo de estabelecimentos de restauracéo e bebidas e
empreendimentos turisticos, desde que, tal como o previsto no nimero anterior, contribuam para
a satisfacdo da vocacgdo do solo rural, bem como o uso industrial desde que as industrias sejam
exclusivamente vocacionadas para a transformacdo de produtos resultantes da exploragéo
agricola, florestal ou de recursos geolégicos.

O mobilidrio urbano utilizado deve ser integrado segundo critérios de compatibilidade com a
envolvente e considerando o correspondente tratamento paisagistico do espaco.

As condicdes especificas de viabilizacdo dos usos complementares e compativeis previstos para
cada uma das categorias do solo rural sdo as dos requisitos relevantes especificados para cada

caso, previstos nas Seccdes seguintes do presente Capitulo.

A edificacdo, em casos de declive igual ou superior a 40%, permite a construcdo de mais um piso
abaixo da cota de soleira em relacdo aquele que € permitido para a categoria ou subcategoria de

espaco em causa.

Artigo 33°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal em
vigor, € dado cumprimento as disposi¢des definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios.

Artigo 34°.
Condicionamentos a edificabilidade

1. A edificabilidade nas categorias do espaco florestal e agricola sé pode ser autorizada se:

i. Cumprir os condicionamentos legais relativos a protecdo do risco de incéndio,

nomeadamente restringindo-se aos prédios em que a edificacdo ndo esteja interdita;
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ii.  Cumprir o estabelecido no PMDFCI;

iii. A edificagdo salvaguarde autonomamente o abastecimento de 4gua e de energia, e a

drenagem e tratamento de aguas residuais.

2. A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e agricola é condicionada pela
possibilidade de a prépria parcela dispor de area suficiente e indispensavel para a operacéo de

meios de combate a incéndios.
3. Sem prejuizo do disposto nas alineas i) e ii) do n.°1, constituem excecdes 0s seguintes casos:

a. Ampliacédo das edificacdes legalmente existentes devidamente licenciadas a data da entrada

em vigor do presente Plano;

b. Legalizacdo de constru¢gbes anteriores a entrada em vigor da verséo inicial do Plano Diretor

Municipal de Penacova, ocorrida em setembro de 1999;

c. Edificacdes inseridas em Aglomerados Rurais, em Areas de Edificagéo dispersa, Espacos de

Equipamentos em solo rural e Espagos de Atividades Industriais em solo rural;

d. Edificagcéo inserida em parcela abrangida por mais do que uma classe de solo, sempre que
dois tercos da area total da parcela sujeita a operacdo urbanistica estiver contida no

perimetro urbano;

e. Edifica¢cBes cuja atividade € especifica do solo rural nomeadamente edificagcbes de apoio a
atividade agricola e florestal (designadamente armazéns para alfaias, maquinas agricolas e
produtos agricolas, cubas, silos, secadores, cAmaras de refrigeracdo, estabulos, salas de
ordenha e queijarias) e infraestruturas especiais, tais como ETAR, ETAS, parques edlicos e

parques solares.

f. Instalacdo de estabelecimentos industriais, cuja atividade vise a valorizacdo dos produtos

produzidos ou existentes.

4. No solo rural os povoamentos florestais percorridos por incéndios, ainda que nao identificados na
Planta de Condicionantes, regem-se pela legislagéo especifica em vigor.
5. Para efeitos de defesa de pessoas, de bens e da floresta observam-se as disposi¢des constantes

do Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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CAPITULO II.
TURISMO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 35°,
Empreendimentos turisticos isolados

1. Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados:

2.

Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i. Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente salde, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para

a valorizacdo economica e ambiental do espaco rural;

ii. Pousadas;

Empreendimentos de turismo no espaco rural,

Empreendimentos de turismo de habitagéao;

Parques de campismo e de caravanismo.

Os empreendimentos turisticos isolados devem cumprir 0s seguintes critérios:

Adotar solucdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na

morfologia do terreno e garantam a preservacédo das vistas;

Adotar solugbes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da

envolvente;

Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parametros:

i. Minimo de 3 estrelas;

ii. Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iii. NUmero maximo de 200 camas;

iv. Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias.
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d. O disposto nos pontos ii., iii. € iv. do numero anterior ndo se aplica ao hotéis que resultem da

reabilitacéo e renovacao de edificios pré-existentes e de valia patrimonial e as pousadas.

Artigo 36°.
EdificacOes pré-existentes destinadas a uso turistico ou a usos complementares ao uso
turistico

1. Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstrugdo com
preservacdo de fachadas e de ampliacdo de construcbes existentes para fins turisticos em
concreto para turismo de habitacdo, pousadas, hotéis e empreendimentos de turismo no Espaco

Rural, bem como para estruturas de apoio a atividades de animagao turistica.

2. Sem prejuizo do indice de construcdo ou da area total de construgdo estabelecida no regime
especifico em cada categoria de solo, as obras referidas no nimero anterior ficam sujeitas as

seguintes condicdes:

a. Garantia da integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;
b. Manutengdo do niUmero de pisos existentes;

c. Salvaguardar a altura da fachada existente;

d. A area méxima de ampliacdo permitida ndo pode exceder 50% da area de construgéo,

podendo a mesma ser concretizada mesmo em edificios ndo contiguos.

SECCAO II.
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 37°.
Condicoes Gerais
Em todo o solo rural é admitida a criacdo de nlcleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a
sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento

para as categorias de espac¢o onde se inserem.

Artigo 38°.
Tipologia de empreendimentos turisticos
Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendimentos

turisticos, equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo, desde que incluidos nas tipologias de
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estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagéo,
empreendimentos de turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo, bem como

conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 39°,
Condicdes de Implementacdo

1. A execucdo das operacdes necessarias a concretizacdo dos nicleos de desenvolvimento turistico
esta sujeita a prévia celebracao de um contrato de execucédo entre 0 municipio, 0s promotores e a

entidade governamental responsavel pelo turismo.

2. O contrato de execucdo a que se refere o niUmero anterior, deve estabelecer, nomeadamente, o

seguinte:
a. Aidentificacdo das acdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b. O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada programacéo
temporal da execucgéo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere

as acdes de edificacéo e urbanizacéo da area;
c. O sistema de execucado das operac¢des urbanisticas;
d. As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;

e. O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realiza¢do dos investimentos;

Artigo 40°.
Critérios de insercao territorial
Os nacleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercgao territorial,

integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:
a. Area minima de 0.5 hectares;
b. Categoria minima de 4 estrelas;

c. A solucédo de ocupacédo do solo deve promover a concentracdo da edificacdo, incluindo as

areas impermeabilizadas;
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d. A area de concentracdo ndo deve ser superior a 35% da éarea total do nulcleo de
desenvolvimento turistico, devendo a &rea restante compreender as areas de equipamento,
como o golfe se for o caso, e os espacos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

e. A densidade de ocupacdo bruta maxima admitida para a area de concentracdo da edificacéo
nao deve ser superior a 60 por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas

ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f. As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da

envolvente;

g. A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulacdo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 41°,
Parametros de qualidade
Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes

parametros de qualidade:

a. Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Programa Nacional para

0 Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b. Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacéo e

exposi¢do solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c. Sustentabilidade na construgdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de
construgdo sustentavel, destinadas a promover a redugcdo dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operacédo e manutencao.
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CAPITULO IIl.
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 42°,
Identificacdo, caracterizacdo e usos

1. Os Espacos Agricolas de Producdo compreendem os espacos do solo rural com maiores
potencialidades para a exploracdo e a producdo agricola e pecuaria, tendo ainda como funcgéo

contribuir para a manutencgéo do equilibrio ambiental do territério.

2. Os Espacos Agricolas de Producao integram solos de elevada e moderada aptidao agricola

N

afetos a atividade agricola, correspondendo ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola

nacional e a aproveitamentos hidroagricolas.

3. Estas é&reas destinam-se a manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo

formas de aproveitamento agricola ou agropecuério que conservem a fertilidade dos solos.

4. Sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Aguieira, constituem usos

complementares destes espacos:

a. O uso florestal;

b. As instala¢des diretamente adstritas as explora¢des agricolas, pecuarias ou florestais;
c. Os ETI: empreendimentos de turismo de habitacdo ou de turismo no espaco rural;

d. O aproveitamento e valorizacdo de recursos geoldgicos e energéticos.

5. Sem prejuizo das restricbes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecol6gica Municipal,
poderdo ser viabilizados como usos compativeis com os usos dominantes dos Espagos Agricolas
de Producéo:

a. Equipamentos de utilizacdo coletiva, apenas admitidos na proximidade dos aglomerados
urbanos, que possibilite uma forte interacdo com estes e apenas quando o elevado grau de

consolidacéo daqueles aglomerados néo os permita acolher;

b. Habitacéo para quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a

mesma;
c. Areas de recreio e lazer e campos de férias

d. ETI: Parques de campismo e caravanismo, hotéis e pousadas;
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e. A atividade industrial, designadamente a relacionada com a transformac&do de produtos

agricolas, pecuarios e florestais;

Artigo 43°,
Regime de Edificabilidade

1. Nos Espacos Agricolas de Producédo, e sem prejuizo de legislacao especifica em vigor bem como
no Plano de Ordenamento da Aguieira e das acdes interditas neste Regulamento, sdo permitidas

as operacdes urbanisticas de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

2. Os valores previstos para a area total de construcdo podem ser excedidos desde que
devidamente justificados com base em elementos a apresentar e aprovar pela entidade
competente quando esteja em causa 0s seguintes usos: edificio de apoio as atividade agricola, e
florestal, instalacdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias e estabelecimentos

industriais de fabrico, transformacéo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios.

3. Aos empreendimentos de turismo aplicam-se as demais disposi¢ces especificas constantes do

Capitulo 1l do presente regulamento.
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Quadro 1. Regime de edificabilidade em Espago Agricola de Producé&o.

N méximo de Area total de
Usos Dimens&o minima do Altura maxima da '_ o construgio
prédio (m2) edificagéo (m) pISOS abaixo
da cota de (m?)
soleira
Edificagbes de apoio & » 9 ou superior em situagdes
B i - A necessaria apenas para . .
atividade agricola, pecuéria ) técnica e economicamente 300
) satisfazer o PMDFCI . .
ou agroflorestais justificadas
Edificag6es para habitacao 10.000 6 300
1
Unidades industriais de
i i 1.000 9 700
caréter agricola -
Empreendimentos turisticos . .
) B » 9 ou superior em situagdes
isolados com excegao dos parques A necessaria apenas para . )
) ) ) técnica e economicamente 6020
de campismo e caravanismo e sem satisfazer o PMDFCI o
» i ) justificadas
prejuizo do disposto no artigo 37.° 2
Equipamentos de utilizagao
coletiva e de interesse 5.000 6 1000
ambiental 2
Instalagéo de
estabelecimentos industriais, 5.000 9 - 1000
dos tipos 2 ou 3
Equipamentos ou A necessaria apenas para
_ _ , 7() 1000
instalacdes de recreio e lazer satisfazer o PMDFCI 1
Parques de campismo e A necessaria apenas para
) . 7(2) 1000
caravanismo satisfazer o PMDFCI 1
Instalacdes pecuérias 1.000 9 1000

(1)Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas
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CAPITULO IV.
ESPACOS FLORESTAIS

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44°,
Identificacdo e caracterizagcdo

Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacdo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental
e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promocédo das atividades de recreio e lazer da populagédo do concelho, a preservagéo do relevo
natural e a diversidade ecoldgica.

As formas de ocupacao e utilizacdo do solo dos espagos integradas nesta categoria sdo aquelas
que decorrem das suas aptiddes préprias e dos instrumentos de gestdo especificos a que estédo
ou venham a estar eventualmente vinculadas entre elas as constantes no PROFCL.

As intervengBes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as acdes de recuperacgéo e valorizacdo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da
floresta.

Sem prejuizo do disposto no PROFCL, a utilizagdo predominante é destinada a usos florestais,
admitindo fungBes de enquadramento a outros usos compativeis, como silvopastoricia, agricultura
de montanha, aproveitamento de recursos geolégicos e energéticos, caca, pesca has aguas

interiores, recreio e enquadramento e estética de paisagem.

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legislacdo em vigor sobre florestas e

das serviddes e restricdes de utilidade publica, € admitida a edificabilidade nas situacdes

previstas para cada subcategoria.

Nos espacos florestais que estejam identificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios (PMDFCI) com risco de incéndio elevado ou muito elevado é interdita a

construgéo nos termos da legislagdo em vigor.

Constitui excecdo ao numero anterior as edificacdes destinadas a prevencéo e combate de fogos
florestais desde que os responsaveis pela gestdo das parcelas confinantes, de acordo com a
carta de risco de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura preventiva a

nivel da reflorestacéo e da redugéo do risco de incéndio, conforme a lei.

Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizacdo de estratégias

de desenvolvimento local, e desde que sejam cumpridas as regras para as novas edificacdes no
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espaco florestal ou rural definidas no PMDFCI em vigor, a valorizacdo e aproveitamento dos
recursos geoldgicos, a construgdo ou beneficiacdo de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias
e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e eletricidade), telecomunicacdes,
saneamento basico, recolha e tratamento de residuos solidos urbanos e producdo de energia,

nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis.

Artigo 45°,
Ocupacodes e utilizacoes interditas
Sao proibidas as operacfes que impliquem alteracdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalacédo e

modelos de exploracéo suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos.

SECCAO Il.
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO
Artigo 46°.
Identificacdo e caracterizagdo
Os Espacos florestais de producdo sé@o constituidos por areas sem condicionantes particulares de
intensificagdo cultural englobando areas de aproveitamento silvicola atual, incultos, pequenas areas

de uso agricola e de recursos geoldgicos.

Artigo 47°.
Usos

1. Sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Aguieira bem como nas areas inseridas
no perimetro florestal da Serra do Bugaco por serem &reas de serviddo non aedificandi, nos
Espacos Florestais de Producdo, e para além das atividades associadas a exploracdo dos
recursos florestais, e a exploracdo dos recursos naturais existentes, sédo ainda admitidos como

uso compativeis 0s seguintes usos:
a. Habitac&o unifamiliar;

b. Instalagbes pecuérias;

c. Parques de recreio e lazer;

d. Industria e ou armazéns;

e. Empreendimentos turisticos isolados conforme previsto no n.° 1 do artigo 36.°;
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f.  Equipamentos de utiliza¢éo coletiva;

g. Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater lddico-educacional

similar.

2. As industrias e armazéns referidos na alinea d) nimero anterior terdo que pertencer a um dos

seguintes grupos:

a. Exploracéo de recursos hidro-fluviais e hidrominerais;

b. Producéo e transformacdo de madeiras e produtos derivados;
c. Agroalimentares relacionadas com produtos florestais;

d. Exploracéo de recursos geoldgicos;

e. Setor das energias renovaveis;

f. As atividades de gestéo de residuos;

g. Compostagem.

3. Os equipamentos de utilizagéo coletiva referidos na alinea f) do n.° 1 terdo que pertencer a um

dos seguintes grupos:
a. Solidariedade e Seguranga Social;
b. Desporto;
c. Recreio e Lazer;
d. Seguranca Publica e Protecdo Civil.
4. E permitida a exploracdo de recursos geoldgicos nos Espacos Florestais de Produgao.

5. A exploragdo de recursos geoldgicos na area submetida a Regime Florestal Parcial fica sujeita a
autorizagdo prévia da entidade com atribuicdes legais sobre as areas submetidas a Regime

Florestal.

Artigo 48°.
Regime de edificabilidade
O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de producdo é o correspondente ao

previsto no presente regulamento para 0os espacos agricolas de producéo.
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SECCAO IIl.
ESPAGCOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 49°.
Identificacdo e caracterizagao
Os Espacos Florestais de Conservacdo correspondem a areas de usos ou vocagao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosédo ou de incéndio ou por exercerem fungdes
de protecéo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou nao, areas sujeitas a regime florestal, ao
regime da REN, englobando, ainda, areas afetas ao regime da RAN, pequenas areas de uso agricola

e incultos e areas afetas ao aproveitamento de recursos geoldgicos.

Artigo 50°.
Usos
Sem prejuizo do disposto no PROF do Centro Litoral, o uso predominante é o florestal, submetido as
funcbBes de protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos
indispenséaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econémicas.

Artigo 51°,
Regime de Edificabilidade

1. Sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor, admitem-se nos espacos florestais de
conservacdo novas edificacbes bem como a reconstrucdo e a ampliagdo de edificagcbes
existentes para os fins e nas condi¢bes previstas no artigo 43.° do Presente Regulamento e

ainda, quando aplicavel, no regime previsto para os espacos florestais de producéao.

2. Nos Espacos Florestais de Conservagdo séo proibidas as a¢Bes de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em operacfes de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdo de edificios,
obras hidraulicas, vias de comunicacdo, aterros, escavac¢des e destruicdo do coberto vegetal,

com excecao:
a. Da construcdo e instalacé@o de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b. Da construgéo e instalac@o de infraestruturas, como parques edlicos, e indistria de interesse

municipal,

c. E demais excec¢Bes que decorrem da aplicacdo do regime geral do solo rural.
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CAPITULO V.
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 52°.
Identificacdo e caracterizagcdo

1. Os espacgos afetos a exploragéo de recursos geologicos correspondem a:
a. Massas minerais (pedreiras) licenciadas ou em processo de adaptacao;
b. Concessbes de depositos minerais e de dguas minerais atribuidas;
c. Areas de salvaguarda de recursos geoldgicos.

2. As atividades de prospec¢do e pesquisa, salvaguarda, conservacéo, e de exploracdo de recursos
geoldgicos, e sem prejuizo da legislacdo especifica em vigor, sdo compativeis com o uso

dominante associado as categorias de solo rural.

Artigo 53°,
Regime de Edificabilidade

1. Nas areas abrangidas por esta categoria, 0os usos e a¢des a desenvolver ndo devem colocar em

causa os objetivos inerentes a esta classificacao.

2. Nos espacos de recursos geoldgicos, a ocupagédo de superficie, com carater de definitividade, por
atividades ndo conexas com o0s objetivos especificos para estes espagos, deve acautelar o
potencial de reservas estando tal ocupagdo condicionada a prospec¢do, pesquisa e estudos que

constituam critério fundamental para a tomada de deciséo.
3. Arecuperacgdo destes espacos deverd ir ao encontro do uso dominante da envolvente.

4. Sem prejuizo do disposto no presente artigo, séo permitas alteracées e ampliacdes a exploracfes

de recursos geoldgicos existentes, desde que nos termos do disposto na legislagdo aplicavel.

5. O regime de edificabilidade é o correspondente ao previsto no presente Regulamento para os

espagos florestais de conservacéo.
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CAPITULO VL.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 54°,
Identificacdo e caracterizacdo e usos

1. Os Aglomerados Rurais correspondem a nicleos concentrados de edificacdo servidos de

arruamentos de uso publico, com func@es residenciais de apoio a atividades localizadas em solo

rural.

2. Nestas areas devem ser assegurados 0s servicos basicos de infraestruturas através do recurso a

solucdes apropriadas as suas carateristicas, tendo sempre subjacente a manutencdo da sua

ruralidade.

3. Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

Vi.

Vii.

viii.

Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos;

InstalagBes adstritas a atividade agricola e florestal;

InstalacOes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencao caseira, bem
como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva

Comércio e servicos;

Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer;

Empreendimentos de turismo no espago rural, turismo de habitacdo e pousadas, sem
prejuizo do disposto para os espacos de ocupacéo turistica bem como do disposto no
presente regulamento para a instalagdo de empreendimentos turisticos em construcdes
existentes;

Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada inferior a 99 KVA,
poténcia térmica ndo superior a 12 x 10% KJ/h e um numero de trabalhadores nédo
superior a 20, e, que se encontrem ligadas a transformacdo de produtos agricolas,
florestais e pecuarios, bem como de outros produtos enddgenos ligados a atividade
artesanal;

Armazenagem,;

Oficinas;

Edificag6es ligadas a protec¢éo civil.

Artigo 55°.
Regime de Edificabilidade

1. Asregras aplicaveis aos Aglomerados Rurais sédo as seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés do chdo + 2

pisos);
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b. O ndmero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;
c. Indice de ocupac&o do solo é de 40%;
d. A altura maxima da fachada é a dominante do aglomerado em que se insere.

2. As edificacdes deverdo seguir o alinhamento da dominante no troco do arruamento em que se

insere a construcao.

3. Nas situacdes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as

caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante.

4. No caso de industrias legalmente existentes é permitida a sua ampliagdo desde que com ela se
vise a melhoria das condigcBes ambientais e de condi¢des de funcionalidade do edificio e ndo se
criem situagBes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, circulacdo e
ruido, obedecendo as condi¢Bes previstas no nimero anterior do presente artigo.

CAPITULO VII.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 56°.
Identificagdo, Caracterizagdo e usos

1. As areas de edificacdo dispersa correspondem a espagos existentes de usos mistos, cujo
edificado € pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente, destinando-se a ser
colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a sua valoriza¢do e cuja ocupacao devera

ocorrer nos espacos definidos na Planta de Ordenamento.

2. Nestas areas sao permitidos, preferencialmente, os seguintes usos:
a. Habitacbes;
b. Estruturas de apoio agricola e florestal.

c. ETI, sem prejuizo do disposto para os espacos de ocupacao turistica bem como do disposto
no presente regulamento para a instalacdo de empreendimentos turisticos em construcdes

existentes.
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Artigo 57°.
Regime de Edificabilidade
O regime de edificabilidade permitido nas areas de edificagdo dispersa € o correspondente ao

previsto para os aglomerados rurais.

CAPITULO VIII.
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 58°.
Identificacdo e Caracterizacdo

Os Espacos de Ocupacdo turistica correspondem a areas destinadas dominantemente a usos

turisticos, salde e de recreio e lazer, revestindo carater estruturante de apoio ao turismo.

Artigo 59°.
Usos

1. Sem prejuizo do disposto no POA relativamente as regras dele constantes que estabelecem usos
permitidos, condicionados ou proibidos para salvaguarda dos recursos e valores naturais

constituem usos dominantes dos espag¢os de ocupacao turistica:

a. Os Moinhos e os conjuntos de moinhos os quais estdo a ser reconvertidos ao turismo e a
infraestruturas de apoio e de recreio e lazer, onde poderdo ser instalados empreendimentos

de turismo no espaco rural nas tipologias de agroturismo;
b. As Praias fluviais;
c. Exploragéo de agua e termalismo.

2. Constituem usos complementares dos usos dominantes o desenvolvimento das atividades de

exploracdo de agua e termalismo.

3. S&o usos compativeis com o0s usos dominantes o aproveitamento de recursos naturais,

equipamentos de animagcéo turistica e outras atividades complementares ao turismo.

Artigo 60°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos edificios existentes apenas séo admitidas obras de reconstrucao.
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Sem prejuizo do disposto no Plano de Ordenamento da Aguieira, para as novas edificacbes, as

regras séo as seguintes:

a. Indice maximo de ocupacéo é de 80%;

b. Indice de utilizag&o do solo é de 1;

c. Numero de pisos acima da cota de soleira é de 3;

d. NuUmero de pisos abaixo da cota de soleira é de 2.

TiTULO VI.
SOLO URBANO

CAPITULO I.
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 61°,
Regime de Edificabilidade

Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execucdo em vigor (Loteamentos,
unidades de execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operacdes
urbanisticas a concretizar dever&o seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em

que se insere a construcao.

Nas situacbes de colmatacdo ou de substituicdo de quarteirdes consolidados ou bandas de
edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, salvo indicac¢des diferentes da cdmara municipal de acordo com projeto

especifico de reformulacéo de rede viaria municipal.
Sao admitidas industrias do tipo 2 e 3.

No caso de industrias legalmente existentes ndo previstas no nimero anterior do presente artigo,
€ permitida a sua ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condi¢cdes ambientais e
ndo se criem situagbes de incompatibilidade nhomeadamente em termos de estacionamento, de

circulagédo e ruido.

A edificacdo, em casos de declive superior a 40%, permite a constru¢cdo de mais um piso abaixo
da cota de soleira em relagdo aquele que é permitido para a categoria ou subcategoria de espaco

em causa.
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CAPITULO II.
SOLO URBANIZADO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°.
Identificacdo e caracterizagcdo

1. O Solo Urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em funcdo de uma malha viaria e que
sdo servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacdo e

edificacdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.
2. 0O Solo Urbanizado compreende as seguintes categorias de espaco:

a. Espagos Centrais;

o

Espagos de Atividades Econémicas;

o

Espacos de Uso Especial;

d. Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO II.
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 63°.
Identificacdo e Caracterizacdo

1. Os Espacos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente identificadas na planta de
ordenamento, e correspondem ao centro urbano no qual se concentram as fun¢des habitacionais,
comerciais e de servicos mais significativos, e outras funcfes de ocupacdo mais recente

independentemente da sua localizag&do e época de construcao.
2. Os Espacos Centrais contemplam as seguintes subcategorias de espago:
a. Meédia Densidade;

b. Centro Histérico.
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Sub-Seccao I.
Média Densidade

Artigo 64°.
Identificacdo, Caracterizacdo e Usos

1. A area de média densidade corresponde, em regra, aos tecidos multifamiliares consolidados, de

usos mistos com aproveitamento construtivo do declive natural do solo.

2. Na area de média densidade pretende-se a colmatacdo de espacos com vista a potenciacdo da
plena utilizacdo do tecido urbanizado.

Artigo 65°.
Regime de Edificabilidade
As regras aplicaveis as areas de Média Densidade sdo as seguintes:

a. O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 ( rés do chéo + 3 pisos);
b. O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c. O indice de ocupac&o do solo é de 80%;

Sub-Seccao II.
Centro historico

Artigo 66°.
Identificacdo e Caracterizacdo

1. A area do centro histérico corresponde aos tecidos consolidados mais antigos e de valor
patrimonial de Penacova e de Lorvdo, onde deve ser privilegiada a protecdo, conservacao,

recuperacao e revitalizacdo dos valores histéricos, arquitetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

2. Na area do centro historico pretende-se a potenciacdo da vertente lidica e turistica ancorada na
natureza singular do patriménio em presen¢a, o reforco da componente habitacional e a

dinamizacao dos equipamentos existentes e a construir.

Artigo 67°.
Regime de Edificabilidade
Na area do centro histérico, quando estejam em causa obras de ampliagdo ou de construcao de

novos edificios em frente urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a
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moda da altitude maxima de edificacdo, ao recuo das edificacdes existentes e as formas de relagao

do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra.

SECCAO IIl.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 68°.
Identificacdo, caracterizacdo e usos

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas contemplam espacos destinados a Indlstria,

Armazenagem e Servicos.

2. Estéo incluidas nesta Categoria de Espago as areas especificas de ocupacgdo industrial, de
armazenagem e servicos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalacdes
industriais ou de outros usos, homeadamente comerciais, de equipamento e servigos, 0s quais
apenas se poderdo instalar em parcelas autdnomas das instalagdes industriais e desde que néo

resultem condi¢cbes de incompatibilidade nos termos do artigo 19.°.

3. S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e
bebidas, de locais de diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos espagos

urbanos, bem como atividades de gestédo de residuos levadas a cabo nos termos da lei.

4. O funcionamento de estabelecimentos hoteleiros em espaco industrial ndo pode ser prejudicado
pela instalagdo, na sua envolvente, de atividades insalubres, poluentes, ruidosos ou

incomodativas.

5. Nestes espacos ndo sdo permitidos novos usos habitacionais, admitindo-se apenas uma
componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalacdes

referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 69°.
Regime de edificabilidade

1. As intervencdes urbanisticas devem cumprir 0s seguintes requisitos:
a. O Indice maximo de ocupac&o do solo é de 80%;
b. A Altura maxima da fachada é de 12 metros, com excecdo das instala¢des técnicas;

¢c. Numero de pisos abaixo da cota de soleira é de 2.
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2. Os Afastamentos minimos da construgédo aos limites do lote ou parcela devem ter as seguintes

caracteristicas:
a. O-recuo é de 5 metros;

b. O afastamento lateral é de 5 metros, exceto as situacdes de unidades geminadas ou em

banda;
c. O afastamento posterior é de 8 metros.

3. A area destinada a habitacdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro da

mesma parcela e com acesso (nico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes valores:
a. 10% da area total de construgéo do edificio;
b. 140m2.

SECCAO IV.
ESPACOS VERDES

Artigo 70°,
Identificacdo, caraterizacdo e usos

1. Os espacos verdes correspondem a areas existentes no concelho de Penacova, coincidentes no
todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal e que, para além das fungbes de
valorizagdo e prote¢cdo ambiental e paisagistica da Vila e do seu crescimento urbano, se destinam

a utilizagc&o pelos cidadaos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer, deporto e cultura.
2. Os espacos verdes integram as seguintes subcategorias:

a. Areas de recreio e lazer;

b. Areas de protecdo e enquadramento.

3. Nos espacos verdes ndo séo permitidos destaques e operagdes de loteamento.

Artigo 71°.
Areas de Recreio e Lazer

1. As areas de recreio e lazer correspondem a areas, estruturantes do sistema urbano, existentes

ou previstas, de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer e de desporto e cultura.
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2. Os projetos e intervengdes nestas areas verdes, designadamente parques e jardins, existentes
devem ter em atencéo as respetivas caracteristicas originais e a memoria desses espacos, em

particular no que se refere a articulagdo com envolvente.

3. A concecdo de novas areas de recreio e lazer deve promover a sua resiliéncia, utilizando
preferencialmente pavimentos permeaveis, uma modelacéo de terreno que permita a infiltracéo in
situ e uma estrutura de vegetacdo adaptada as condicbes edafo-climaticas locais, numa
perspetiva de reducao dos custos de instalacdo e manutencdo, bem com deve contribuir para o
aumento da biodiversidade.

4. Admitem-se obras de construgdo de infraestruturas ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas,
desde que ndo ponham em causa o seu valor patrimonial e a sua identidade como espaco verde
urbano, ndo podendo a &rea de implantacéo ser superior a 10% do prédio ou parcela onde se

inserem.

5. Admite-se a manutenc¢éo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas ou a
instalar sejam dinamizadoras do uso e funcdo da &rea onde se inserem ou garantidamente nao

os prejudiquem.

Artigo 72°.
Areas de Protecdo e Enquadramento

1. As areas de prote¢cdo e enquadramento correspondem a &areas que podem ter 0S usos
agroflorestal, de recreio, lazer e producdo, podendo integrar estruturas de apoio ao recreio e

lazer.

2. Nestas areas apenas se admitem obras de conservacdo, alteragdo e de ampliagdo de edificios
existentes, até 20% da area total de construgdo preexistente, quando tenham como finalidade a
melhoria das condi¢6es de habitabilidade ou funcionalidade ou a instalacéo das fun¢fes definidas

no niimero anterior.

SECCAO V.
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 73°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

1. Os espacos de uso especial correspondem a areas com equipamentos coletivos existentes, para

0S quais se permite a construcdo, a reconstrucdo e a ampliagdo de acordo com regras
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especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, equipamentos desportivos,

de apoio social, de recreio e lazer.

2. Sé&o usos complementares do uso dominante o comércio e servicos bem como equipamentos de

apoio aos usos dominantes.

Artigo 74°,
Regime de edificabilidade

1. As operacgdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice maximo de

ocupacéo do solo de 80%.
2. A altura méxima das edificacdes € de 18m.

3. Numero de pisos abaixo da cota de soleira € de 3.

SECGAO VI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 75°.
Identificacdo, caracterizacdo e usos

As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de edificagcdes existentes e onde se
pretende sejam erigidas novas edificacbes, predominantemente de uso habitacional e
complementarmente de edificacdes com fungbes de apoio a vida urbana, tais como vias,
estacionamentos, equipamentos de utilizagdo coletiva, espacgos verdes, infraestruturas territoriais de

apoio as atividades.

Artigo 76°.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade s&o as seguintes:
a. O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 ( rés do chéo + 2 pisos);
b. O ndmero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

c. O indice maximo de ocupac&o do solo é de 80%.
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CAPITULO Il
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 77°.
Identificacdo, Caracterizacdo e Usos

1. O solo urbanizavel caracteriza-se pela sua vocagao para uma ocupacao com fins urbanos, sendo
areas contiguas as zonas urbanas consolidadas.

2. O Solo urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de espaco:

3. Espacos Urbanos de Baixa Densidade e

4. Espacos de Atividades Econdmicas.

5. Nos espacos urbanos de baixa densidade os usos s&do mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo os usos dominantes os de habitacdo, comércio e servicos e

complementares os de equipamentos de utilizacdo coletiva e de restauragcéo e bebidas.

6. Nos espacos de atividades econdmicas 0s usos dominantes sdo os de comércio, servigos,

industria e complementares o de recreio e lazer.

7. Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcategorias de espago, outros usos,

nomeadamente, estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3.

Artigo 78°.
Regime de Edificabilidade
1. Aplica-se ao solo urbanizivel o regime estabelecido no presente regulamento quanto aos usos,

ocupacéo e edificabilidade previstos para as categorias correspondentes do solo urbanizado.

2. Para efeitos do disposto no artigo 85.%, n.° 2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial aplicar-se-a o previsto para a mesma categoria de espaco em solo urbanizado.
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TiTULO VII.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO 1.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 79°.

Identificagao
A Rede Rodoviaria do municipio de Penacova encontra-se representada graficamente na Planta de
Ordenamento e é constituida por:

a. Rede Rodoviaria Nacional:
i. Rede Fundamental: IP3 entre LC de Coimbra e o Lcde Santa Comba Dao;
ii. Rede Complementar:
il 1C6 entre o N6 do IP3 (oliveira do Mondego) e o LC de Arganil;
ii2 EN17.

b. Estradas Regionais: ER2 entre o IP3 e 0 LC de Vila Nova de Poiares e ER110 entre a ER2 e
0 LC de Coimbra.

c. Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicdo da EP: EN2-3 Desclassificada, EN17-2

Desclassificada e EN228 Desclassificada.

d. Estradas Municipais: Ex-EN235; EM529; EM530; EM532; EM533; EM534; EM535; EM535-1;
EM 535-2; EM 536; EM 537; EM 540; EM 591; EM 641 e EM 647.

e. Caminhos Municipais: CM1250; 1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4; 1250-5; 1251; 1252; 1253;
1254; 1255; 1256; 1257; 1258; 1258-1; 1259; 1260; 1261; 1262; 1261-1; 1263; 1264; 1264-1;
1265; 1266; 1267; 1268; 1269; 1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274; 1275; 1276; 1277,
1277-1; 1278; 1279; 1280 e restantes acessos locais.

f. Vias acriar.

Artigo 80°.
Hierarquia funcional
O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Penacova distribui-se

hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:
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1.

a. Vias Coletoras séo vias de atravessamento do espaco urbano, mais exclusivamente viradas

para o servico das deslocacbes de média e longa duracéo, de ligagcdo entre zonas urbanas
gue representam o0s mais importantes polos de geracdo e atracdo de trafego,

designadamente:
i. Itinerério Principal: IP3;
ii. Itinerario Complementar: IC6.

Vias distribuidoras Principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio

gue estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos, designadamente:
i. ERZ2;

ii. ER110;

iii. EN17.

Vias Distribuidoras Secundarias, que se constituem como eixos de importancia
complementar, assegurando a ligacao das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia
e entre estas, designadamente: EN2-3 Desclassificada; EN17-2 Desclassificada; EN228
Desclassificada; Ex-EN235;EM529;EM530;EM532;EM533;EM534;EM535;EM535-1;EM 535-
2; EM 536;EM 537; EM 540; EM 591;EM 641; EM 647.

Vias de Acesso Local, que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir das
sedes de freguesia e da rede secundéria, formando a rede de caminhos municipais: CM1250;
1250-1; 1250-2; 1250-3; 1250-4; 1250-5; 1251; 1252; 1253; 1254; 1255; 1256; 1257; 1258;
1258-1; 1259; 1260; 1261; 1262; 1261-1; 1263; 1264; 1264-1; 1265; 1266; 1267; 1268; 1269;
1270; 1270-1; 1271; 1272; 1273; 1274; 1275; 1276; 1277; 1277-1; 1278; 1279; 1280 e

restantes acessos locais.

Artigo 81°.
Espacos canais

Os espagos canais destinados as infraestruturas rodoviarias encontram-se identificados na
Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes os quais tém por objetivo garantir as
adequadas condicGes de funcionamento ou de execucdo da rede e que compreendem a
plataforma da via e as faixas de protec@o ‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda, para as vias

previstas, as faixas de protecéo definidas nos nimeros seguintes.
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As faixas de protecdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional sao as estabelecidas

na lei para cada caso concreto.

Em todas as comunicacdes publicas rodoviarias municipais aplicar-se-a o regime previsto na Lei

2110 de 19 de agosto de 1961.

CAPITULO II.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 82°.
Estacionamento

1. Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, os parametros de dimensionamento do

estacionamento, determinados em fun¢éo do tipo de ocupacdo, sdo os constantes do seguinte

quadro:

Quadro 2. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupacéo

Estacionamento

Habitacdo unifamiliar

1 lugarffogo com a. c. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico.

Habitacdo coletiva

1,5 lugar/fogo com a. c. < 120m?;
2 lugares/fogo com a . c. entre 120m2 e 300m?;
3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento publico.

Comeércio

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?;
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;

1 lugar/15m? com a. ¢. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m?

de a.c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é

acrescido de 30% para estacionamento publico.
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Tipo de ocupacéo

Estacionamento

Servigos

3 lugares/100m? com a. c. < ou = 500m?;

5 lugares/100m? com a. ¢. > 500m?;

™

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores

acrescido de 30% para estacionamento publico.

Espacos de atividades

econdmicas

Ligeiros: 1 lugar/75 m2 de a. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m2 de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1
lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é

acrescido de 20% para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necesséria a carga e descarga
de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a
determinar em fungéo do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo

no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém.

Empreendimentos

Turisticos

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em
Portaria;

Para os demais casos nado previstos em Portaria, 10% das unidades de

alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de

passageiros em qualquer dos casos anteriores

Equipamentos coletivos e
infraestruturas especiais

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a

integracdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizacdo
coletiva, o nimero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela
€ de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500m2 para
veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30% para estacionamento publico, com exce¢do dos

empreendimentos turisticos

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com 0s usos

definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada

atividade.

3. Alocalizacdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via publica,

acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.

lugar do plano, gestdo do territério e cultura | municipio de Penacova 58



plano diretor municipal .
nenacova regulamento

Artigo 83°.
Dispensas e isen¢des de dotagdes de estacionamento

1. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, a Camara Municipal pode deliberar solugbes
alternativas para cumprimento da dotacdo de estacionamento fora do lote/parcela, na envolvente
préxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento
dos sistemas de circulacdo publica ou definir compensacfes em regulamento municipal, desde

que se verifique uma das seguintes condicdes:

a. O seu cumprimento implicar a alteracéo da arquitetura original de edificios ou de continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integracdo em
conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser

preservados;

b. A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em fung&o das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca
de edificagBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos, e se na

envolvente ndo houver condi¢des para suprir este estacionamento;

c. As dimensbes do prédio ou da sua situacdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgdo de estacionamento com a dotacdo exigida, por razdes de economia e
funcionalidade interna e se na envolvente ndo houver condicBes para suprir este

estacionamento;

d. As operacgdes de legalizagéo de edificagdes s6 sdo possiveis desde que ndo impliguem um
maior fluxo de veiculos ao edificio, quer por razdes de manifesta falta de capacidade deste

para o suportar quer por manifesta auséncia de infraestruturas no espaco publico.

2. Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotac¢des de estacionamento previstas nesta sec¢ao as
obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliagéo de edificacdes existentes, sem alteracdo de uso,

da qual ndo resulte um acréscimo de construcéo superior a 15% da &rea de construcao existente.

TITULO VIII.
INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS

Artigo 84°.
Identificacdo e caracterizagao

As infraestruturas sdo as identificadas na Planta de Ordenamento, a saber:
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a. ETAR;

b. Atividades de gestédo de residuos.

Artigo 85°.
Regime de Edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto na legislagcao especial, o regime de uso do solo é o correspondente a
categoria de espaco em que se inserem, salvo nas situacGes de serviddes e restricdes

administrativas, em que se aplica o regime destas.

2. A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta categoria sera a
estritamente exigida pela prépria natureza das infraestruturas ou instala¢des especiais que nelas

venham a ser criadas.

Artigo 86°.
Usos
Os usos a que estejam afetas a infraestrutura e instalagBes especiais existentes podem ser alterados
pelo Municipio quando ndo estejam sujeitos a servidées administrativas e desde que seja mantida a

finalidade genérica de ocupacédo com infraestruturas ou instalacées especiais.

TITULO IX.
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO I.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 87°.
Zonamento operacional

1. Para efeitos de execucdo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais
diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacgéo do solo:

a. Solo urbanizado;

b. Solo urbanizavel.

Artigo 88°.
Execucdo em solo urbanizado

1. Em solo urbanizado a execuc¢do do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a

operac¢des urbanisticas previstas no RJUE (Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacéo).
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2. Excetuam-se do disposto do nimero anterior:

a. As situagbes correspondentes a areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

b. Outras situacdes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através da delimitacdo de unidades de execucdo, Planos de pormenor, Planos de
Urbanizacdo ou Programas de Acado Territorial, por se justificar que as intervencdes sejam

suportadas por uma solucéo integrada de conjunto.

Artigo 89°.
Execucdao em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel a execucdo do Plano processa-se dominantemente através de unidades de
execucdo a delimitar pelo municipio, enquadradas ou nd&o em Unidades Operativas de

Planeamento e Gestao.

CAPITULO II.
PROGRAMACAO

Artigo 90°.
Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas

1. A programacdo estratégica de execuc¢do do Plano sera determinada pela Camara Municipal
através da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opcgdes e

prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2. No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagéo,

privilegiando as seguintes intervencgdes:

a. As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam carater

estruturante no ordenamento do territdrio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b. As de consolidacéo e qualificagédo do solo urbanizado;
c. As de protecao e valorizagcdo da estrutura ecolégica;

d. As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessdrias a satisfacdo das caréncias detetadas;
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e. As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem acdes de qualificagédo
morfologica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por

forga da procura verificada, quer por razées de controlo do mercado de solos;

f. As destinadas a enquadrar operac@es que resultem da libertacdo de terrenos por desativacéo

ou deslocalizacao de usos e atividades anteriores.

Artigo 91°,
Programacao operacional

1. A programacéao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras
de concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e

acOes destinadas a operacionalizar a execuc¢do deste, nomeadamente no que respeita a:
a. Objetivos e programa de intervencao;
b. Parémetros urbanisticos e diretivas de conformac¢éo do desenho urbano;

c. Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacé&o operacional a utilizar

ou a aplicar e programacéao temporal.

2. A programacédo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:
a. Plano de Urbanizacao;
b. Plano de Pormenor;

c. Unidades de Execucao.

CAPITULO IIL.
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA
Artigo 92°.
Parametros de dimensionamento
1. EXxceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizacdo coletiva e espagos verdes
de utilizacéo coletiva, ndo se justifique ou ainda se localizar em areas consolidadas, caso em que

o0 promotor fica obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao municipio de acordo com

regulamento municipal de urbanizacéo e edificacdo, os projetos de loteamento ou operacdes de
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impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com de

acordo com os parametros constantes nos quadros seguintes.

Quadro 3. Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espagos verdes de utilizacdo coletiva.

] Espacos verdes e de utilizagédo ) o ]
Tipo de ocupacéo . Equipamento de utilizac&o coletiva
coletiva
Habitag&o unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitac&o coletiva 28 m?/120 m? a. c. hab. 35 m?/120 m? a. c. hab.
Comércio e Servigos 28 m?/100 m? a. c. hab 25 m?/100 m? a. c. hab.
Industria, armazenagem e
o 23 m?100 m? a. c. hab 10 m?100 m? a. C. hab
logistica
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Quadro 4. Parametros de dimensionamento minimo de Infraestruturas — Arruamentos publicos.

Tipo de ocupacéo Infraestruturas — Arruamentos

Perfil Tipo > 9,70m
Faixa de Rodagem = 6,50m
Habitac&o a.c. hab. > 80% a.c. Passeios = 1,60m (x2)
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).

Perfil Tipo > 12,00m

Faixa de Rodagem = 7,50m

Habitacado (se a. c. hab. <80%), comércio e ou )
Passeios = 2,25m (x2)

Servicos
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).
Perfil Tipo > 12, 2m
Faixa de Rodagem =9 m
Industria, armazenagem e logistica Passeios = 1,6m (x2)

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).

Quando as operacdes de loteamento e demais opera¢des urbanisticas a que se refere o nimero
1 do presente artigo integrem novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas
destinadas sao contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizacé@o coletiva e

equipamentos de utilizagdo coletiva.

CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 93°.
Objetivos e ambito de aplicacao

Os mecanismos de perequagdo compensatoéria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios

e encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

Os mecanismos de perequacao compensatéria definidos no presente Plano sao aplicados nas

seguintes situacdes:
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a. No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas no

Plano;

b. Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugcdo mesmo que nao
delimitadas no Plano como tal.

Artigo 94°,
Mecanismos de perequacdo

1. Os mecanismos de perequacédo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de
Execucéo, referidas no nimero 2 do artigo anterior, sao os definidos no RJIGT, nomeadamente, o

indice médio de utilizagéo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacao.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia meédia serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbaniza¢do ou de pormenor em causa, no cumprimento dos

par&metros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execuc¢do delimitadas para &areas nédo disciplinadas por Plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores

numeéricos do indice médio de utilizacédo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a. O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de utilizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucao

em causa,

b. A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espacos verdes e
de utilizacéo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio
publico municipal e o valor total da &rea bruta de construgdo adotada para o calculo do IMU e
varia em funcao da edificabilidade concreta resultante da operac¢é@o urbanistica que venha a
ser licenciada ou admitida.

Artigo 95°.
Aplicacdo dos mecanismos de perequacao

1. E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo

prédio.
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2. Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integragdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse

excedente de capacidade construtiva.

3. Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o

queira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o nimero 3 do presente artigo.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a

compensagado nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente o0s critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

TITULO X.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 96°.
Legalizagdes de construgdes ndo licenciadas

1. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nédo licenciados, anteriores & data da entrada
em vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Penacova, ocorrida em 8 de setembro de
1999, podem as construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano
que a eles estejam afetas ser objeto de legalizacdo, nos termos do regime previsto no disposto no
Decreto-lei 165/2014, de 5 de novembro.

2. Aslegalizacbes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a. Indice maximo de ocupacéo de 80%;

b. Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalagdes técnicas e de

gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
c. Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

d. Consideracdo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberacdo

expressa da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3. As instalacdes agropecuéarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os

requisitos legais e desde que observem as seguintes disposic¢des:
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a. Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b. Assegurem a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,

guando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

c. Distem mais de 200m das areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com excec¢éo
das situacdes existentes e em vias de legalizacdo, podendo o distanciamento ser inferior,
desde que tal seja devidamente justificado no Plano de exploracdo e nao se verifiqguem

incompatibilidades por razes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

4. O presente artigo aplica-se também as legalizac6es de operacdes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime

legal.

5. A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificagbes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na

area em que as mesmas se integram, desde que:

a. Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM, ocorrida
a 8 de setembro de 1999;

b. Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de

controlo e as construgdes existentes;
c. Seja garantida por técnico responséavel a estabilidade e a seguranca das construcdes;

d. Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva

construcéo;

e. Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas presentes no

presente Regulamento.

Artigo 97°.
Contabilizacao dos parametros de edificabilidade
Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislacdo especifica, quando parte da parcela sujeita a
operacgdo urbanistica estiver afetada por condicionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e
administrativas, os parametros de edificabilidade aplicam-se a totalidade da parcela, exceto nas

situagBes em que a legislacao o proiba.
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Artigo 98°.
Ajustamentos

1. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma classe admite-se a aplicacdo dos
usos e o regime de edificabilidade estipulados para a classe, que abranja mais de dois tercos da

area total da parcela.

2. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma categoria ou subcategoria de solo
pertencentes a mesma qualificacdo do solo, os indices urbanisticos aplicaveis sdo os mais
favoraveis, ndo se admitindo cumulacdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para as

categorias ou subcategorias.

3. Nos casos previstos no nimero anterior a implantagcédo da edificacdo pode abranger mais do que
uma classe, categoria ou subcategoria, desde que a mesma ocorra na parte da classe, categoria
ou subcategoria em que se insere, com exce¢do dos espacos verdes, nunca podendo ocorrer

reclassificacdo do solo.

Artigo 99°,
Entrada em Vigor

A revisdo do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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ANEXO | — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Area de Atividades Econdmicas — C. Poeiro

1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbanizacdo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucao.

2. O desenvolvimento da UOPG referida no nimero anterior, devera orienta-se pelos seguintes

objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizacdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econémica do Concelho e

da Regido.
b. Criar condi¢des atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de lotes que permita a Camara Municipal vantagens no processo de

negociagao de instalacdo de unidades empresariais;

d. Potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das

importantes infraestruturas viarias na proximidade;
e. Possibilitar a instalagdo de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

f.  Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area séo os constantes no presente regulamento

para as categorias de espago respetivas.
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UOPG 2 - Area de Atividades Econdmicas — Vale das Favas

1. Esta UOPG devera ser concretizada através de Plano de Urbanizacéo, Plano de Pormenor ou

Unidade de Execucéao.

2. O desenvolvimento da UOPG referida no niamero anterior, devera orienta-se pelos seguintes

objetivos:

a. Desenvolvimento de uma area para a localizacdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade econdémica do Concelho e

da Regido.

b. Criar condigbes atrativas a um maior investimento empresarial;

c. Constituir uma bolsa de lotes que permita & Camara Municipal vantagens no processo de

negociagao de instalacdo de unidades empresariais;

d. Potenciar o crescimento econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade das

importantes infraestruturas viarias na proximidade;

e. Possibilitar a instalacao de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;

f.  Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

3. Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes no presente regulamento

para as categorias de espaco respetivas.
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