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Zona de Intervengao 1

Zona de Intervengao 2 D Zona de Intervengao 3 D ARU de Sao Pedro de Alva

ORU DE SAO PEDRO DE ALVA

NIVEL DE INTERVENGAO:

- Conservagao

- Conservagéo ou Alteragao

- Reabilitagdo (Ligeira)
- Reabilitagdo (Ligeira) ou Alteragéo

- Reabilitagdo (Moderada)

- Reabilitagdo (Moderada) ou Renovagéo

- Conservagao, Alteragdo ou Renovagao - Reabilitagdo (Ligeira), Alteracdo ou Renovagdo - Reabilitagdo (Profunda)

% Renovagéao
- Construgao

|:| Demolicao
|:| Sem intervengao

I Finalizagao
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ORU DE SAO PEDRO DE ALVA
TIPO DE INTERVENQAO __EDIFICADO

CAMARA MUNICIPAL DE PENACOVA ESCALA 1:3000
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TIPO DE INTERVENCAO NO ESPACO PUBLICO:
D Remodelacdo da envolvente da Capela de S. Anténio

D Bolsas e parque de estacionamento

Remodelagdo da Praga Mario Cunha Brito e do Largo
José Anténio d’Almeida

D Remodelagédo a Avenida Oliveira Matos

D Remodelagao do largo da Rua do Pacgo Velho

ORU DE SAO PEDRO DE ALVA
TIPO DE INTERVENQAO _ ESPACO PUBLICO

CAMARA MUNICIPAL DE PENACOVA ESCALA 1:3000
SETEMBRO 2017

ARQ
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Avenida 16 de Agosto
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D Servidées Administrativas - Bolsas e parque de estacionamento ORU DE SAO PEDRO DE ALVA

R 2 r ~
[ Renovacao NORMAS URBANISTICAS E SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

Demoliga -

emoligao CAMARA MUNICIPAL DE PENACOVA ESCALA 1:3000
D Construgéo SETEMBRO 2017
Parcela A. Frente urbana - 8 metros . . . . . ARQ
Afastamento entre edificios - 6 metros Reis Figueiredo - Arquitectos da Beira, Lda.

/7 Rua D. José | - n°39 r/cdto  3080-202 Figueira da Foz
Parcela B. Frente urbana - 8.5 metros N  — tel: 233418525 . fax: 233420959 . email: arquitectosdabeira@gmail.com |c.reisfigueiredo.argbeira@gmail.com | fabionogueira.argbeira@gmail.com
Afastamento entre edificios - 6 metros \\




Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

ZONA DE INTERVENCAO 1

ZONA DE INTERVENGAO 1

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGAO 1

N2 do Intervencdo Valor Tipologia Valor Global da Programas de Observacdes
Edificio Nivel irabalhosalRealizar Recomendacdes Bremiseas Tipo Arquiteténico Intervencao Financiamento Relevantes
- Beneficiagdo das infraestruturas;
das fachad - Manter fachada e tipologia existente;
- Recuperagdo das fachadas; . -
- Manter cércea do edificio existente; Edificio a adquirir pelo
bil - Pintura das fachadas; d Preferencialmente Reabilitar Para Arrendar Municipio ou protocolar
Reabilitagdo - Manter o uso de materiais com caracteristicas . . - ; 5
20 R ituics ixilhari ixilhari - - ualidade Habitagdo 119 000,00 € a sua intervengao
(Profunda) Substituicdo das calxﬂhar\las para caixilharias semelhantes aos originais; plblica Q % - IFRRU i
de madeira, semelhantes as originais; Intervengdo pertencente
. _ - Manter a estereotomia das portas e janelas; ao grau de prioridade 1
- Revisdo da cobertura; .
- Manter e recuperar os elementos notaveis;
- Revisdo da estrutura;
Comservacio - Possibilidade de alterar a tipologia existente; Habitac3io,
/3680, | - pintura das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que ) comércio, Intervengdo de Intervengdo pertencente
21 Alteragdo ou . . - Privada Sem Interesse X A . - -
Renovacio | - Recuperagdo das caixilharias; mantenha o alinhamento existente; servigos ou escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Possibilidade de sofrer uma renovagéo total; anexos
- Recuperacgdo das fachadas; - Manter fachada e tipologia existente;
- Pintura das fachadas; - Manter o uso de materiais com caracteristicas bl g
Reabilitacdo - S - Substituicdo das caixilharias para caixilharias de iginais; . . - - Reabilitar Para Arrendar | |ntervencso pertencente
22 ¢ - Recuperacdo das caixilharias; A ¢ N . .p . semelhantes aos originais; Privada Qualidade Habitagdo 50 000,00 € ¢ p. .
(Moderada) madeira, semelhantes as originais; : . - IFRRU ao grau de prioridade 4
- Revis3o da cobertura: - Manter a estereotomia das portas e janelas;
- Revis3o da estrutura: - Manter e recuperar os elementos notdveis;
- Pintura das fachadas; - Substitui¢do das caixilharias para madeira ou Intervengdo de Intervengdo pertencente
30 Conservagdo . : p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ n - ¢ p. .
- Recuperagio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperaggo das fachadas; - Substitui¢do das caixilharias para madeira ou
Reabilitacio | - Pintura das fachadas; aluminio lacado, semelhantes as originais; Intervencio de Intervencio pertencente
31 o o . . - Privada Acompanhamento Habitagdo - - .
(Ligeira) - Recuperagdo das caixilharias; - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore) escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revis3o da cobertura: e substituir por portadas interiores em madeira;
Comércio, Intervengdo de Intervengdo pertencente
34 Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Dissonante Servigos e ¢ . - ¢ p. .
Habitagio escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Possibilidade de alterar a tipologia existente;
Conservagao, ; . ~ ~
. ¢ - Pintura das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que . e Intervengdo de Intervengdo pertencente
39 Alteragdo ou . . - Privada Sem Interesse Comércio A . - .
Renovacio | - Recuperago das caixilharias; mantenha o alinhamento existente; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Possibilidade de sofrer uma renovagao total;
- Manter fachada e tipologia existente;
Pintura das fachadas - Manter o uso de materiais com caracteristicas
| z isinaic: - : . Intervengdo pertencente
40 Conservagdo - semelhantes aos originais; Privada Qualidade Comércio 48 000,00 € - IFRRU ¢ p. .
- Recuperacdo das caixilharias; . : ao grau de prioridade 1
- Manter a estereotomia das portas e janelas;
- Manter e recuperar os elementos notaveis;
- Recuperaggo das fachadas; - Possibilidade de alterar a sua estrutura tipoldgica;
feabilitacio - Pintura das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que - Reabilitar Para Arrendar tervencio bertencente
42 ¢ - Recuperagao das caixilharias; mantenha o alinhamento existente; - Privada Sem Interesse Habitagdo 35000,00 € - PROHABITA ¢ p. )
(Moderada) ao grau de prioridade 2
- Revisdo da cobertura; - Substitui¢do das caixilharias para madeira ou - IFRRU
- Revisdo da estrutura; aluminio lacado, semelhantes as originais;
- Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou Intervengdo de Intervengdo pertencente
43 Conservagdo o ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagcdo s . - ¢ p. X
- Recuperagiio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
Conservagao . - Pode ser alterada a sua fachada, desde que . Intervengdo de Intervencgdo pertencente
46 < - Pintura das fachadas; q - Privada Sem Interesse Garagem/Anexo & - caop

ou Alteragdo

mantenha o alinhamento existente;

escassa relevancia

ao grau de prioridade 4
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGAO 1 (continuacgo)

ZONA DE INTERVENGAO 1

N2 do Intervencao Valor . ) Valor Global da Programas de ~
Edifici Arquitetdni Tipologia Int - Fi X to Rel . Observagoes
e Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo LGS LCIONIES METEIEED MREMEETIEMD [MEISERIES
Reabilitagdo 5 . . .
-abiiitac - Recuperagdo das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que . Intervengdo de Intervengdo pertencente
47 (ligeira) ou . . - Privada Sem Interesse Garagem/Anexo . - o
Alteracio | - Pintura das fachadas; mantenha o alinhamento existente; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperagdo das fachadas;
Reabilitagdo ; . « .
-abiiitac - Pintura das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que : Intervengdo de Intervengdo pertencente
48 (ligeira) ou . . - Privada Sem Interesse Garagem/Anexo A - Lo
Alteracso | - Recuperacdo das caixilharias; mantenha o alinhamento existente; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
- Demolir o existente; o .
Valfrd Edificio a adquirir pelo
R i i ) contemplado no .
o Trf‘;\tar o0 vazio urbano e.m. c.on.Junto com o Preferencialmente ) ) p | Municipio
51 Demoli¢do | projeto estruturante de iniciativa - - pablica Sem Interesse Estacionamento | projeto das Bolsas - Intervencio pertencente
Preferencialmente publica das bolsas de de (‘; p. idade 1
estacionamento; estacionamento ao grau de prioridade
54 Conservacio - Pintura das fachadas; Privada Acompanhamento Comeércio e Intervengdo de Intervengdo pertencente
‘ - Recuperacdo das caixilharias; P Habitacdo escassa relevancia ao grau de prioridade 4
s Conservacio - Pintura das fachadas; Privada Qualidade Comércio e Intervengdo de Intervengdo pertencente
¢ - Recuperagiio das caixilharias; Habitagdo escassa relevancia ao grau de prioridade 4
Edificio a adquirir pelo
- Demolir o edificio existente; ] | b Municipio ou protocolar
. Preferencialmente « - Habitagdo ou : =
65 Renovacdo | - Reconstruir um edificio, mantendo o - - piblica N&o Aplicével Comg.rcio 35000,00 € - IFRRU asua intervencao
alinhamento existente; Intervengdo pertencente
ao grau de prioridade 1
- Recuperagdo das fachadas;
- Pintura das fachadas; -
! fachad - ologia exi - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitacdo | - Substituicdo das caixilharias para madeira - Manter fachada e tipologia existente; Intervengdo pertencente
67 . e - Privada Acompanhamento Habitagdo 29 000,00 € - PROHABITA o
(Moderada) | ou aluminio lacado, semelhantes as originais; - Manter a estereotomia das portas e janelas; P ¢ ERRU ao grau de prioridade 1
o - IFRR
- Revisdo da cobertura;
- Revisdo da estrutura;
- Demoligdo do existente; |
- . « L ntervengdo pertencente
68 Demoli¢do | - Reconstrucio de um edificio, mantendo o - - Privada N&o Aplicével Largo ou Praga 5000,00 € - a0 grau de prioridade 1
alinhamento existente;
- Beneficiagdo das infraestruturas;
- Recuperagdo das fachadas;
” - Pintura das fachadas; - Pode ser alterada a sua fachada, desde que g - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo ; : . . . o Intervencao de Intervengdo pertencente
71 B ituics ixilhari i mantenha o alinhamento existente; - Privada Dissonante Habitagdo . - PROHABITA o
(Profunda) SUbSt'tf"‘?ao das caixilharias para madeira ¢ escassa relevancia ao grau de prioridade 4
ou aluminio lacado, semelhantes as originais; | - Eliminar elementos dissonantes (caleiras); - IFRRU
- Revisdo da cobertura;
- Revisdo da estrutura;
das fachad - Reabilitar Para Arrendar
- Pintura das fachadas; Intervengdo de Intervengdo pertencente
72 Finalizagdo - - Privada Sem Interesse Habitagdo A - PROHABITA .
- Finalizacs . escassa relevancia ao grau de prioridade
¢ Finalizacdo da cobertura; ¢ | d dade 4
- IFRRU
s s . . ) Intervengdo de Intervengdo pertencente
73 Demolicdo | - Demoligdo do existente; - - Privada Dissonante - a - L
escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Colocagdo de reboco nas fachadas: Intervengdo de Intervengdo pertencente
74 Finalizagdo - - Privada Sem Interesse Anexo A - .
¢ _Pi . escassa relevancia ao grau de prioridade 4
Pintura das fachadas;
76 Conservacio - Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou Privada Acompanhamento Habitacio Intervengdo de Intervengdo pertencente
¢ - 3 ixilharias: aluminio lacado, semelhantes as originais; P ¢ escassa relevancia ao grau de prioridade 4
Recuperagdo das caixilharias;

P iy
[ ] 2
X

Setembro de 2017

oe P>



Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGAO 1 (continuacgo)

ZONA DE INTERVENGAO 1

N2 do Intervencdo Valor ) . Valor Global da Programas de "
Edificio Arquitetonico Tipologia Intervengdo Financiamento Relevantes Observacdes
Nivel Trabalhos a Realizar Recomendagbes Premissas Tipo a ¢
~ . . Comércio e Intervengdo de Intervengdo pertencente
79 Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento e ¢ A - ¢ p. .
Habitagdo escassa relevancia ao grau de prioridade 4
« . . Comércio e Intervengdo de Intervengdo pertencente
80 Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento o ¢ . - ¢ p. .
Habitagdo escassa relevancia ao grau de prioridade 4
~ . . . Comércio e Intervengdo de Intervengdo pertencente
81 Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Dissonante o ¢ A . - ¢ p. .
Habitagdo escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperacgdo das fachadas;
82 Reabilitacio | Pintura das fachadas; - Possibilidade de sofrer uma renovacio total; 298 000,00 €
Moderada) | - Substituigdo das caixilharias para madeira - Possibili Iterar a tipologi istente; . Comércio e/ou Intervengdo pertencente
( ! ) i <; 0 das p ossibilidade de alterar a tipologia existente; ) Privada Acompanhamento oere / - IFRRU % p_ o)
R u N ou aluminio facado; - Dar primazia a solugdo tipoldgica de comércio e ervicos ao grau de prioridade
enovagdo | _ - . -
23 Revisdo da cobertura; servigos; 21 000,00 €
- Revisdo da estrutura;
- Recuperagdo das fachadas; - Manter fachada e tipologia existente;
bl - Pintura das fachadas; b g h h J - Manter o uso de materiais com caracteristicas b
Reabilitagdo - - - Substitui¢do das caixilharias para caixilharias de i simaicr . . Habitagdo e Intervengdo pertencente
84 ¢ - Recuperac3o das caixilharias; Hituig P semelhantes aos originais; Privada Qualidade A 97 000,00 € - IFRRU §d0 perte
(Moderada) madeira; Comércio ao grau de prioridade 1
- Revis3o da cobertura; - Manter a estereotomia das portas e janelas;
- Revisdo da estrutura; - Manter e recuperar os elementos notdveis;
- Recuperacgdo das fachadas;
Reabilitagio | - Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para caixilharias de . G Intervengdo de Intervengdo pertencente
85 o ¢ . ¢ P - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
(Ligeira) - Recuperagio das caixilharias; madeira; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
« . - Substituigdo das caixilharias para madeira ou . o a Intervengdo de Intervengdo pertencente
87 Conservagdo | - Pintura das fachadas; o ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. X
aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou Intervengdo de Intervengdo pertencente
88 Conservagdo ¢ P - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ - a0 p

- Recuperagdo das caixilharias;

aluminio lacado, semelhantes as originais;

escassa relevancia

ao grau de prioridade 4

Nota: Os restantes edificios, ndo indicados na tabela acima descrita, encontram-se em bom estado de conservagdo, ndo necessitando de intervengdo de momento. No entanto ficam sujeitos ao cumprimento do artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacap

de os edificios serem objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos.

PROPOSTA DE INTERVENCAO PARA O ESPACO PUBLICO _ ZONA DE INTERVENGAO 1

(RJUE), referente a obrigatoriedade

: Intervengdo Preco unitario
Intervengdo Area de Implantagdo Valor Global da Intervengdo ¢ 2 Observagdes
Premissas Nivel (m?)
- Criagdo de um parque de estacionamento numa zona periférica, junto ao centro urbano da vila; i i i ie3 ificio 51 esta
Bolsas e parque de Estacionamento 1644,21 m? Profunda 140 000,00 € 84,00 € 0 mvesnmgnto feito na demolicdo d'o ed|f|C|0~5 esta
- Pavimentac3o e organizac3o espacial do mesmo; refletido no valor global desta intervengao
D . . . .
Remodelagdo da Avenida Oliveira Matos 1287,64 m? - Repavimentagdo da zona e criagdo de passeios inexistentes; Moderada 85 000,00 € 65,00 € everd ser parcialmente |mp|ementad? © anteprojeto
aprovado na CM para esta area
2 2 Bri - Reformulagdo funcional da Praga Mario Cunha Brito e do Largo José Antdnio d’Almeida; D 4 i i i
Remodela{gao c!a .Pra?a Marlo Cunha Brito e do 2754,92 m? Moderada 210 000,00 € 76,00 € evera ser parcialmente |mp|ementad(? 0 anteprojeto
Largo José Antonio d’Almeida - Repavimentac3o da zona; aprovado na CM para esta area
Remodelagio da envolvente da Capela de S. - Melhorar a organizagdo funcional e a qualidade deste espaco;
. 1453,26 m? Moderada 100 000,00€ 68,00 €
Antonio - Reforgar o caracter histérico do lugar;
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _

ZONA DE INTERVENGAO 2

ZONA DE INTERVENCAO 2

ZONA DE INTERVENGAO 2

Intervengdo
N2 do N - . Valor Global da Programas de ~
Edifici Valor Arquiteténico Tipologia Int - Fi . g to Rel t Observagoes
e Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo RIEVENGaC) ISl CIINCNIOME CVaNLES
- Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore)
- Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; Intervengdo de Intervengdo pertencente
90 Conservagdo - Privada Acompanhamento Habitagdo a - L
- Recuperagdo das caixilharias; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou escassa relevancia ao grau de prioridade 4
aluminio lacado, semelhantes as originais;
- Recuperagdo das fachadas;
- Pintura das fachadas; -
Intura cas fachadas; fachad ologi . - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo | - Substituicdo das caixilharias para madeira - Manter fachada e tipologia existente; ) — Intervengdo pertencente
95 ¢ , c P N . - Privada Acompanhamento Habitacdo 32 000,00 € - PROHABITA ¢ p. .
(Moderada) | ou aluminio lacado, semelhantes as originais; - Manter a estereotomia das portas e janelas; ao grau de prioridade 2
. - IFRRU
- Revisdo da cobertura;
- Revisdo da estrutura;
- Recuperagéo das fachadas; - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore) _ Reabilitar Para Arrendar
I P . Ui P : - Acompanhamento .
Reabilitacio | - Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; . L Intervencio pertencente
97 pria - Privada Habitagdo 31000,00 € - PROHABITA G40 PETHe
(Ligeira) - Recuperagdo das caixilharias; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou ao grau de prioridade 2
- Revis3o da cobertura: aluminio lacado, semelhantes as originais; - IFRRU
- Beneficiagdo das infraestruturas;
98 195 000,00 € Edifici dauiri |
- Recuperacio das fachadas; - Manter fachada e tipologia existente; ficio a adquirir pelo
Municipio ou protocolar
- Pintura das fachadas; - Manter a estereotomia das portas e janelas; - Habitagdo a Custos a sua intervencio
Reabilitagdo - Possibilidade de alterar a estrutura tipoldgica Preferencialmente . o Controlados
99 (Profunda) |- Substitui¢do das caixilharias para madeira existente, agregando os edificios; - Manter o uso de materiais com caracteristicas publica Qualidade Habitagdo 174 000,00 €
ou aluminio lacado, semelhantes as originais; semelhantes aos existentes; - IFRRU
Intervengdo pertencente
- Revisdo da cobertura; - Manter e recuperar os elementos notaveis; ao grau de prioridade 1
101 - 36 000,00 €
- Revisdo da estrutura;
- Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira o Intervengdo de Intervengdo pertencente
106 | Conservagdo uie x P fraou - Privada Privada Habitacdo ¢ - cdop

- Recuperagdo das caixilharias;

aluminio lacado, semelhantes as originais;

escassa relevancia

ao grau de prioridade 4

Nota: Os restantes edificios, ndo indicados na tabela acima descrita, encontram-se em bom estado de conservagdo, ndo necessitando de intervengdo de momento. No entanto ficam sujeitos ao cumprimento do artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacap

de os edificios serem objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos.

PROPOSTA DE INTERVENCAO PARA O ESPACO PUBLICO _ ZONA DE INTERVENGAO 2

(RJIUE), referente a obrigatoriedade

: Intervengdo Preco unitario
Intervengdo Area de Implantagdo Valor Global da Intervengdo ¢ 2 Observagdes
Premissas Nivel (m?)
- Reformulagdo morfolégica do Largo;
. - Repavimentagdo com materiais nobres que se interliguem a materialidade dos edificios que o
Remodelagdo do largo da Rua do Pago Velho 384,35 m? Profunda 25 000,00 € 65,00 € -

rodeiam;

- Melhoramento da circulagdo automavel e pedonal;
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

PROPOSTA DE INTERVENGAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGAO 3

ZONA DE INTERVENCAO 3

ZONA DE INTERVENGAO 3

Intervengao
N2 do Valor Global da Programas de
o Valor Arquiteténico Tipologia - . . Observagdes
Edificio Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo Intervencdo Financiamento Relevantes
- Recuperacgdo das fachadas;
) das fachad - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo | - Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou . - Intervengdo pertencente
113 Lo ¢ . ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagdo 4 000,00 € - PROHABITA ¢ p. .
(Ligeira) - Recuperagiio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; ao grau de prioridade 3
- IFRRU
- Revisdo da cobertura;
- Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou Intervencgdo de Intervengdo pertencente
114 | Conservagdo - ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. X
- Recuperagio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperagdo das fachadas;
Pintura das fachadas: - Manter fachada e tipologia existente;
Reabilitagdo . .'_ . - Substituicdo das caixilharias para madeira ou - Manter a estereotomia das portas e janelas; . L - Reabilitar Para Arrendar | |ntervenciio pertencente
115 (Moder 3 )| Recuperagdo das caixilharias; lumini IC d melhant p riginais: P ) Privada Acompanhamento Habitagdo 43 000,00 € . cd pr ridade 2
oderada Revisiio da cobertura: aluminio facado, semelhantes as originals; - Manter o uso de materiais com caracteristicas - IFRRU ao grau de prioridade
! semelhantes aos existentes;
- Revisdo da estrutura;
- Pintura das fachadas; - Substituicdo das caixilharias para madeira ou Intervencdo de Intervengdo pertencente
120 | Conservagdo . ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
- Recuperagio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperagdo das fachadas;
Reabilitacdo | - Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou ) L Intervengdo de Intervengdo pertencente
121 o ¢ . : p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
(Ligeira) - Recuperagiio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
- Pintura das fachadas; Intervengdo de Intervengdo pertencente
122 | Conservagdo - - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ N - ¢ p. .
- Recuperacio das caixilharias; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Beneficiagdo das infraestruturas;
das fachad - Manter fachada e tipologia existente;
- Recuperagdo das fachadas;
das fachad - Manter cércea do edificio existente;
- Pintura das fachadas; -
123 Reabilitagdo L o ) - Manter o uso de materiais com caracteristicas Privada Acompanhamento Habitacio 125 000.00 € - Reabilitar Para Arrendar | |ntervencio pertencente
(Profunda) | - Substituicdo das caixilharias para madeira semelhantes aos originais; P ¢ ’ _IFRRU ao grau de prioridade 1
ou aluminio lacado, semelhantes as originais;
g b - Manter a estereotomia das portas e janelas;
- Revisdo da cobertura;
g - Manter e recuperar os elementos notaveis;
- Revisdo da estrutura;
« . - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore . L Intervencdo de Intervengdo pertencente
124 | Conservagdo | - Pintura das fachadas; o K . ( . ) - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
e substituir por portadas interiores em madeira; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Recuperacgdo das fachadas;
- Pintura das fachadas; - ISub:stituligéoddas caixi::arias Qara mgdgira ou
Reabilitagdo ~ o aluminio lacado, semelhantes as originais; . Intervengdo pertencente
126 ¢ - Recuperacdo das caixilharias; - Privada Sem Interesse Anexo/Arrumos 15 000,00 € - ¢ p. .
(Moderada) o - Pode ser alterada a sua fachada, desde que ao grau de prioridade 1
- Revisdo da cobertura; mantenha o alinhamento existente;
- Revisdo da estrutura;
- Recuperagdo das fachadas;
- Pintura das fachadas; - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo - - . o Intervengdo pertencente
127 ¢ - Recuperagado das caixilharias; - - Privada Sem Interesse Habitagdo 34 000,00 € - PROHABITA ¢ p' .
(Moderada) ao grau de prioridade 1
- Revisdo da cobertura; - IFRRU

- Revisdo da estrutura;
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGCAO 3 (continuacdo)

ZONA DE INTERVENGAO 3

N2 do Intervencéo L ) . Valor Global da Programas de ~
Edifici Valor Arquitetdnico Tipologia Int ~ Fi . - to Rel t Observagoes
cio Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo IEEYEREETD MEMEEIMEND M S
- Recuperagdo das fachadas;
Reabilitacio | - Pintura das fachadas; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou . — Intervengdo de Intervengdo pertencente
130 o ¢ . ¢ p L - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
(Ligeira) - Recuperagiio das caixilharias; aluminio lacado, semelhantes as originais; escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
131 - Demolir o edificio existente; 83 000,00 €
. . _— Intervengdo pertencente
Renovagdo | . i ifici - - Privada Acompanhamento Habitagdo - IFRRU ¢ p. .
¢ Reconstruir um edificio, mantendo o p c ao grau de prioridade 1
132 alinhamento e a tipologia existente; 61 000,00 €
- Recuperacgdo das fachadas;
- Pintura das fachadas; - Manter fachada e tipologia existente; .
polog - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo | - Substituigdo das caixilharias para madeira - Manter r mi r janelas; . o Intervengdo pertencente
134 | o Z ) e ¢ hroad " ‘t’ , masera - anter a estereotomia das portas e janelas; Privada Acompanhamento Habitagdo 34 000,00 € - PROHABITA ";j pe e
oderada) | ou aluminio lacado, semelhantes as originais; - Manter o uso de materiais com caracteristicas R ao grau de prioridade
- Revisdo da cobertura; semelhantes aos existentes;
- Revisdo da estrutura;
- Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore)
- Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; Intervencio de Intervencio pertencente
135 | Conservagdo L o . - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
- Recuperagdo das caixilharias; - Substitui¢do das caixilharias para madeira ou escassa relevancia ao grau de prioridade 4
aluminio lacado, semelhantes as originais;
o . . _— Intervencdo de Intervengdo pertencente
136 | Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento Habitagdo . - L
escassa relevancia ao grau de prioridade 4
~ . . o Intervengdo de Intervengdo pertencente
139 | Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento Habitagdo . - .
escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore)
~_ | - Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; - Pintura da fachada, seguindo a paleta de cores . - Intervengdo de Intervengdo pertencente
140 | Conservagdo - o Privada Acompanhamento Habitagdo . - .
- Recuperacio das caixilharias; - Substituicdo das caixilharias para madeira ou utilizada nos edificios da envolvente escassa relevancia ao grau de prioridade 4
aluminio lacado, semelhantes as originais;
- Recuperacdo parcial da fachada;
Reabilitacio | - Pintura das fachadas; - Reabilitar a parte do edificio que se encontra em ) L Intervengdo de Intervengdo pertencente
141 Lo ¢ - P - 9 Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p. .
(Ligeira) - Recuperagiio das caixilharias; mau estado de conservagao escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
- Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore)
- Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; Intervencio de Intervencio pertencente
142 | Conservagdo o - Privada Acompanhamento Habitagdo ¢ . - ¢ p' .
- Recuperagdo das caixilharias; - Substituigdo das caixilharias para madeira ou escassa relevancia ao grau de prioridade 4
aluminio lacado, semelhantes as originais;
- Recuperagéio parcial da fachada; - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore)
Reabilitacio | - Pintura das fachadas; e substituir por portadas interiores em madeira; Intervencdo de Intervencdo pertencente
143 Lo - Privada Acompanhamento Habitagdo . - .
(Ligeira) - Recuperacdo das caixilharias; - Substituicdo das caixilharias para madeira ou escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura; aluminio lacado, semelhantes as originais;
- Recuperacdo parcial da fachada; bilidade de al |
I - Possibilidade de alterar a tipologia existente; -
Reabilitacdo | _ pintura das fachadas; polog ’ - Reabilitar Para Arrendar
(Ligeira), - Pode ser alterada a sua fachada, desde que . Anexo ou Intervengdo pertencente
144 . - ituics ixi i i . . - Privada Sem Interesse N 20 000,00 € - PROHABITA L.
Alteragdo ou Suﬁst'tf"?ar da; caixilharias para madeira mantenha o alinhamento existente; Habitagdo ao grau de prioridade 3
= Ou aluminio lacado; o N - IFRRU
Renovagdo - Possibilidade de sofrer uma renovagéo total;
- Revisdo da cobertura;
. - Possibilidade de alterar a tipologia existente;
149 Conservagdo - Pintura das fachadas; Privada Sem Interesse Anexo/Arrumos Intervencdo de Intervengdo pertencente
¢ - Recuperagiio das caixilharias; - Pode ser alte'rada asua fachada, desde que escassa relevancia ao grau de prioridade 4
mantenha o alinhamento existente;
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

ZONA DE INTERVENCAO 3

PROPOSTA DE INTERVENGCAO PARA O EDIFICADO _ ZONA DE INTERVENGCAO 3 (continuacdo)

Intervengao
N2 do S ’ . Valor Global da Programas de ~
Edifici Valor Arquiteténico Tipologia Int . Fi ; e to Rel . Observagdes
e Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo AEEEREED MEMEERERID [EEEImEES
150 110 000,00 € . .
Edificios a adquirir pelo
151 Renovagio |- Demolir os edificios existentes; bilidade d | - Manter o uso de materiais com caracteristicas ] | 209 000,00 € - Habitagdo a Custos Municipio ou protocolar
- Possibilidade de agregar a estrutura tipoldgica ; . Preferencialmente L ’ ; =
- Reconstruir edificios, mantendo o existente: semelhantes aos existentes; piblica Acompanhamento Habitacgo Controlados a sua intervengdo
152 alinhamento existente; - Manter cércea do edificio existente; 140 000,00 € - IFRRU Intervengdo pertencente
~ ao grau de prioridade 1
153 Construgao 118 000,00 €
- Recuperagdo das fachadas;
) - Manter fachada e tipologia existente; .
- Pintura das fachadas; anter fachada e tipologia existente - Reabilitar Para Arrendar
Reabilitagdo " o - Substituigdo das caixilharias para madeira ou - Manter a estereotomia das portas e janelas; . o Intervengdo pertencente
157 Mod Z - Recuperagdo das caixilharias; lumini I(; d lhant p L P I Privada Acompanhamento Habitagdo 19 000,00 € - PROHABITA ii p‘ idade 3
(Moderada) o aluminio lacado, semelhantes as originais; - Manter o uso de materiais com caracteristicas ao grau de prioridade
- Revisdo da cobertura; ) - IFRRU
semelhantes aos existentes;
- Revisdo da estrutura;
- Recuperacgdo das fachadas;
- Manter fach ipologia existente;
- Pintura das fachadas; anter fachada e tipologia existente;
Reabilitacdo - . . - Substituicdo das caixilharias para madeira ou - Manter a estereotomia das portas e janelas; . L Intervengdo de Intervencgdo pertencente
158 Mod Z - Recuperacdo das caixilharias; lumini |9 d lhant p L P ) Privada Acompanhamento Habitagdo f . - (’;j p. idade 4
(Moderada) o aluminio lacado, semelhantes as originais; - Manter o uso de materiais com caracteristicas escassa relevancia ao grau de prioridade
- Revisdo da cobertura; .
semelhantes aos existentes;
- Revisdo da estrutura;

Nota: Os restantes edificios, ndo indicados na tabela acima descrita, encontram-se em bom estado de conservagdo, ndo necessitando de intervengdo de momento. No entanto ficam sujeitos ao cumprimento do artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdp (RJUE), referente a obrigatoriedade

de os edificios serem objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos.

PROPOSTA DE INTERVENCAO PARA O ESPACO PUBLICO _ ZONA DE INTERVENGAO 3

) Intervengao P i
Intervengdo Area de Implantagdo Valor Global da Intervengédo reso u?' ario Observagdes
Premissas Nivel (m?)
- Reformulagdo morfolégica do Largo;
Remodelacio do largo da Rua do Paco Velho 356,43 m?2 ;()R;ep::\r/:]rjwentacﬁo com materiais nobres que se interliguem a materialidade dos edificios que o Profunda 31.000,00 € 85,00 € }
- Melhoramento da circulagdo automovel e pedonal;
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Operacao de Reabilitagdo Urbana de Sao Pedro de Alva — ORU

EDIFiCIOS FORA DAS ZONAS DE INTERVENCAO

PROPOSTA DE INTERVENGAO PARA O EDIFICADO FORA DAS ZONAS DE INTERVENGAO

EDIFICIOS FORA DAS ZI

escassa relevancia

ao grau de prioridade 4

Intervengdo
N2 do N - . Valor Global da Programas de .
Edifici Valor Arquiteténico Tipologia Int - Fi . g to Rel t Observagoes
e Nivel Trabalhos a Realizar Recomendacdes Premissas Tipo MLEANEEED MEMEEIMEND M S
- Recuperagdo e pintura das fachadas;
Reabilitagdo 5 iilhariace . Intervengdo de Intervengdo pertencente
6 o < - Recuperacdo das caixilharias; - - Privada Sem Interesse Garagem/Anexo ¢ . - ¢ p. .
(Ligeira) escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Revisdo da cobertura;
= . . o Intervengdo de Intervengdo pertencente
15 Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento Habitagdo a - L
escassa relevancia ao grau de prioridade 4
- Substitui¢do das caixilharias para madeira ou
_ | - Pintura das fachadas; aluminio lacado, semelhantes as existentes; ) L Intervengdo de Intervengdo pertencente
110 | Conservagdo N . o . . - Privada Acompanhamento Habitagdo . - S
- Recuperagdo das caixilharias; - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore) escassa relevancia ao grau de prioridade 4
e substituir por portadas interiores em madeira;
- Substitui¢do das caixilharias para madeira ou
_ | - Pintura das fachadas; aluminio lacado, semelhantes as existentes; ) L Intervencdo de Intervengdo pertencente
111 | Conservagdo . S L . . - Privada Acompanhamento Habitagdo a - L
- Recuperagdo das caixilharias; - Eliminar elementos dissonantes (caixas de estore) escassa relevancia ao grau de prioridade 4
e substituir por portadas interiores em madeira;
= . . N Intervengdo de Intervengdo pertencente
I 112 | Conservagdo | - Pintura das fachadas; - - Privada Acompanhamento Habitacdo ¢ - sdop

Nota: Os restantes edificios, ndo indicados na tabela acima descrita, encontram-se em bom estado de conservagdo, ndo necessitando de intervengdo de momento. No entanto ficam sujeitos ao cumprimento do artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo (RJUE), referente a obrigatoriedade de os edificios serem objeto de obras de conservagdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos.

RESUMO FINANCEIRO

PROJETOS ESTRUTURANTES DE INICIATIVA PUBLICA

. ~ Natureza do . . Estimativa
Designagao Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental

Bolsas e parque de estacionamento Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 139 000,00 €
Remodelagdo da Avenida Oliveira Matos Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 84 000,00 €
Ren'1(o<'ie|a’gao d.a Praga Mério Cunha Brito e do Largo José Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 210 000,00 €
Antdnio d’Almeida
Remodelagdo da envolvente da Capela de Santo Antdnio Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 99 000,00 €
Remodelagdo do L. da Rua do Pego Velho (Zona d L e -

emode a~gao © Largo da Rua do Peco Velho (Zona de Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 25 000,00 €
Intervengdo 2)

a L VA

Remodelacgo do Largo da Rua do Peco Velho (zona de Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal 31 000,00 €

Intervengdo 3)

MEDIDAS DE POLITICA COMPLEMENTARES EM MATERIA DE REABILITACAO URBANA

. ~ Natureza do . ) Estimativa
Designagao Promotor . Enquadramento Financeiro
Investimento Orgamental
Programa de incentivo a colocagdo de fogos devolutos e . . -
Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal, IHRU e outros 150 000,00 €
desocupados no mercado de arrendamento
Criagdo de uma bolsa de habitagdo para arrendamento Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal, IHRU e outros 150 000,00 €
Programa de incentivo a recuperagdo de edificios para habitagdo | Municipio de Penacova Publica Orgamento Municipal, IHRU e outros 150 000,00 €

Setembro de 2017

ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENCAO 1

. ~ Natureza do Enquadramento Estimativa
Designagao Promotor . . .
Investimento Financeiro Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada IHRU e privados 580 000,00 €
Reab.llllta}cao do edificado a adgumr peIo~ Municipio de Privada /Pablica Orgamento Municipal, 154 000,00 €
municipio ou protocolar a sua intervengdo Penacova IHRU e outros

ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENCAO 2

. - Natureza do Enquadramento Estimativa
Designacao Promotor . . .
Investimento Financeiro Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada IHRU e privados 62 000,00 €
Reab'llllta}gao do edificado a adgumr pelo~ Municipio de Privada /Pablica Orgamento Municipal, 405 000,00 €
municipio ou protocolar a sua intervengdo Penacova IHRU e outros

ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DA ZONA DE INTERVENGAO 3

. ~ Natureza do Enquadramento Estimativa
Designagao Promotor . . .
Investimento Financeiro Orgamental
Reabilitagdo do edificado em geral Proprietarios Privada IHRU e privados 433 000,00 €
Reab}l[ta;ao do edificado a adqumr pelo~ Municipio de Privada /Pablica Orgamento Municipal, 576 000,00 €
municipio ou protocolar a sua intervengao Penacova IHRU e outros

INVESTIMENTO L 2798 000,00 €

-



Operagéo de Reabilitagdo Urbana de S&o Pedro de Alva — ORU

NORMAS URBANISTICAS E ARQUITECTONICAS

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM), a area abrangida pela ORU
encontra-se nhuma zona de solo urbano/urbanizado, mais propriamente descrita
como area urbana de baixa densidade, enquadrando-se portanto nos artigos 752 e

769, transcritos abaixo:
Artigo 752.
Identifica¢do, caracterizacdo e usos

As dreas urbanas de baixa densidade correspondem a dreas de edificacoes
existentes e onde se pretende sejam erigidas novas edificacOes,
predominantemente de uso habitacional e complementarmente de edificacGes
com fun¢bes de apoio a vida urbana, tais como vias, estacionamentos,
equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes, infraestruturas territoriais

de apoio as atividades.
Artigo 762.
Regime de edificabilidade
As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade sdo as seguintes:

a) o numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés do chdo + 2
pisos);
b) o numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O indice maximo de ocupacgdo do solo é de 80%;

Tendo estes dois artigos do PDM como premissas, neste capitulo serdo
estabelecidos os principios e regras para a ocupacdo do solo, definindo os seus
usos e condi¢Oes gerais de edificacdo, quer para novas edificacdes, quer para a
transformacdo das edificacdes existentes, a tipologia de ocupacdo de novas
edificacOes, a caracterizacdo das fachadas dos edificios e o arranjo dos espacos

exteriores.
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NORMAS GERAIS
Servidoes administrativas:

Na planta de implantacdo apresentada em anexo, estdo definidas as areas a abranger por
servidGes administrativas, neste caso para a criacdo de bolsas e parques de estacionamento de

apoio a vila.

Tipologias admitidas:

1. Na drea abrangida pela ORU admite-se edificacdes destinadas a habitacao,
comércio, servicos e equipamentos coletivos, priorizando-se a colocacdo de comércio,

servicos e equipamentos coletivos na zona central da vila, inserida na Zona de Intervencdo 1;

2. As tipologias de comércio e de servicos acima do piso térreo apenas sdo permitidas

na Zona de Intervencdo 1;

3. As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento ou a areas técnicas (postos de
transformacdo, centrais de ar condicionado, etc.), a arquivos, salas de condominio, a arrecadacgdo

ou casas fortes, afetas as diversas unidades de utilizacdo dos edificios;

Construcao de Anexos:

1. E permitida a construcdo de anexos desde que tenham um sé piso, ndo excedam a
altura mdxima de 3 metros, ndo ultrapassem a ocupa¢dao maxima do solo nos termos do
artigo 762 do PDM, ndo se destinem a habitacdo e ndao sejam construidos entre o plano de

fachada principal do edificio e o limite frontal do lote;

Publicidade e Toldos:

1. A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condi¢des de tipo, volume e

iluminacdao que nao perturbem a caracterizacao ambiental da rua;

2. E permitida a colocacdo de toldos, desde que o seu balanco n3o exceda a largura dos
passeios em 40 centimetros, nem totalize um balango com mais de 2 metros, e que esteja pelo

menos 2,5 metros acima do pavimento;
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NORMAS RELATIVAS AS CONSTRUGOES EXISTENTES
Interveng¢des de conservagao, reabilitacao, alteracao e finalizagao:

1. A intervencdo nos edificios existentes tem de cumprir as indicagdes
presentes neste relatdrio e no quadro sintese de intervencdo e respetiva peca
desenhada, onde estd indicado o tipo de interveng¢do a realizar (conservacao,
reabilitacdo — ligeira, moderada ou profunda — renovacao, alteracao, construcao,

finalizacdo ou demolicdo).

2. Os restantes edificios dentro do limite da ARU devem ser objeto de obras
de conservacdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos nos termos do

artigo 89.2, n.2 1, do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE).

3. As intervenc¢bes de conservacdo, reabilitacdo, alteracdo e finalizacdo

estdo sujeitas as seguintes condic¢bes:

a) A composicdo arquitetdnica, cores e materiais a utilizar nas fachadas e
coberturas devera proporcionar a integracdo do edificio com o local, do ponto
de vista arquitetdnico e cultural;

b) Os elementos notdveis, quando existentes, deverdo ser mantidos e
recuperados;

c) Os elementos dissonantes, quando existentes, deverdo ser eliminados e
substituidos por outro tipo de solugcdo que ndo ponha em causa a leitura
arquitetdnica do edificio;

d) As caixilharias deverdo ser mantidas e recuperadas ou quando ndo apresentem
condi¢Oes para a sua recuperacdo deverdo ser substituidas por caixilharias em
madeira ou aluminio lacado, com desenho semelhante aos originais;

e) Devera ser mantido o uso de materiais com caracteristicas semelhantes as
originais;

f) As coberturas deverdo ser revistas e recuperadas, mantendo o uso dos
mesmos materiais (telha lusa, telha canudo ou telha marselha) e poderdo
aceitar-se outros materiais, desde que devidamente justificados;

g) Os muros e vedacOes existentes deverdo ser recuperados, usando os mesmos
materiais utilizados nas fachadas do edificio, mantendo a mesma paleta de

cores;
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h)

i)

k)

1)

a)

b)

c)

Os gradeamentos e guardas de varanda tradicionais deverdo ser recuperados ou quando nao
apresentem condicdes para a sua recuperacao deverao ser substituidos por uns semelhantes
a0s originais;

Os tubos de queda e caleiras, assim como os gradeamentos, guardas e portdes, deverdo ser
recuperados e pintados da mesma cor utilizada nas caixilharias ou fachadas;

Nos edificios a reabilitar, a fim de respeitar o tracado original, podera ser dispensado o
cumprimento do disposto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, ao abrigo dos
artigos 632 e 649, no que se refere as dreas de compartimentos, na sua organizacao interna e
respetivos pés-direitos, desde que devidamente justificados em projeto e asseguradas
convenientemente as condi¢cdes de funcionalidade de salubridade do edificio;

A ampliacdo ou alteracdo da tipologia para comércio ou servicos ficard condicionada a
execucdo de obras de conservacao de todo o imdvel, quando necessarias;

A abertura de montras exteriores so serd permitida em edificios sem valor arquitetdnico, e

desde que garanta o respeito pelas proporc¢ées do edificio existente;

Intervengdes de demoligdo:
1. S6 sdo permitidas obras de demolicdo nas seguintes situacoes:

Quando a edifica¢do careca dos requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que
se destina, e a respetiva beneficiacdo ou reparacdo seja técnica ou economicamente invidvel;
Quando a edificacdo ameace ruina ou ofereca perigo para a saude publica e para a seguranca das
pessoas, e ndo seja representativa da malha urbana envolvente;

Quando o seu valor arquitetdnico se inserir nas categorias “sem interesse” ou “dissonante”;

NORMAS RELATIVAS AS NOVAS CONSTRUGOES
Ocupagao dos vazios urbanos:

Como ja mencionado no capitulo 2.2. deste relatdrio, dentro do limite da ARU, existem
ainda areas que apresentam potencialidade construtiva, entre as zonas de intervencdo 1 e 3, mas
que merecem ser protegidas duma ocupacgao excessiva por serem importantes zonas de leitura do

territério.

Encontra-se em anexo a planta de implantacdo onde estdo definidas as frentes urbanas

gue definem a implantacdo e os alinhamentos obrigatdrios das novas construcdes.
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Interveng¢des de renovagao ou construgao:

1. As intervencdes de renovacgdo e construgdo estdo sujeitas aos seguintes

condicionamentos:

a)

c)

d)

A altura da edificacdo ndo poderd exceder a da preexisténcia ou a altura
dominante definida pelas edificagdes envolventes e desde que ndo prejudique
a estética do conjunto;

No sentido da preservacdao da morfologia urbana desta drea, na construcdo de
edificios deve ser respeitado o alinhamento representado na planta de implantacao
em anexo, ou no caso de renovacao de edificios deve ser respeitado o alinhamento
atual das fachadas frontais e que coincidem com o limite frontal do poligono de
implantacao;

O indice de ocupacdo e o numero maximo de pisos definidos nos artigos 752 e
762 no regulamento do PDM terd de ser cumprido;

As caixilharias deverdo ser em madeira ou aluminio lacado, usando perfis que
se enquadrem com o local;

E interdita a utilizagdo de estores com caixa exterior;

Os materiais e cores a utilizar deverdo ser semelhantes aos materiais usados

Estacionamento:
1. As novas construgbes ficardo sujeitas ao cumprimento dos parametros de
dimensionamento do estacionamento, nos termos do artigo 822 do PDM, exceto quando nao se

verifiguem as condi¢cbes para a implementacdo dos mesmos, por motivos de orografia ou

dimensdo do lote/parcela;

CALENDARIZACAO

CALENDARIZACAO

nos edificios da envolvente;

g) As coberturas dos novos edificios poderdo ser inclinadas ou planas, desde que
cumpram as normas técnicas exigiveis, e poderdao ser em telha ceramica ou
noutro material, desde que fundamentado;

h) Nos muros e vedagGes deverdo ser aplicados os mesmos materiais utilizados
nas fachadas do edificio, mantendo a mesma paleta de cores e garantido que
se enquadra na restante envolvente;

i) Os gradeamentos e guardas de varanda a utilizar deverdo, independentemente
do material utilizado, seguir a linguagem arquiteténica do edificado;

j) Os tubos de queda e caleiras, assim como os gradeamentos, guardas e portdes,

deverado ser pintados da mesma cor utilizada nas caixilharias;
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e Tipo de~ Qray de Prazo de Execugdo (anos)
Intervengdo Prioridade 1 | 2 | 3 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10
Espago Urbano Publica Grau 1 3 anos
Pablica/Privada Grau 1l 3 anos
Privada Grau 2 5 anos
Edificado Privada Grau3 6/7 anos
Privada Grau 4 7/8 anos
Privada Grau 5 8/10 anos
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DEFINIGOES NiVEL DE INTERVENGAO

TIPOLOGIA Conservagao:

IntervengGes em anomalias sem significado e trabalhos de limpeza ou substituigdes de facil execugdo

Habitag¢do:
¢ (pintura de fachadas e/ou recuperagdo de caixilharias)

Edificio com um ou mais fogos

; Alteragao:
Equipamento:

Mudanga da tipologia ou da fachada de um edificio

Hotéis, tribunais, igrejas, edificios administrativos e comunitarios e escolas, entre outros

- Reabilitagdo (Ligeira):
Servigos: i . o . .
IntervengGes em anomalias que prejudicam o aspeto do edificio e que requerem trabalhos de maior

Clinicas, correios e bancos, entre outros o « = S L .
4 4 dificuldade de execugdo (recuperagdo de fachadas, substituicdo de caixilharias e revisdo da cobertura)

Comeércio: Reabilitagdo (Moderada):

Cabeleireiros, farmdcias, restaurantes, edificios de comércio, bares e discotecas, entre outros o . o e
Intervengdes em anomalias que prejudicam o aspeto, o uso e o conforto do edificio e que requerem

Anexos/Arrumos: trabalhos de maior dificuldade de execugdo (recuperagdo de fachadas, substituicdo de caixilharias, revisdo
Edificios que estejam dependentes de outros e que sirvam apenas para arrecadagado da cobertura e da estrutura)
VALOR ARQUITECTONICO Reabilitagdo (Profunda):

Intervengdes em imoveis sem infraestruturas bdsicas, com anomalias que prejudicam a salide e segurancga
e que impedem a operacionalidade do edificio, requerendo trabalhos de substitui¢do ou reparagdo de
dificil execugdo (beneficiacdo das infraestruturas, recuperagao de fachadas, substituicdo de caixilharias,
revisdo da cobertura e da estrutura)

Qualidade:

Imdvel com caracteristicas que deverdo ser integralmente preservadas pelo seu valor historico,
arquitetonico, tipoldgico ou estilistico

Acompanhamento: Finalizagao:

Imével que ndo possui caracteristicas individuais importantes, mas que colabora na qualidade e na ligagdo

Intervengdes de finalizagdo e acabamento no edificio (finalizar pintura da fachada)
histérica do espago urbano

Demoligao:
Sem Interesse: ~ - oo . . . . .
IntervengGes de demolicdo de um edificio existente, restando um vazio urbano a intervir posteriormente

Imével de fraca qualidade arquitetdnica, apesar de ndo interferir na composi¢gdo da malha urbana

Renovagao:
Dissonante: ~ - ~ e .
IntervengGes de demoligdo e reconstrugdo de um edificio na sua totalidade, alterando por vezes a

Imével descontextualizado, que manifesta claramente dificuldade em se articular e relacionar com a tipologia e implantacgo do edificio anteriormente existente

envolvente, quer pela sua fraca qualidade arquitetdnica, quer pelo dimensionamento incorreto

OCUPAGCAO

Ocupado:

Prédio urbano ou fragao auténoma que se encontre ocupado, onde ocorre algum tipo de atividade
comercial, de servigos, de equipamentos ou habitacional

Sazonal:

Prédio urbano ou fragdo auténoma que se encontre ocupado temporariamente, pelo menos uma vez por
ano, durante um curto periodo, representando geralmente habitacao de férias

Desocupado:
Prédio urbano ou fragdo auténoma que ndo se encontre ocupado e ndo apresente sinais de abandono

Devoluto:

Prédio urbano ou fragdo auténoma que durante um ano ou mais esteja desocupado e apresente sinais de
abandono

ESTADO DE CONSERVAGAO

Bom:
Edificio que ndo apresenta sinais evidentes de degradagdo

Razoavel:

Edificio com um estado de degradagdo minimo, que necessite de obras de reabilitagdo principalmente na
fachada e/ou vios

Mau:
Edificio em elevado estado de degradagdo, que necessite de obras de reabilitacdo em todo o edificio

Ruinas:
Resto ou destrogo de um edificio desmoronado ou degradado

Vazio Urbano:

Espago urbano onde outrora existiu uma ruina

; =<
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